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Vous voulez abattre des cloisons de votre appartement ? Ajouter une
véranda a votre maison ? Faire construire une piscine ou un garage dans
votre jardin ? Adapter votre lieu de vie aux nouvelles énergies ? Mener des
travaux électriques, de plomberie, ou d'isolation... ou tout S|mplement pdser
une nouvelle moquette ou du parquet ?

Quelles que soient I'ampleur et la durée des travaux, vous vous exposez & des

risques qui pourront s'avérer lourds de conséquences si vous ne les anticipez

pas. Cet ouvrage vous permettra de mieux vous orienter en amont de vos

décisions, et vous aidera a vous sortir des litiges les plus fréquents !

M Tout savoir sur le financement de vos travaux et rénovations

Vous trouverez dans ces pages tous les préts, subventions, crédits d'impét,

réduction du taux de TVA et autres aides en faveur du développement durable

qui pourront alléger vos dépenses. || y a forcément une ou plusieurs aides qui

correspondent a votre projet !

W Tout savoir sur les procédures administratives encadrant vos projets

d'aménagement
« Déclaration préalable ou permis de construire pour agrandir votre
maison, crédit d'impot pour financer une nouvelle chaudiére, état
mentionnant I'absence d'amiante lors de la vente de votre logement,
guide pratique de tous les travaux obligatoires (ravalement, plomb,
termites, piscines, etc.), régles encadrant les travaux en copropriété,
pendant la location, entre voisins...

M Tout savoir sur les recours possibles en cas de problémes suite a vos travaux

(travaux non achevés ou non conformes a vos attentes...)
« Nul n'étant a I'abri de mauvaises surprises dans son logement, sachez
que de nombreuses garanties vous protégent avant, pendant et aprés les
travaux ! L'assurance dommages-ouvrage vous permet également d'étre
rapidement indemnisé. Quant aux litiges qui peuvent vous opposer a
I'administration, aux entreprises de travaux ou a vos voisins, il existe pour
chacun d'eux des recours et des procédures pour sortir du conflit !
« Dans chaque cas, nous vous conseillerons et vous apporterons, dans un
langage clair et accessible, toutes les réponses juridiques et pratiques dont
vous avez besoin, afin que tout se passe pour le mieux, dans les meilleurs
délais, et en protégeant vos intéréts !

Anne-Laure Marie
Directrice édljtoriale
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Quelles sont

les autorisations
administratives
nécessaires ?

» Avant d’entreprendre des travaux, il faut
savoir que des formalités administratives
peuvent étre obligatoires. En fonction de leur
importance, certains projets nécessitent un
permis ou une autorisation, d'autres en revanche
sont dispensés de toutes démarches
administratives et peuvent étre réalisés
librement.

> La distinction est importante puisque des
constructions ou des travaux exécutés
illégalement exposent leur auteur a des amendes
assorties de I'obligation de détruire les ouvrages
en infraction ou de remettre les lieux dans leur
état antérieur.



Quelles sont les autorisations administratives nécessaires ?

Le permis de construire

® & ® & & & & 9 & & O o & @ @

Le permis de construire n’est pas réservé aux seules constructions de
batiments neufs.

Obtenir un permis peut également étre obligatoire pour des travaux de
rénovation ou d’aménagement.

Dans cette hypothése, il importe donc de connaitre les formalités a remplir,
la procédure, les délais et le moment odl les travaux pourront étre entrepris,
sans risque d'étre remis en cause.

H Quels sont les travaux concernés ?

Le permis de construire concerne les constructions nouvelles et les travaux
effectués sur des constructions existantes.

> Les constructions nouvelles

En principe, toute construction nouvelle, méme sans fondation, doit étre
précédée d’un permis de construire. La régle s’applique quelle que soit la desti-
nation de la construction.

Il peut en effet s’agir d’un bitiment d’habitation, d’un batiment industriel ou
encore d’un hangar agricole ou d’un baraquement pour les animaux (poulailler,
chenil...).

Le batiment peut étre sans fondations : par exemple, un batiment en fibrociment
ou préfabriqué de plus de 20 m? posé sur des parpaings est sournis au permis de
construire s’il n’est pas provisoire.

Par ailleurs, les matériaux employés sont sans incidence sur I'obligation de
demander ou non un permis de construire. Il peut s’agir de bois, de béton, de tdle,
de verre, etc.

La loi ne donne pas une liste de ces constructions soumnises au permis de cons-
truire mais elle énumére, de fagon exhaustive, celles qui en sont dispensées. Pour
savoir si les ravaux projetés nécessitent un permis de construire, il faut donc en
premier lieu vérifier la liste des travaux qui ne sont pas soumnis aux régles du per-
mis de construire (voir La déclaration préalable, p. 16) ou bien se renseigner direc-
tement a la mairie.

Les constructions nouvelles qui sont dispensées du permis de construire peuvent
faire Pobjet d’une simple déclaration préalable de travaux, voire d’aucune forma-
lité (voir Les constructions nouvelles, p. 16).
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ATTENTION A
Anciennes ou nouvelles régles Pour fes projets de construction élabo-
rés avant le 30 septembre 2007, il convient de se renseigner auprés de sa
mairie pour connaitre le régime applicable. En effet, les régles énoncées
dans ce chapitre s'appliquent depuis le du 1" octobre 2007.

> Les travaux sur des constructions existantes

Les travaux sur des constructions existantes doivent étre précédés d’un per-
mis de construire lorsqu’ils ont pour effet :
- de créer une nouvelle surface (SHOB") supérieure 4 20 m* (par exemple, la
fermeture d’une terrasse ou la création d’un auvent) ;
- de modifier les structures porteuses ou la facade du batiment et qu’ils s’accom-
pagnent d’un changement de destination (par exemple la création d’un étage
habitable) ;
- de modifier le volume du batiment et de percer ou d’agrandir une ouverture sur
un mur extérieur (par exemple la création d’une véranda).

Les travaux de reconstruction, méme a I'identique, doivent également étre précé-
dés d’un permis de construire.

La reconstruction a I'identique d’un batiment réguliérement édifié puis détruit ou
démoli depuis moins de 10 ans est autorisée, sauf si la carte communale ou le plan
local d*urbanisme en dispose autrement. Cette régle est applicable a tous les bat-
ments démolis, quelle que soit Porigine de la destruction. (Code de Purbanisme,
art. L. 111-3).

Mais cette autorisation ne dispense pas le proprictaire de demander préalable-
ment un permis de construire, afin que son projet de reconstruction puisse étre
contrdlé.

Cas ue_

En I'espéce, le batiment avait été démoli accidentellement au cours d'une opération de
réhabilitation. Le propriétaire avait obtenu un premier permis de construire pour les
travaux de réhabilitation et n‘avait pas jugé nécessaire de redemander un nouveau
permis pour la reconstruction. Il a été déclaré coupable d'exécution non autorisée par
un permis de construire et condamné a payer une amende de 1500 € avec sursis (C. cass.
ch. crim., 30.6.2009, n° 08-88022).

Quelles sont les autorisations administratives nécessaires ?

ATTENTION A
Secteur sauvegardé et monuments historiques Lorsqu'un batiment
se trouve dans un secteur sauvegardé, les travaux qui ont pour effet de
modifier la structure du bédtiment ou la répartition des volumes sont égale-
ment soumis & permis de construire (Code de l'urbanisme, art. R. 421-15).
De la méme fagon, tous les travaux portant sur un immeuble ou une partie
d'immeuble inscrit au titre des monuments historiques sont soumis au per-
mis de construire (Code de ['urbanisme, art. R. 421-16),
Des modeéles de demande d'autorisation de travaux sur les monuments his-
toriques et les immeubles classés (CERFA 1358501) sont publiés dans
I‘arrété du 29 novembre 2007 (JO, 29.2.2008).
Cet arrété a également déterminé les modéles devant étre utilisés a I'occa-
sion d'une demande d‘autorisation de travaux sur un immeuble adossé a
un immeuble classé quand les travaux sont de nature a affecter la bonne
canservation de I'immeuble classé (CERFA 1358601).
Un modéle est également prévu pour fa mise en place d'installations ou de
constructions temporaires d‘une surface supérieure a 20 n? et d’une durée
supérieure 3 1 mois (CERFA 1358701).
Ces formulaires sont accessibles sur le site Internet : www.service-public.fr.

M Faut-il faire appel a un architecte ?

En principe, la demande de permis de construire doit étre accompagnée
d'un projet architectural établi par un architecte.
Mais le recours 4 un architecte n’est pas obligatoire pour les personnes qui cons-
truisent ou modifient pour elles-mémes :
-une construction a usage autre qu’agricole dont la surface de plancher hors
ceuvre nette” n’excéde pas 170 m?;
- une construction 4 usage agricole dont la surface de plancher hors ceuvre brute’
n’excéde pas 800 m’;
- des serres de production dont le pied-droit (montant latéral) a une hauteur infé-
rieure d 4 m et dont la surface de plancher hors ceuvre brute n’excéde pas 2 000 m?,
Le recours  Parchitecte n’est pas non plus obligatoire pour les travaux soumis au
permis de construire qui portent exclusivement sur 'aménagement et 1'équipe-
ment des espaces intérieurs des constructions et des vitrines commerciales ou qui
sont limités 4 des reprises n’entrainant pas de modifications visibles de ’extérieur
(Code de 'urbanisme, art. L. 431-1 et s.).

W La demande de permis de construire :
qui, quoi, ot ?

La demande doit étre adressée par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception ou déposée a la mairie de la commune dans laquelle les
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travaux sont envisagés (si la commune n’a pas de plan local d’urbanisme — PLU
- ni de carte communale, la demande doit ére adressée a la préfecture).

La demande de permis peut étre faite par le propriétaire du terrain, son manda-
taire ou la personne autorisée par le propriétaire 3 exécuter les travaux.

Si le bien est en indivision, la demande peut étre faite par un ou plusieurs indivi-
saires ou leur mandataire.

La demande doit preciser

- identité du demandeur ;

- 'identité de I’archirecte (°il y a lieu) ;

- la localisation et la superficie du terrain ;

- la nature des travaux ;

- la destination des constructions ;

- et la surface hors ceuvre nette des constructions projetées.

La demande comporte également I"attestation du ou des demandeurs qui rem-
plissent les conditions pour déposer une demande de permis.

Si le terrain est déja construit, la demande doit également préciser la surface des
constructions existantes, leur destination et, le cas échéant, si le projet prévoit un
changement de cette destination.

ATTENTION A
Le coefficient d'occupation des sols | Le coefficient d’occupation des
sols (COS) figure dans le plan local d'urbanisme (PLU) de la commune. Le
COS détermine la surface maximale des constructions par rapport & la
superficie du terrain. Si les travaux entrepris ont pour effet d'augmenter la
surface habitable d’un batiment, il faut vérifier a la mairie si le COS le per-
met.

® Le dossier : un élément essentiel

A cette demande doivent étre joints divers documents établis par le proprié-
taire ou par son architecte.
En fonction des travaux, doivent étre joints notamment le plan de situation du
terrain, le plan de masse des constructions, les plans de fagade et des documents
photographiques ou graphiques permettant de situer la construction dans le pay-
sage proche ou lointain (il existe des dossiers types en maitie).
Si le propriétaire a recours a un architecte, le projet architectural sera également
adapté en fonction des travaux projetés : plan de masse, plans de fagade et de toi-
ture, mais aussi plan de coupe pour 'implantation des batiments, leur composition,
leur organisation et leur volume ainsi que le choix des matériaux et des couleurs. ..
La demande et le dossier doivent étre établis en 4 exemplaires.
Des exemplaires supplémentaires peuvent étre demandés dans certains cas parti-
culiers (notamment lorsque le projet est situé dans le coeur d’un parc national,
lorsqu’il concerne le ministére de la Défense ou le domaine de I'architecture et du
patrimoine ou encore nécessite I'intervention de l'architecte des Batiments de
France).
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Lorsque le dossier est déposé, il est délivré a Pintéressé un récépissé lui indiquant
le numéro d’enregistrement et la date a partir de laquelle le permis tacite sera
considéré comme acquis.

Mais cette date n’est pas définitive. Les services de la mairie peuvent encore la
modifier (en indiquant les raisons de cette modification) ou réclamer un rensei-
gnement ou une piéce supplémentaire.

Ou trouver le formulaire ? (e formulaire de demande de permis de
construire est accessible sur le site Internet du ministére de I'Ecologie, du
Développement et de I’Aménagement durables :
www.urbanisme.equipement.gouv.fr

A NOTER

) Si le dossier est incomplet

Si le dossier est incomplet, la mairic adresse au demandeur une lettre
recommandée avec demande d’avis de réception lui réclamant les piéces
mangquantes. Cette demande peut aussi étre faite par courrier électronique si
Iintéressé a accepté ce mode de transmission (Code de I'urbanisme,
art. R. 423-38 et s.).

La demande de la mairie doit intervenir dans le délai d’1 mois depuis le 1% octobre
2007.

La mairie doit respecter ce délai. Si une demande de production de piéces man-
quantes est notifiée au demandeur hors délais, cette notification n’a pas pour effet
de décaler le debut de I'instruction.

Lorsqu’il est réclamé des piéces supplémentaires dans le délai, le demandeur a
alors 3 mois pour les envoyer. A défaut, £a demande de permis sera rejetée (rejet
tacite).

Le délai de 3 mois court a compter de la date de la premiere présentation du cour-
rier (et non pas de la date de réception effective) lorsque le courrier est adressé par
lettre recommandée.

En cas d’envoi par courrier ¢lectronique, le délai court a partir du jour ou le
demandeur le consulte. Un accusé de réception électronique est adressé a 'auto-
rité compétente au moment de la consultation du document. A défaut de consul-
tation a I'issue d'un délai de 8 jours aprés leur envoi, le demandeur est réputé
avoir requ ces notifications (Code de I'urbanisme, art. R. 423-47 ets.).

) Si le dossier est complet

Apres le dépot du dossier, et si la mairie n’a pas adressé une demande de pié-
ces complémentaires dans le délai d’1 mois, le délai d’instruction est ouvert.

B Qu’est-ce que le certificat
d’urbanisme ?

_ .I_)e certificat d’urbanisme est un document délivré par 'administration (la
mairie généralement) qui informe sur les dispositions d’urbanisme, les limitations
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administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations d’urba-
nisme applicables a un terrain.

Il peut aussi étre plus détaillé si la demande est faite avec 'indication de 'opéra-
tion projetée, la localisation approximative et la destination des batiments futurs.
Dans cette hypothése, le certificat d’urbanisme indique si le terrain peut érre uti-
lisé pour la réalisation de I’opération ainsi que I'état des équipements publics exis-
tants ou prevus.

Lorsqu'une demande d’autorisaton ou une déclaration préalable est déposée
dans le délai de 18 mois 4 compter de la délivrance d’un certificat d’urbanisme,
les dispositions d’urbanisme, le régime des taxes et participations d’urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu’ils existaient
ala date du certificat ne peuvent étre remis en cause, a I'exception des disposi-
tons qui ont pour objet la préservation de la sécurité ou de la salubrité publiques.

® Quels sont les délais de Pinstruction ?

Lorsque le dossier est complet {avec ou sans demande de piéces manquan-
tes), le délai d’'instruction est normalement :
- de 2 mois pour les demandes de permis de construire portant sur une maison
individuelle ;
- de 3 mois pour les autres demandes de permis de construire.
Mais ces délais peuvent ére allongés (jusqu'a 1 an d'instruction), notamment
lorsque les travaux envisagés se situent dans un parc national, concernent un
monument historique, se situent dans le champ de visibilité d’un immeuble
classé, concernent d’autres ministéres (par exemple, le ministére de la Défense, le
ministére de la Culture) ou encore sont soumis a enquéte publique ou autorisa-
tons spéciales (Code de I'urbanisme, art. R. 423-24 et s.).
Le demandeur doit étre informé expressément des augmentations de delais et des
raisons de ces augmentations.

m Comment intervient la décision ?

Le permis de construire peut étre accordé de fagon expresse ou tacite.
Le permis de construire exprés prend la forme d*un arrété municipal ou préfec-
toral d’acceptation de la demande. La décision est notifiée directement au
demandeur, par lettre recommandeée avec avis de réception. Le permis est
accordé de facon expresse (par courtier) si des prescriptions spécifiques sont pré-
vues (servitudes ou regles locales d'urbanisme notamment).
Le permis tacite est accordé si, a I'issue du délai d’instruction, le demandeur n’a
regu aucun COurTier,
Dans cette hypothése et avant d’entamer les travaux, ce dernier a toutefols intérét
4 demander a sa mairie une attestation certifiant qu’aucune décision négative
n'est intervenue (Code de 'urbanisme, art. R. 424-13).
Le demandeur peut aussi recevoir le rejet de sa demande ou encore un sursis 8
statuer, Dans ce cas, le courrier indique le délai de ce sursis.
La décision de refus est notifiée au demandeur par letire recommandée avec
demande d’avis de réception postal, ou par transmission électronique.
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La décision positive ou négative peut étre prise par le maire, le président de I'éta-
blissement public de coopération intercommunale, ou encore par des agents
communaux qui ont regu, a cet effet, une délégation de signature.

Cette délégation est possible depuis la loi de simplification du droit (n°® 2007-
1787,20.12.2007). La loi valide également, a postertort, les décisions prises par ces
agents entre le 1 octobre 2007 et le 20 décembre 2007.

ATTENTION A
Quand le silence vaut rejet Dans certains cas, le silence gardé par
I'administration vaut décision implicite de rejet de la demande :
- lorsque les travaux sont soumis a I'autorisation du ministre de fa Défense
ou & une autorisation au titre des sites classés ou des réserves naturelles;
- lorsque le projet est étudié spécialement par le ministre chargé des sites
ou par celui chargé des monuments historiques et des espaces protéges;
- lorsque le projet porte sur un immeuble inscrit ou un immeuble adossé &
un immeuble classé au titre des monuments historigues;
- lorsque le projet est soumis a enquéte publique ;
- lorsquil y a lieu de consulter I'Assemblée de Corse ;
- lorsque le projet est situé dans le ceeur d’un parc national (Code de l'urba-
nisme, art. R. 424-2).

m Dans quel cas le permis
peut-il étre retiré ?

Le permis de construire, d’aménager ou de démolir, tacite ou explicite, ne
peut étre retiré que s'il est illégal et dans le délai de 3 mois suivant la date de cette
décision.

Passé ce délai, le permis ne peut éure retiré que sur demande explicite de son
bénéficiaire (Code de Purbanisme, art. L. 424-5).

Pendant le délai de retrait et tant que le permis n’est pas définitif, il faut éviter de
débuter les travaux ou de signer 'achat définiaf du terrain sur lequel est prévue la
construction.

Un couple veut acquérir un terrain situé au bord d'une riviére, Est insérée dans la
promesse de vente la clause suspensive d'obtention du permis. Le permis est accordé et la
vente est conclue.

Plus tard, le permis est retiré par le maire et les acquéreurs demandent I'annulation de la
vente pour erreur sur la constructibilité ('erreur étant une cause d'annulation des
contrats).

La demande est rejetée. L'erreur s'apprécie au moment de la signature de l'acte.

En l'espéce, il 'y avait pas d'erreur puisque le permis était bien accordé lors de la
signature.

Le fait que le permis soit rétroactivernent annulé par la suite est sans incidence sur la
validité de la vente (C. cass., 3° ch.civ,, 23.5.2007, n® 06-11889).
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® Peut-on transférer son permis
de construire a un acquéreur ?

Le permis de construire est attaché au projet immobilier et non 4 la per-
sonne qui en est titulaire. En conséquence, le transfert du permis de construire
par son titulaire 4 un tiers est possible (bien que non expressément prévu par le
Code de 'urbanisme, mais admis par la jurisprudence), sous certaines conditions.
Il faut :

- que le permis soit toujours en cours de validité ;

- qu'il y ait un accord écrit entre 'ancien et le nouveau titulaire ;

- que la demande soit adressée a I'administration compétente ;

- que le transfert soit accepté de fagon expresse par la mairie (le silence ne vaut
pas acceptation du transfert) ;

- qu’il y ait également transfert de la responsabilité de la construction.

En cas de refus injustifié, il est possible d’exercer un recours pour excés de pou-
voir en saisissant le juge administratif.

® Comment est organisé ’affichage ?

> Lors du dépot du dossier

Les caractéristiques essentielles du projet sont affichées en mairie dans les
15 jours qui suivent le dépot de la demande. Le maire affiche un avis de depot
indiquant notamment le nom du demandeur, I'adresse du terrain et la destination
de la construction.

) Lorsque le permis est accordé

Le permis de construire doit faire I'objet d’une double publicité.
Le bénéficiaire doit afficher un avis sur son terrain, visible de ’extérieur au moyen
d’un panneau rectangulaire, indiquant notamment I'identité du demandeur et la
nature des travaux.
Le contenu et les formes de Paffichage (notamment la taille du panneau) sont
définis par arrété ministériel (Code de Purbanisme, art. A. 424-1 et s.).
Cette formalité est obligatoire (son inobservation est punie d’une amende). Elle
fait courir le délai de recours des tiers pour contester le permis. Ainsi, dés I'affi-
chage, tout intéressé (en général, les voisins) peut consulter a la mairie les picces
relatives 4 la construction et en prendre copie. Les tiers peuvent en effet avoir inté-
rét A contester la validité du permis qui a été accordé (par exemple, s'ils constatent
un empiétement sur leur terrain...) (voir Les litiges avec les uers ou les vorsins,
p. 183).
Cet avis doit rester en place pendant toute la durée des travaux (Code de I'urba-
nisme, art. R. 424-15 et s.).
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Un extrait du p_ermis est également affiché a la mairic pendant 2 mois (délai de
recours contentieux). Ce délai débute dans les 8 jours de la délivrance expresse
ou tacite du permis.

) Pour les travaux sur un immeuble classé
monument historique

Un arrété du 9 novembre 2007 précise les conditions d’affichage de I'auto-
risation de travaux sur immeuble classé au titre des monuments historiques.
Le bénéficiaire doit afficher I"autorisation sur un panneau rectangulaire dont cha-
cun des cotés est supérieur a 80 cm.
Ce panneau indique le nom ou la dénomination sociale du bénéficiaire, le nom
du maitre d’ceuvre, la date de ’autorisation et la nature des travaux sur le monu-
ment,
Il indique également que le dossier peut étre consulté 4 la direction régionale des
affaires culturelles ou au service départemental de I’architecture et du patrimoine.
Il mentionne les voies et délais de recours.
Ces renseignements doivent demeurer lisibles de la voie publique pendant toute
la durée du chanter.
Toute personne intéressée peut consulter le dossier dans les locaux de la direction
régionale des affaires culturelles ou du service departemental de Parchitecture et
du patrimoine.
Aucune donnée financiére autre que le montant des contributions publiques ni
aucun document ayant trait a la sécurité des personnes et des biens ne peuvent
étre communiqués.

oy &

B Quelle est la durée de validité

du permis ?

Le permis est périmé si les travaux ne sont pas entrepris dans les 2 ans qui
suivent sa délivrance.
?tiu'e dérogatoire, et jusqu’au 31 décembre 2010, les permis ont une validité de

ans.
Cette prolongation est également applicable aux permis de démolir, permis
d’aménager ou les décisions de non-opposition 4 une déclaration de travaux.
Sont concernés tous les permis en cours de validité au 20 décembre 2008 {décret
n’® 2008-1353, 19.12.2008).
Les tribunaux considérent, pour reconnaitre qu'il y a « commencement des
travaux », qu’il faut un réel début de chantier (début des fondations par exemple).
5?] permis peut aussi ére périmé si les travaux sont interrompus pendant plus
an.

Le bénéficiaire du permis peut demander que la validité de son permis soit pro-
longée d'1 an.
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11 doit adresser sa demande, en 2 exemplaires, par pli recommandé ou la déposer
a la mairie. Cette demande doit intervenir au moins 2 mois avant que le permis
ne soit périme.

La encore, la réponse est implicite. Si aucun avis contraire n’est adressé au béné-
ficiaire du permis dans les 2 mois qui suivent sa demande, la prolongation d’1 an
est acquise.

Les permis ainsi prolongés bénéficient aussi de I'allongement d’1 an de la durée
de validité (jusqu’au 31 décembre 2010).

Suspension judiciaire des travaux La durée de validité du permis peut
étre suspendue, notamment en cas de recours administratif ou judiciaire
contre le permis, en cas de décision du tribunal administratif ordonnant
I'interruption des travaux jusqu‘a la décision définitive (Code de I'urba-
nisme, art. R. 424-17 et s.).

A NOTER

M Les travaux : plusieurs étapes
indispensables

) La déclaration d’ouverture de chantier (DOC)

Lors de 'ouverture du chantier, le bénéficiaire du permis de construire
adresse au maire de la commune une déclaration d’ouverture de chantier (DOC)
sur un imprimé special établi en 3 exemplaires (Code de 'urbanisme, art. R. 424-
16) (voir Déclaration d’ouverture du chantier, p. 203).

La DOC peut étre utile par ailleurs pour obtenir le déblocage du crédit (voir Des
préts et des subventions pour vos travaux, p. 91). )

Pendant toute la durée des travaux, les agents de ’Etat peuvent effectuer des
controles sur le chantier et se faire communiquer les documents techniques.
S’opposer 4 ce droit de visite et de contrdle est un délit pénal.

) La déclaration d’achévement de travaux (DAT)

Quand les travaux sont terminés, le propriétaire doit envoyer une déclara-

tion attestant leur achévement et leur conformité au permis accordé (il existe
un formulaire-type qu’on peut télécharger sur le site Internet du ministere de
I’Ecologie, du Développement et de ’Aménagement durables : www.urba-
nisme.equipement.gouv.fr ou demander a sa mairie) (voir Déclaration auestant
Pachévement et la conformité des travaux, p. 205).
Cette déclaration est signée soit par le beneficiaire du permis, soit par son archi-
tecte. Elle doit étre envoyée par pli recommandé avec demande d’avis de récep-
tion au maire de la commune ou déposée contre décharge a la mairie, ou encore
envoyée par courrier électronique (si la mairie dispose des équipements nécessai-
res) (Code de 'urbanisme, art. R. 462-1).
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» La conformité des travaux

1.a mairie dispose d’un délai de 3 mois (pouvant étre port¢ a 5 mois dans les
secteurs protéges), a compter de la date de réception en mairie de la déclaration
d’achévement, pour contester la conformité des travaux.

Si elle ne le fait pas, les travaux sont réputés étre conformes au permis. Le pro-
priétaire peut demander une attestation écrite de cette conformité tacite.

Le contrdle de la conformité des travaux n’est plus systématique. Il ne concerne
que les secteurs a risque ou bénéficiant d’une protection particulicre.

Dans les autres cas, la mairie peut soit vérifier la conformit¢ par un controle sur
place, soit ne pas contester la déclaradon attestant ’achévement et la conformité
des travaux.

La délivrance tacite du certificat de conformité est applicable depuis le 1" octobre
2007. Avant cette date, dans 'hypothése ou le propriétaire n’a pas recu le certifi-
cat de conformité dans le délai de 3 mois qui suit la déclaration d’achévement des
travaux, il doit requérir, par pli recommandé avec demande d’avis de réception,
la mairie de délivrer ce certificat.

En cas de revente La déclaration d’achévement des travaux et de confor-
mité est nécessaire lors de la revente du bien. Le propriétaire a donc tout
intérét & se procurer cette attestation(voir Déclaration attestant I'achéve-
ment et la conformité des travaux, p. 205).

A NOTER

Si les travaux ne sont pas conformes au projet déposé, le propriétaire est mis en
demeure, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par cour-
rier electronique, de déposer un dossier modificatif ou de mettre les travaux en
conformité avec I"autorisation accordée (Code de I'urbanisme, art. R. 462-6).

M Qu’est-ce qu’un permis précaire ?

Un permis précaire peut étre accordé pour certaines constructions ou instal-
lations temporaires (tentes, stands, chapiteaux, cabanes démontables...).
It est délivré pour une période déterminée.
Le permis précise la période d’implantation autorisée et a quelle date la construc-
tion devra étre démontée. Dans ce cas, il n’est pas nécessaire de demander tous
les ans un nouveau permis ; le méme permis restera valable. Ce permis est valable
pendant 5 ans maximum. Il est annulé si les dates de démontage ne sont pas res-
pectées.
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La déclaration préalable

@ & o & & & & © ¢ 9 & & & o @

L’ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005, suivie de son décret
d‘application n° 2007-18 du 5 janvier 2007, a remplacé les 5 anciens régimes
de déclarations de travaux par une seule déclaration préalable.

La réforme a aussi simplifié la procédure d'instruction des dossiers,
permettant a chacun de connaftre rapidement les délais a respecter et le
moment a partir duquel les travaux pourront débuter.

Enfin, les travaux soumis a la déclaration préalable sont énumérés de fagon
exhaustive.

® Quels sont les travaux concernés ?

Un certain nombre de travaux de moindre importance sont exemptés de
demande de permis de construire, mais doivent néanmoins faire 'objet d’'une
declaration préalable.

Les travaux concernés sont nombreux puisqu’il s’agit des rénovations ou amélio-
rations apportées a un immeuble ou un bitiment, qui se situent par leur impor-
tance (notamment en cas de création de nouvelles surfaces ou si 'aspect extérieur
est modifié) entre le régime du permis de construire et les travaux exemptés de
toute autorisation.

Les travaux soumis & la déclaration préalable peuvent étre des constructions nou-
velles ou des travaux sur des constructions existantes.

La réforme du droit de 'urbanisme, applicable depuis le 1** octobre 2007, donne
une liste exhaustive des travaux soumis a la déclaration préalable. Pour les projets
de construction élaborés avant cette date, il convient de se renseigner aupres de
sa mairie pour connaitre le régime applicable.

) Les constructions nouvelles

Les constructions nouvelles qui sont exemptées de permis de construire
mais soumises néanmoins a la déclaration préalable sont notamment :
- les constructions ayant pour effet de créer une surface hors ceuvre brute” supé-
rieure 4 2 m” et inférieure ou égale 4 20 m® ;
- les habitations légéres de loisirs implantées sur des terrains autorisés et dont la
surface hors ceuvre nette” est supéricure 3 35 m® ;
- les constructions dont la hauteur est supérieure 2 12 m et qui n’ont pas pour
effet de créer de surface hors ceuvre brute ou qui ont pour effet de créer une sur-
face hors ceuvre brute inférieure ou égale 4 2 m? ;
- les ouvrages et accessoires des lignes de distribution d’énergie €lectrique dont la
tension est inférieure a 63 000 volts ;
- les murs dont la hauteur est supérieure ou égale a2 m;
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- les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale 4 100 m” et qui ne
sont pas couvertes ou dont la couverture, fixe ou mobile, a une hauteur au-dessus
du sol inférieure a 1,80 m ;

- les clotures situées dans un secteur sauvegardé, dans un site classé ou dans une
commune ot le conseill municipal a décide de soumetre les clotures a
déclaration

- les chassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est comprise entre 1,80 m
et 4 m, et dont la surface au sol n’excéde pas 2 000 m* sur une méme unité fon-
ciere (Code de 'urbanisme, art. R. 421-9) ;

- les petites constructions ou les murs, quelle que soit leur hauteur, qui sc situent
dans un secteur sauvegardé, un site classé ou dans un parc natonal (Code de
Purbanisme, art. R. 421-11).

) Les travaux sur des constructions existantes

En ce qui concerne les travaux sur des constructions existantes, ¢'est-a-dire
les travaux de rénovation ou d’aménagement, il s’agit :
- des travaux de ravalement, et les travaux ayant pour effet de modifier 'aspect
extérieur d’'un batment existant ;
- des travaux ayant pour effet de changer la destination des lieux (transformation
des combles par exemple) ;
- des travaux effectués a 'intérieur des immeubles dans les secteurs sauvegardés ;
- des travaux exécutés sur des constructions existantes ayant pour effet de modi-
fier ou de supprimer un élément présentant un intérét patrimonial ou paysager ;
- des travaux ayant pour effet la création d’une surface hors ceuvre brute supé-
rieure a 2 m° et inférieurc ou égale 4 20 m?;
- des travaux ayant pour effet de transformer plus de 10 m” de surface hors ceuvre
brute en surface hors ceuvre nette (Code de I'urbanisme, art, R, 421-17) ;
- dans les secteurs sauvegardés, les travaux avant pour effet de modifier 'aména-
gement des abords d'un batiment existant (Code de ['urbanisme, art. R. 421-24).

M Quelles sont les formalités
a accomplir ?

) Bien préparer le dossier

Le dossier comprend un formulaire de déclaration (disponible en mairie ou
sur le site Internet du ministére de I'Ecologie, du Développement et de I'Aména-
gement durables : www.urbanisme.equipement.gouv.fr), accompagné d’un cer-
tain nombre de documents (variant en fonction des travaux) (voir Déclaration
préalable, p. 211).

La déclaration indique :
- l'identité du ou des déclarans ;
- la localisation et la supetficic du ou des terrains ;
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- la nature des travaux ou du changement de destination ;
- en cas de nouvelle construction, la surface hors ceuvre nette et la destination de
cette construction.

Le ou les déclarants doivent attester qu’ils sont qualifiés pour pouvoir déposer la
déclaration préalable (soit en tant que propriétaire ou indivisaire, soit en tant que
mandataire).

Les piéces jointes a la demande consistent en :

- un plan de situation du terrain 4 'intérieur de la commune (plan que 'on peut
obtenir au cadastre) ;

- un plan de masse coté dans les 3 dimensions lorsque le projet a pour effet de
créer une construction ou de modifier le volume d’une construction existante ;

- une description des fagades expliquant, en cas de modification de leur aspect
extérieur, les travaux envisagés.

Des piéces supplémentaires peuvent étre demandées en fonction des caractéristi-
ques du dossier et notamment :

- une notice sur les matériaux utilisés si le bitiment est inscrit au titre des monu-
ments historiques, ou se trouve dans le champ de visibilité d’un monument his-
torique ou dans un secteur de protection du patrimoine architectural ;

- lindication de la surface hors ceuvre nette des batiments existants s'il y a lieu
d’appliquer un ceefficient d’occupation des sols pour le terrain ;

- une notice sur I’activité économique éventuellement envisagée dans les lieux.

> Ol adresser la demande
et que se passe-t-il ensuite ?

La déclaration de travaux et les documents doivent étre envoyés par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception ou déposés contre décharge a la
mairie, en 2 exemplaires.

Des exemplaires supplémentaires peuvent étre demandés dans certains cas parti-
culiers (lorsque le projet est situé dans le cceur d’un parc national, lorsqu’il
concerne le ministére de la Défense ou encore le domaine de architecture et du
patrimoine ou de Parchitecte des Batiments de France).

Le maire affecte un numéro d’enregistrement au dossier et délivre un récépisse.
Le récépissé doit indiquer la date 4 partir de laquelle les travaux peuvent étre
entrepris (Code de I'urbanisme, art. R. 423-4).

Un avis de dépot de déclaration préalable précisant les caractéristiques essentiel-
les du projet est affiché en mairie.

Pendant le mois qui suit le dépot de la demande, les services de la mairie peuvent
modifier la date indiquée ou encore réclamer un document manquant dans le dossier.
Apres ce délai d’1 mois, la mairie ne peut plus modifier les dates indiquées, méme
s'il manque une piéce au dossier. La piéce peut étre demandée mais le délai d’ins-
truction ne peut pas étre retardé.

Si des piéces nouvelles sont réclamées, le déclarant a 3 mois pour les faire parvenir
a la mairie. S'il ne le fait pas, sa déclaration sera considérée comme rejetee (oppo-
siton tacite).
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Le délai d’instruction ne court qu’a réception des piéces manquantes.

ATTENTION A
Le 30 septembre 2007 si /a déclaration de travaux a été déposée avant
Je 30 septembre 2007, I'administration a un délai de 2 mois pour réclamer
les piéces manquantes. Le délai d'1 mois s‘applique depuis le 1* octobre
2007.

> Quel est le délai de linstruction ?

Le délai d’instruction est d’1 mois pouvant étre prolongé d’1 mois supplé-
mentaire, notamnment lorsque le projet est situé dans un secteur sauvegardé. Le
propriétaire est informé du délai applicable.

Le délai court a compter du jour ou le dossier est complet.

Y Quelle forme prend la décision ?

La réponse a la déclaration préalable est le plus souvent tacite, Cela signifie

que le déclarant ne recoit aucune confirmation écrite de I'absence d’opposition (il
est toujours possible de demander un certificat de non-opposition).

la différence du permis, la décision de non-opposition 4 la déclaration préalable
ne peut faire 'objet d’aucun retrait (Code de Purbanisme, art. L. 424-5).
Si rien ne lui est envoyé, il peut débuter les travaux, en principe, apres Pexpiration
du délai d’instruction.
En revanche, en cas d’opposition aux travaux, le déclarant doit recevoir un cour-
rier expliquant et motivant ’opposition a sa déclaration. Ce courrier peut lui étre
envoyé soit par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, soit par
transmission électronique (Code de 'urbanisme, art. R. 424-1),

> Quelles sont les régles en matiére d’affichage ?

Deés que les travaux déclarés sont autorisés (absence d’opposition), le béné-
ficiaire doit afficher un avis sur son terrain, visible de I’extérieur (Code de 'urba-
nisme, art. R, 424-15 et s.).

Cet avis de non-opposition aux travaux doit rester en place pendant toute la durée
des travaux.

Il permet aux tiers d’étre avertis des travaux autorisés.

L’avis doit également indiquer que les personnes qui veulent déposer un recours
contre la décision de non-opposition doivent notifier ce recours a 'auteur de la
décision et au bénéficiaire de cette décision.

Un extrait de la déclaration est également affiché a la mairie pendant 2 mois. Ce
délai débute dans les 8 jours de la décision de non-opposition @ la déclaration
préalable.

Laffichage ouvre les délais de recours contre la décision de la mairie (voir Les liti-
&es avec les niers ou les voisins, p. 183).

Les obligations concernant I’affichage sont prévues aux articles A. 424-1 et sui-
vants du Code de 'urbanisme.

19



TRAVAUX ET RENOVATIONS

) Le début des travaux

La déclaration d’ouverture du chantier n’est pas obligatoire.

Les travaux doivent débuter dans les 2 ans qui suivent Pautorisation. Ils ne doi-
vent pas étre interrompus pendant plus d’1 an. A défaut de respecter ces délais,
la décision est caduque.

L’intéressé peut toutefois demander que la validité de la décision soit prolongée
d’1 an. I doit adresser sa demande en 2 exemplaires, par pli recommandé ou en
la déposant 4 la mairie. Cette demande doit intervenir au moins 2 mois avant la
péremption de "autorisation. Si aucun avis contraire ne lui est adressé dans les
2 mois qui suivent sa demande, la prolongation d’1 an est acquise (Code de
I'urbanisme, art. R. 424-21 et s.).

En cas de recours Ces délais sont suspendus en cas de recours adminis-
tratif ou judiciaire contre la décision de non-opposition, jusqu‘a la décision
définitive (Code de ‘'urbanisme, art. R. 424-19 et s.).

A NOTER

) La fin des travaux

Quand les travaux sont termings, il faut envoyer une déclaration attestant

leur achévement et leur conformité a la déclaration préalable (voir Déclaration
attestant 'achévement et la conformité des travaux, p. 205). Cette déclaration est
signée soit par le bénéficiaire de I’autorisation, soit par son architecte.
Elle doit étre envoyée par pli recommandé avec demande d’avis de réception au
maire de la commune ou déposée contre décharge a la mairie, ou encore par cour-
rier électronique (si la mairie dispose des équipements nécessaires) (Code de
I'urbanisme, art. R. 462-1).

) La non-conformité des travaux

La mairie dispose d’un délai de 3 mois (pouvant étre porté & 5 mois dans
certains cas) 4 compter de la date de réception en mairie de la déclaration
d’achévement pour contester la conformité des travaux (Code de 'urbanisme,
art. R. 462-6).
Le maitre de 'ouvrage est alors mis en demeure, par lettre recommandée avec
demande d’avis de réception postal ou par courrier électronique, de déposer un
dossier modificatif ou de mettre les travaux en conformité avec ’autorisation
accordeée.
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Le permis de démolir

Depuis le 1 octobre 2007, le permis de démolir n'est plus obligatoire, sauf
si Ia loi le prévoit expressément.

Lorsque le permis de démolir est obligatoire, les délais d'instruction du
dossier sont, Ia encore, simplifies et clarifiés.

® Quels sont les travaux concernés ?

Le permis de démolir n’est plus systématique.
1l est obligatoire quand la construction a démolir reléve d'une protection particu-
liére (secteur sauvegardé, monuments historiques, construction située dans le
champ de visibilité d'un monument historique, dans une zone de protection du
patrimoine architectural, urbain et paysager, dans un site inscrit ou classe, ¢lé-
ment de patrimoine ou de paysage a protéger et & mettre en valeur).
11 est également obligatoire quand la démolition envisagée se situe dans une com-
mune qui a institué le permis de déemolir.
Il convient donc de se renseigner, avant tous travaux, auprés des services muni-
cipaux.
Ces régles s’appliquent depuis le 1" octobre 2007,
Le permis de démolir n’a pas a étre demandé pour
- les démolitions couvertes par le secret de la Défense nationale ;
- les démolitions effectuées sur un batiment menagant ruine ou sur un immeuble
insalubre ;
- les démolitions effectuées en application d’une décision de justice devenue défi-
nitive (notamment quand la démolition ordonnée concerne des constructions
illégales) ;
- les démolitons de batiments frappés de servitude de reculement ;
- les démolitions de lignes électriques et de canalisatons.

W Quelles sont les formalités
a accomplir ?

> Le dossier

La demande de permis de démolir précise :
- I'identité du ou des demandeurs ;
- en cas de démolition partielle, les constructions qui subsisteront sur le terrain et,
le cas échéant, les travaux qui seront exécutés sur cette construction ;
- la date approximative de construction des batiments a démolir.
Les piéces 4 joindre sont ;
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-un plan permettant de connaitre la situation du terrain a I'intérieur de la
commune ;

- un plan de masse des constructions a démolir ou, §’il y a lieu, a conserver ;
-un document photographique faisant apparaitre le ou les batiments dont la
demolition est envisagée et leur insertion dans les lieux environnants.

> La demande

La demande de permis de démolir est adressée en 4 exemplaires par pli
recommandé avec demande d’avis de réception ou déposée 4 la mairie de la com-
mune dans laquelle les travaux sont envisages (Code de 'urbanisme, art. R. 423-
2).

Des exemplaires supplémentaires peuvent étre demandés selon les situations,
quand les travaux envisagés doivent étre autorisés ou contrdles par d’autres orga-
nismes {ministéres, architecte des Batiments de France...) ou lorsqu’ils se situent
a I'intérieur d’un parc national.

Souvent, la démolition d*un banment précéde un nouvel aménagement des lieux.
Dans ce cas, la demande de permis d’aménager (voir Le permis d’aménager, p. 24)
peur porter 4 la fois sur 'aménagement du terrain et sur le projet de démolition.

> L’instruction

Le délai d’instructon est normalement de 2 mois pour les demandes de per-
mis de démolir.
Le délai court a compter de la réception de la demande de permis, sauf si le dos-
sier n’est pas complet. Si des piéces manquantes sont réclameées, le délai d’ins-
truction ne court qu’a compter de la réception de ces pieces (le demandeur
dispose d’un délai de 3 mois pour envoyer les piéces manquantes. S’il ne le fait
pas, sa demande sera rejetée automatiquement),
Le délai de 2 mois peut toutefois étre renouvelé ou allongé, notamment lorsque
les travaux envisagés se situent dans un parc national, concernent un monument
historique, se situent dans le champ de visibilité d'un immeuble classé, ou encore
sont soumis 4 enquéte ou autorisations spéciales (Code de I'urbanisme, art.
R. 423-24). Dans ces hypothéses, le demandeur doit étre averti, dans le mois qui
suit le dépét de son dossier, du nouveau délai d’instruction et des raisons d’allon-
gement de ce délai.

) La décision

A Pissue de la période d’instruction et si le demandeur n’a pas regu de rejet
express de sa demande, le permis de démolir est accorde tacitement (Code de
I'urbanisme, art. R. 424-1 ers.).
Si le permis Iui est refusé, il en est averti par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception postal, ou par transmussion €lectronique (Code de 'urba-
nisme, art. R. 424-10 et s.).
Le permis de démolir ne peut étre refusé lorsque la démolition est le seul moyen
de mettre fin 4 la ruine de I'immeuble concerné.
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Le permis de démolir accorde tacitement devient executoire 15 jours apres la date
3 laquelle il est acquis (Code de 'urbanisme, art. R. 452-1).

La décision de refus Lorsque le btiment se situe dans une zone de pro-
tection du patrimoine architectural et urbain, la décision doit étre con-
farme a l'avis de l'architecte des Batiments de France et le maire ne peut
pas accorder fe permis de démolir en cas d'avis défavorable de ce dernier.
En revanche, le maire peut tout a fait refuser le permis de démolir, méme
si le projet a requ 'agrément de 'architecte des Batiments de France {Con-
seil d'Etat, 7.7.2008, n° 296438).

A NOTER

) Le début des travaux et la validité du permis

La déclaration d’ouverture du chantier n’est pas obligatoire mais les travaux
doivent étre entrepris dans les 2 ans qui suivent 'obtention du permis. Ils ne doi-
vent pas étre interrompus pendant plus d’1 an. A défaut, le permis est périmé.
Le bénéficiaire du permis peut toutefois demander que la validité de son permis
soit prolongée d’'l an. Il doit adresser sa demande en 2 exemplaires, par pli
recommandé ou la déposer a la mairie. Cette demande doit intervenir au moins
2 mois avant que le permis ne soit périmé. Si aucun avis contraire ne lui est
adressé dans les 2 mois qui suivent sa demande, la prolongation d’1 an est acquise
(Code de I'urbanisme, art. R. 424-21 ets.).

En cas de recours Ces délais sont suspendus en cas de recours administra-
tif ou judiciaire contre le permis, jusqu'a la décision définitive (Code de
l'urbanisme, art. R. 424-17 ets.).

A NOTER

:;stitre dérogatoire et jusqu’au 31 decembre 2010, les permis ont une validite de
ans.

Cette prolongation est applicable aussi aux permis de démolir, permis d’aména-
ger ou les décisions de non-opposition a une déclaration de travaux.

Sont concernés tous les permis en cours de validité au 20 décembre 2008.

Les permis qui ont été prolongés & la demande de leur bénéficiaire bénéficient
aussi d'une durée supplémentaire d'un an. (Décret n° 2008-1353 du 19 décem-
bre 2008),
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Le permis d’aménager

® & & © 2 & o & & & & & ° ° B

Le permis d’aménager est une création de I'ordonnance n° 2005-1527 du

8 décembre 2005 applicable depuis le 1° octobre 2007 (décret d'application
n° 2007-18, 5.1.2007).

Les anciennes autorisations telles que I'autorisation pour les installations
et travaux divers, I'autorisation d’'aménager un terrain de camping,
I'autorisation de stationnement de caravanes, I'autorisation d’'aménager
un parc résidentiel de loisir, I'autorisation de coupe et abattage d’arbres,
l'autorisation de lotir... sont désormais regroupées en un seul permis :

le permis d’aménager.

® Quels sont les travaux concernés ?

Certains travaux, installations ou aménagements affectant 'utilisation des
sols doivent étre précédés de la délivrance d’un permis d’aménager.
Ce permis, créé par ’ordonnance n° 2005-1527 du 8 décembre 2005, concerne
principalement :
- les lotissements, qui ont pour effet, sur une période de moins de 10 ans, de
créer plus de deux lots a construire :
* lorsqu’ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs (quel que soit le
nombre de lots),
+» ou lorsqu’ils sont situés dans un site classé ou dans un secteur sauvegardé dont
le périmetre a été délimité.
En dehors de ces cas, les lotissements sont soumis au régime de la déclaration
préalable (voir La déclaration préalable, p. 16) ;
-les remembrements réalisés par une association fonciére urbaine libre,
lorsqu’ils prévoient la réalisation de voies ou espaces communs ;
- les campings caravaning :
« création ou agrandissement d’un terrain permettant Paccueil de plus de 20 per-
sonnes ou de plus de 6 tentes, caravanes ou résidences mobiles de loisirs,
+ travaux ayant pour effet, dans un terrain de camping ou d’un parc résidentiel
de loisirs, de modifier substantiellement la végétation qui limite 'impact visuel
des installations ;
- les parcs résidentiels de loisirs : création ou agrandissement ;
-les villages de vacances classés en hébergement léger (création ou
agrandissement) ;
- les terrains de sports : aménagement d’un terrain pour la pratique des sports
ou loisirs motorisés ;
- les parcs d’attractions ou aire de jeux d’une superficie supérieure 42 ha ;
- les golfs : aménagement d’un golf d’une superficie supérieure 4 25 ha ;
- les aires de stationnement ouvertes au public, les dépdts de véhicules et les gara-
ges collectifs de caravanes ou de résidences mobiles de loisirs de 50 unités au moins ;
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- les affouillements et exhaussements du sol :

« de plus de 2 m et sur une superficie supérieure ou égale a 2 ha,

+ les affouillements et exhaussements du sol quelle que soit leur importance ou la
hauteur dans les secteurs sauvegardés (Code de I'urbanisme, art. R. 421-19).

Secteur sauvegardé, site classé, réserve naturelle Concernant fes
parcs d"attraction, les golfs et les aires de stationnement, le permis d'amé-
pager est toujours obligatoire, quelle que soit leur taille, s'ils se situent dans
un secteur sauvegardé, un site classé ou une réserve naturelle.

A NOTER

® Quelles sont les formalités
a accomplir ?

La demande de permis d’aménager doit étre adressée, en 4 exemplaires, par
pli recommandé avec demande d’avis de réception ou déposée a la mairie. Des
exemplaires supplémentaires peuvent étre demandés si le permis d’aménager doit
étre autorisé par d’autres organismes (voir Le permis de construire, p. 5).

Le délai d’instruction est normalement de 3 mois, ce délai pouvant notamment
érre allongé lorsque les travaux envisageés se situent dans un parc national,
concernent un monument historique, se situent dans le champ de visibilité d*un
immeuble classé, ou encore sont soumis 3 enquéte ou autorisations spéciales
(Code de 'urbanisme, art. R. 423-24).

Le demandeur doit étre averti du nouveau délai dans le mois qui suit le dépot de
sa demande.

Si le dossier n’est pas complet, le demandeur a 3 mois pour fournir les piéces
manquantes, Le delai d’instruction court a compter du jour ou le dossier est com-
plet.

) La décision

A Pissue du délai d’instruction, le silence gardé par la mairie (si le deman-
deur n’a pas regu le rejet de sa demande) signifie que le permis d’aménager est
accordé (permus tacite) (Code de 'urbanisme, art. R. 424-1 et s.).

) L’exécution des travaux

Lors de 'ouverture du chanter, le bénéficiaire du permis d’aménager doit
adresser au maire de la commune une déclaration d’ouverture de chantier en
3 exemplaires (Code de urbanisme, art. R. 424-16).

I doit par ailleurs entreprendre les travaux dans les 2 ans qui suivent Pobtention
du permis et les travaux ne doivent pas étre interrompus pendant plus d’1 an. Le
permis est périmé si ces délais ne sont pas respectés. Le bénéficiaire du permis
peut toutefois demander que la validité de son permis soit prolongée d’1 an.
Il doit adresser sa demande en 2 exemplaires, par pli recommandé ou en la dépo-
Sant 4 la mairie. Cette demande doit intervenir au moins 2 mois avant que le per-
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mis ne soit périmé. Si aucun avis contraire ne lui est adressé dans les 2 mois qui
suivent sa demande, la prolongation d’1 an est acquise (Code de I'urbanisme,
art. R. 424-21 et s.).

Suspension des délais Ces dé/ais sont suspendus en cas de recours admi-
nistratif ou judiciaire contre le permis, jusqu‘a la décision définitive (Code
de l'urbanisme, art. R, 424-17 et s.).

A NOTER

> L’achévement des travaux

L’achévement des travaux doit étre constaté par la mairie qui a délivré
Pautorisation d’aménager ou de lotir. L'entrepreneur ou le lotisseur doit deman-
der le certificat administratif d’achévement afin, le cas échéant, d’obtenir le ou les
permis de construire a suivre (s’il s’agit d’un lotissement notamment).

La garantie d’achévement des travaux prend fin lors de la délivrance du certificat
d’achévement signé par le maire (C. cass. 3° ch. civ., 6.5.2009, n® 08-13867).
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Les travaux dispensés
de toute autorisation

Sauf s'ils sont réaliseés dans des secteurs sauvegardés ou dans un site classé,
certains travaux, tels que les aménagements intérieurs, les petites
constructions ou installations sont dispensés de toute formalité en raison
de leur trés faible importance ou de leur caractére temporaire (Code

de l'urbanisme, art. R. 421-2).

® Quels sont les travaux concernés ?

1l s’agit notamment :
- des aménagements intérieurs qui ne modifient ni la destination des lieux, ni
I’aspect extérieur du batiment ;
- des constructions implantées pour une durée n’excédant pas 3 mois ;
- des constructions nouvelles dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure a
12 m et qui n’ont pas pour effet de créer de surface de plancher ou qui ont pour
effet de créer une surface hors ceuvre brute inférieure ou égale 4 2 m’ ;
- des habitations légéres de loisirs implantées dans un terrain de camping ou un
parc résidentiel de loisirs autorisé et dont la surface hors ceuvre nette est inférieure
ou égale 4 35 m®;
- des ¢oliennes dont la hauteur du mat et de la nacelle au-dessus du sol est infe-
rieure 4 12 m;
- des piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale 2 10 m*;
- des chassis et serres dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure ou égale a
1,80m
- des murs dont la hauteur au-dessus du sol est inférieure a 2 m, sauf §’ils consti-
tuent des clétures soumises a la déclaration préalable ;
- des clotures nécessaires a I’activité agricole ou forestiere ou les clotures non sou-
mises 4 la déclaration préalable ;
- des murs de souténement (sauf dans les secteurs sauvegardés) ;
- des canalisations, lignes ou cables, lorsqu’ils sont souterrains.
En cas de doute sur la catégoric des travaux envisagés (par exemple en cas de
création d’une piéce supplémentaire), il est toujours utile de se renseigner aupres
de sa mairie ou auprés d’un architecte.

M Des régles a respecter

Les travaux dispensés de toutes formalités doivent bien sir respecter les
régles d’urbanisme (dimensions, assainissement, aménagements de leurs
abords...).
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Par exemple, 'aménagement d’une maison en plusieurs appartements peut étre
une infraction si le plan local d’urbanisme (PLU) interdit Pédification d’un

immeuble comportant plus d’un logement.

QUELLES OBLIGATIONS POUR QUELS TRAVAUX (HORS SECTEURS PROTEGES) 2

— SHOB supérieure & 2 m? et
inférieure 320 m
— SHOB inférieure & 2 m’

1 Obligations
Travaux Description Sdministratives
Abri de jardin — SHOB supérieure & 20 m? Permis de construire

Déclaration préalable

Aucune formalité
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QUELLES OBLIGATIONS POUR QUELS TRAVAUX (HORS SECTEURS PROTEGES) ?

supérieure a 2 m? et
inférieure ou égale & 20 m?
- Création d'une SHOB
inférieure & 2 m?

e Obligations
Bescription administratives
Construction nouvelle — Création d'une SHOB Permis de construire
supérieure a 20 m*
- Création d'une SHOB Déclaration préalable

Aucune formalité

Abri souterrain

—SHOB supérieure a 20 m?
— SHOB supérieure a 2 m? et
inférieure a 20 m

- SHOB inférieure 4 2 m?

Permis de construire
Déclaration préalable

Aucune formalité

Antenne

- Dimension globale
inférieure a 4 m ; réflecteur
inférieur 8 1 m de diamétre
—Plus de 4 m, réflecteur de
plusde 1 m

Aucune formalité

Déclaration préalable

Eolienne Hauteur inférieure ou égale | Aucune formalité
alZm

Fenétres - Remplacement a Aucune formalité
I'identique
- Ouverture ou Déclaration préalable
agrandissement

Garage - Création d'une surface Permis de construire

supérieure 320 m
- Surface inférieure 4 20 m?

Déclaration préalable

Barbecue en dur

— Hauteur inférieure 3 12 m
et surface inférieure a2 m
~ Surface supérieure & 2 m?

Aucune formalité

Déclaration préalable

Habitation légére de
loisir

- Sur terrains autorisés,
SHON supérieure a 35 m”
- Sur terrains autorisés,
SHON inférieure a 35 m?

Déclaration préalable

Aucune formalité

Hangar agricole

Construction ou
transformation en

Permis de construire

Canalisations, Pose Aucune formalité
cbles souterrains
Cave - SHOB supérieure 3 20 m* | Permis de construire
—SHOB supérieure a2 m?et | Déclaration préalable
inférieure a 20 m?
- SHOB inférieure & 2 m? Aucune formalité
Climatiseur Pose en extérieur (méme si Déclaration préalable
démontable)
Clétures - Situées dans un secteur Déclaration préalable
sauvegardé ou un site classe,
dans une commune dotée
d'un PLU, ou soumises a
déclaration par la mairie.
- Autres communes Aucune formalité
- Pour activité agricole ou Aucune formalité
forestiere
Combles Transformation en chambres | Déclaration préalable
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habitation
Murs - Hauteur supérieure ou Déclaration préalable
égalea2m H
- Hauteur inférieure 82 m Aucune formalité
Murs de souténement Aucune formalité
Piscines - Surface supérieure a Permis de construire
100 m”
—Surface inférieure ou égale | Déclaration préalable
4100 m? et non couverte
- Surface inférieure ou égale | Déclaration préalable
4 100 m? couverture ‘
inférieure 3 1,80 m de
hauteur
—Surface inférieure ou égale | Aucune formalité
atom?
Ravalement Déclaration préalable
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QUELLES OBLIGATIONS POUR QUELS TRAVAUX (HORS SECTEURS PROTEGES) ?

- Reconstruction

] AL Obligations
Travaux Description administratives
Ruine - Démolition Permis de démolir

Permis de construire

(pouvant &tre demandés

en méme temps ou
séparément)

Serres, chassis

— Hauteur supérieure a 4 m,
surface supérieure a 2000 m
- Hauteur comprise entre
1,80 m et 4 m, surface
inférieure & 2 000 m”

- Hauteur inférieure &

1,80 m

Permis de construire

Déclaration préalable

Aucune formalité

Statues, ceuvres d'art

Hauteur inférieure ou égale
& 12 m au-dessus du sol et
moins de 40 m* de volume

Déclaration préalable

Surélévation d'un

Création d'un étage

Permis de construire

supérieure a 20 m’

- Création d'une SHOB
inférieure a 20 m? et
supérieure a2 m

batiment habitable
Terrasses Création :
— Hauteur au-dessus du sol Déclaration préalable
égale ou inférieure a 0,60 m
- Hauteur au-dessus du sol Permis de construire
supérieure a 0,60 m
Fermeture d‘une terrasse Déclaration préalable
Toiture - Réfection compléte avec Déclaration préalable
changement de matériaux
- Pose de capteurs solaires Déclaration préalable
- Remise en état Aucune formalité
Travaux Sans changement de Aucune formalité
d‘aménagement destination des lieux,
intérieur création de surface nouvelle
ou modification de I"aspect
extérieur
Velux Pose sur le toit Déclaration préalable
Véranda - Création d'une SHOB Permis de construire

Déclaration préalable
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Quelles sont les autorisations administratives nécessaires ?

QUELLES OBLIGATIONS POUR QUELS TRAVAUX (HORS SECTEURS PROTEGES) ?

g foic Obligations
. Travaux Description TR
Volets - Remplacement a Aucune formalité
I'identique

- Remplacement modifiant
|'aspect extérieur de la
facade

Déclaration préalable

SHOB ; surface hors ceuvre brute.
PLU : plan local d'urbanisme.
SHON : surface hors ceuvre nette.

PERMIS DE CONSTRUIRE : LES DELAIS
Dépét de la demande

1 ou 2 mois

I

Le dossier est complet

Le dossier est incomplet |
3 mois pour compléter
le dossier

Départ du délai d'instruction

2 mois (si construction maison individuelle)
3 mois (autres demandes de permis)

Délais supplémentaires :

- si monument historique

- si parc national

- sl enquéte ou autorisations spécifiques

|

Permis tacite accordé
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DECLARATION PREALABLE : LES DIFFERENTES ETAPES

Réception
de la déclaration

Cmos |

l

Réclamation
de piéces manquantes

l
__ Dossier complet |
1 ou 2 mois
l

Intruction I

Décision tacite
U expresse

 Affichageen mairie
 Affchage surle terrain
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Entrepreneur,

propriétaire, voisin,
copropriéte :
vos interlocuteurs

» Choisir un entrepreneur est une décision
importante qui doit étre murement réfléchie.

» Le choix dépend de la nature des travaux
envisagés mais aussi des gages de sérieux

pouvant étre recueillis sur le professionnel choisi.

» Le fait d’avoir obtenu un permis de construire
ou une décision de non-opposition a la
déclaration préalable signifie que le projet
respecte les régles d'urbanisme.

» Mais ces autorisations ne sont pas toujours
suffisantes et ne dispensent pas de respecter
également les régles civiles.

> Les regles a respecter different selon que I'on
vit en copropriété, en maison individuelle ou en
lotissement, que I’on soit propriétaire ou
locataire.
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Entrepreneur, propriétaire, voisin, copropriété : vos interlocuteurs

Le choix d’un entrepreneur

Pour choisir un entrepreneur, il est essentiel de faire fonctionner
la concurrence, de rencontrer les différents artisans et enfin de prendre
des garanties,

@ Sélectionner un maitre d’ceuvre

Pour des travaux importants, vous pouvez vous adresser a une entreprise
générale, un architecte ou un décorateur qui assurera la maitrise d’ceuvre, se char-
gera de recruter un plombier, un électricien, un magon, €tc. et sous-traitera les
travaux nécessaires.

1l peut effectuer pour vous les formalités administratives (permis, déclaration).
Pendant les travaus, il surveillera le chantier, réglera les problémes techniques,
s’assurera que les délais seront tenus.

C’est 1a solution la plus simple mais non la moins onéreuse puisque, au cott des
travaux, il faut ajouter les honoraires ou la rémunération de cet intermédiaire.

M Opter pour les groupements
d’artisans

Vous pouvez également vous adresser & un groupement d’artisans locaux
qui travaillent sans sous-traitance sur un méme chantier et qui sont regroupes en
coopérative,

- Fédération Frangaise des Artisans Coopérateurs du Batiment : 13, rue Vaudé-
tard 92130 Issy-les-Moulineaux.

Site Internet : www.ffacb.com

- Péle bitiment : 54, rue Jules Ferry 92700 Colombes.

Site Internet : www.polebatiment.com

M Choisir soi-méme son entrepreneur

La meilleure solution est de s’adresser 4 un professionnel a qui I'on a déja
confié des travaux et qui a donné satisfaction pour les délais et la qualité de la rea-
lisation.

A défaut, il faut faire appel au bouche a oreille et questionner ses amis, ses voisins.
Vous pouvez aussi contacter les syndicats professionnels.

Lorsque vous aurez sélectionné plusieurs entreprises, vérifiez les éléments sui-
vants pour chacune d’elle :

- son adresse : il faut éviter de choisir un entrepreneur qui n’a pas d’adresse et qui
ne peut étre joint que sur son portable ;
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- son numéro d’inscription au registre du commerce et des sociétés (RCS) ou au
répertoire des métiers : choisir une entreprise non déclarée peut entrainer de
nombreux désagréments (voir Les 10 bonnes raisons de refuser le travail au noir,
p. 181);

- sa santé financiére : ces renseignements sont accessibles par Internet ou par
Minitel. (Euridile) et permettent de savoir si entreprise connait des difficultés
entrainant le risque d’un dépot de bilan pendant vos travaux ;

- les références de son assurance garantie décennale (qui est obligatoire) et de son
assurance civile professionnelle. Ces références peuvent étre reproduites sur le
papier 4 en-téte de Pentrepreneur, & défaut, adressez-vous directement & hui.
Avant de leur demander un devis écrit, demandez s’il est gratuit ou payant.

Devis gratuit ou devis payant Le devis est en principe gratuit mais
I'artisan a tout 3 fait le droit de le faire payer puis, éventuellement, de le
déduire ou non du colt global de I'opération.

A NOTER

Comparez les devis. Il faut se pencher sur leur durée de validité, le détail et le prix
des travaux, I'indication de la TVA, I’échelonnement des paiements...

Sur les litiges en cas de dépassement des devis, voir Le dépassement du devis,
p. 175,
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Les travaux et les voisins

® & @ & @ @& @ ¢ & 9 ° & @ o @»

Les travaux que I'on fait chez soi concernent aussi les voisins.
Indépendamment des génes ou des troubles de voisinage (sur ce point, voir
Les litiges avec les tiers ou les voisins, p. 183), le Code civil condamne

les atteintes portées a la protection de la vie privée ou au respect de la
propriété.

Ameénager de nouvelles piéces dans sa maison, installer une cléture ou
encore construire un mur peuvent étre interdits en cas de violation de ces

régles.

B Aménager des combles

> Quelles sont les obligations
vis-a-vis de la mairie ?

Ameénager les combles de sa maison peut nécessiter une déclaration préalable
en mairie selon les situations. Les droits des voisins doivent aussi étre respectés.

@ Modification de la SHON (surface hors ceuvre nette)

Les travaux qui ont pour effet de transformer plus de 10 m? de surface hors
ceuvre brute en surface hors ceuvre nette doivent étre précédés d’une déclaration
préalable (voir La déclaration préalable, p. 16).

Mais le fait d’aménager les combles de sa maison ne signifie pas systématique-
ment qu’on augmente la surface hors ceuvre nette. En effet, pour qu’un local soit
consideré comme ameénageable, il doit remplir certains critéres techniques et
notamment avoir une hauteur sous plafond d’au moins 1,80 m et des ouvertures
sur I'extérieur.

Si les combles ne remplissent pas ces conditions techniques, elles ne font pas par-
tie des locaux aménageables et ne modifient pas la SHON initiale.

® Ouverture de fenétres

Si le propriétaire pose, a 'occasion de 'aménagement des combles, des
velux dans le toit ou creuse une fenétre sur la fagade, il y a modification de 'aspect
extérieur du batiment existant, ce qui entraine ’obligation de déposer en mairie
une déclaration préalable de travaux (voir La déclaration préalable, p. 16).

> Quelles sont les obligations
vis-a-vis des voisins ?
Vis-a-vis des voisins, il faut respecter les éventuelles servitudes de vue.

vues sont définies comme des ouvertures (fenétres, balcons, mais aussi
Vasistas, lucarnes, terrasses, plates-formes ou autres exhaussements de terrain...)
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permettant le regard sur le terrain voisin. Or chacun a le droit d’étre protégé con-
tre les indiscrétions de son voisin et les servitudes de vue sont prévues pour assurer
cette protection.

Il'y a deux types de vues : les vues droites et les vues obliques.

La vue est droite quand on peut voir le terrain voisin sans se pencher ni a droite
ni a gauche, le terrain voisin étant dans ’axe de la vue.

La vue est oblique quand on ne peut voir le terrain voisin qu’en se plagant dans
une direction différente de ’axe de cette vue en se penchant a gauche ou a droite,
Si les terrains sont contigus, une distance minimale de 1,90 m doit exister entre
le mur ot est pratiquée la vue droite et la limite séparative de la propriété voisine.
Quand la vue est oblique, la distance légale a respecter est de 0,60 m (Code civil,
art. 679).

Certe distance se calcule depuis le bord de 'ouverture le plus rapproché du terrain
voisin jusqu’au point le plus rapproché de la ligne séparative des deux propriétés.

ATTENTION A
Si les distances ne sont pas respectées si ces distances ne sont pas res-
pectées, le voisin peut demander (et obtenir) la suppression ou le rebou-
chage de 'ouverture ou encore la pose de verre apaque sans ouverture
possible.

M Installer une cloture

Lorsque la cléture est comprise dans un projet de construction, il n’est pas
nécessaire de demander une autorisation spécifique puisqu’elle figure dans le per-
mis de construire.

Mais les régles différent si la cléture est indépendante de toute construction.
Une cléture peut étre constituée de toutes sortes de matériaux ; grillage, pan-
neausx, Canisses, mur...

La cléture n'est pas uniquement la séparation de deux terrains appartenant a des
propriétaires différents. Par exemple, un grillage sur magonnerie autour d'un
cours de tennis est une cldture.

Tout d’abord, il faut savoir que le droit de cléturer son terrain est un droit que
I'on peut exercer a tout moment, méme si le terrain est resté ouvert depuis de
nombreuses années (Code civil, art. 647). Mais ce droit peut étre réglementé ou
limité.

> Quelles sont les autorisations nécessaires ?

o Les autorisations administratives

En principe, installer une cléture est libre, sauf':
- si le terrain est situé dans un secteur sauvegardé ;
-si le terrain est simé dans une commune dotée d'un PLU (plan local
d’urbanisme) ;
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_ i la mairie a déclaré les clotures soumises a déclaration.
Dans ces hypothéses, la déclaration préalable est obligatoire (voir La déclaration

prialable, p. 16).

Si la clture est un mur et qu’il mesure plus de 2 m de hauteur, la déclaration
préalable est également obligatoire.

D’autre part, le réglement d’urbanisme ou les usages locaux peuvent imposer un
style de cléture, certains matériaux ou la hauteur maximale.

1l est donc indispensable de se renseigner auprés de sa mairie avant d’entamer les
travaux.

o Le réglement de lotissement

Si la propriété fait partie d'un lotissement, les clétures sont en principe pré-
vues dans le réglement de lotissement qu'’il faut donc consulter avant toute déci-
sion. Le choix des matériaux, la hauteur et la largeur ainsi que "aspect extérieur
sont définis dans le réglement qui s'impose a tous les propriétaires.

) Et les voisins ?

Il n’est pas nécessaire d’obtenir ’autorisation de son voisin. On peut tout a
fait avoir sa propre cloture, 4 condition qu’elle soit en retrait de la limite séparative
des deux terrains. Si la cloture doit se placer sur cette limite, il est obligatoire
d’obtenir préalablement ’accord du voisin,

La meilleure solution est bien sir de se mettre d’accord avec lui pour établir une
cldture commune qui se placera sur la limite séparative des terrains.

> La cloture forcée en ville

Dans les villes et faubourgs uniquement (en effet, a la campagne cette dis-
position n’est pas applicable), il est possible de contraindre son voisin & construire
un mur de cloture ou a participer aux frais de réparation de la cléture commune,
4 condition :

- que les terrains soient contigus, la cléture devant servir a séparer les maisons ou
dépendances naturelles, ¢’est-a-dire les cours ou jardins ;

- qu’il s’agisse d’un mur (et non par exemple : un fossé, une palissade ou une
haie) ;

- que la clture respecte certaines dimensions fixées par les réglements d’urba-
nisme, les réglements de lotissement ou les usages locaux. A défaut, c’estla loi qui
s’applique, c’est-a-dire 1'article 663 du Code civil qui prévoit que le mur de sépa-
ration doit avoir au moins 3,20 m de haut y compris le chaperon dans les villes de
50 000 habitants, et 2,60 m dans les autres communes.

Si le voisin s’oppose 2 la construction du mur, aprés demande amiable, c’est le
tribunal de grande instance du lieu des propriétés qui donnera I'autorisation de Ia
construction, les frais étant partagés entre les deux propriétaires.
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> Quelles sont les limitations
au droit de cloturer son terrain ?

@ Les servitudes privées

Le droit de cloturer son terrain peut étre limité par 'existence de servitudes
¢tablies au profit du terrain voisin et notamment par la servitude de passage.
La servitude de passage est établie au profit du voisin quand son terrain est
enclavé et qu'll n’a sur la voie publique aucune issue, ou qu’une issue insuffisante.
Il a donc le droit de passer par le terrain voisin pour accéder a sa propriété,
En présence d’une telle servitude, il est possible de poser une cloture a partir du
moment ou la cléture n’empéche pas le droit de passage ou ne le rend pas plus
incommode. Le fait que la cloture soit génante ne suffit pas a 'interdire, dés lors
que cette géne n’est pas excessive.
Par exemple, il est possible de poser un portail en donnant au voisin les moyens
de Iouvrir.
Le droit de poser une cléture peut aussi étre limité par la servitude d’écoulement
des eaux.
Cette servitude consiste a obliger les terrains situés en aval a recevoir, des terrains
qui sont plus éleves, les eaux qui découlent naturellement (eaux pluviales, eaux
provenant de la fonte de neiges, eaux de source, eaux des étangs naturels, eaux
d’infiltration...).
La cloture ne doit pas avoir pour effer d’empécher cet écoulement naturel.

o Les servitudes administratives

Le propriétaire doit respecter les servitudes administratives telles que la
servitude de passage le long du littoral ou la servitude d’accés a la mer pour les
piétons.

1l faut par ailleurs respecter, le cas échéant, les voies d’acceés pour les pompiers,
les chemins ruraux ou encore les sentiers de grande randonnée.

La encore, il est indispensable de se renseigner en premier lieu auprés de sa mairie
pour connaitre les éventuelles restrictions au droit de cloturer son terrain.

> Le bornage : en cas de doute
sur les limites de sa propriété

® Qu’est-ce que le bornage ?

Le bornage consiste a fixer de fagon deéfinitive la limite séparative entre deux
propriétés privées contigués. Des bornes sont placées aux angles des terrains.
Elles peuvent étre en pierre, en béton, en ciment ou encore en plastique.

Le bornage n’est pas obligatoire si les propriétaires voisins sont d’accord sur les
limites de leur terrain ou si ces limites sont apparentes (par exemple, si une haie
ou un mur sépare les deux terrains).
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Mais, méme dans ce cas, le bornage peut étre utile. En effet, cette limite peut étre
fausse et ne pas correspondre exactement 4 la réalité juridique. Le risque est d’étre
obligé de déplacer la cloture ou la haie ou méme d’avoir a démolir une éventuelle
construction qui empiéterait sur le terrain voisin.

L2 bommage est aussi la seule solution si les propriétaires voisins sont en désaccord
ou contestent 'emplacement d’une cloture déja existante.

« Comment faire un bornage ?

Le bornage ne peut étre demandé que par le propriétaire du terrain et non
par un simple locataire.
1l peut étre amiable ou judiciaire.
Sils sont d’accord sur le principe du bornage, les propriétaires voisins peuvent
¢’adresser 4 un géometre-expert qui établira un procés-verbal de bornage en fonc-
tion des titres de propriété et du cadastre et posera les bornes sur les terrains.
Dans ce cas, les frais de bornage sont partagés par les propriétaires (Code civil,
art. 646).
Pour que ce bornage soit obligatoire, non seulement pour les signataires mais
aussi pour les futurs acquéreurs des terrains concernés, il faut s’adresser a un
notaire qui le fera publier aux hypotheques.
En cas de désaccord sur le principe du bornage amiable, ou si un des voisins
refuse de signer le procés-verbal du géométre-expert, le bornage peut étre judi-
ciaire, c’est-a-dire ordonné et homologué par le juge.
Le tribunal d’instance est compétent, a defaut d’accord amiable entre les proprié-
taires sur I'opération de bornage ou le partage des frais (il n’est pas nécessaire
d’avoir un avocat).
En cas de contestation sur les limites de propriéte, c’est le tribunal de grande ins-
tance qui doit étre saisi (par I'intermédiaire d>un avocat).

& Qui paie les frais ?

Les frais de bornage sont partagés par les propriétaires (Code civil, art. 646).
La répartition n’est pas obligatoirement égalitaire entre eux. IIs peuvent décider
de la calculer en fonction de la superficie des terrains, par exemple.
En cas de bornage judiciaire, la répartition des frais est fixée par le juge du tribunal
d’instance.

B Réparer ou aménager un mur mitoyen

Un mur mitoyen est celui qui sépare deux terrains contigus appartenant a
des propriétaires voisins différents et, en principe, établi en limite séparative des
deux terrains.

Les droits de chaque propriétaire sont réglementés.
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) Les réparations du mur

Les propriétaires doivent participer a la réparation et a I'entretien du mur et
meéme a sa reconstruction rendue nécessaire notamment par la vétuste du mur
(Code civil, art. 655). Ils se répartissent les dépenses de ces travaux d’entretien,
de réparation ou de reconstruction proportionnellement aux droits de chacun (en
principe, par moitié€) (voir Nécessité de travaux sur le mur mitoven : mise en demeure,
p. 225).
Normalement, des travaux de simple amélioration du mur ne nécessitent pas
I’accord des deux voisins. Dans ce cas, les frais seront entiérement pris en charge
par le voisin qui procéde aux améliorations.
Si un des propriétaires est responsable de dégradations survenues au mur, il doit
assumer seul la charge des réparations.
Un propriétaire qui estime que les frais relatifs au mur mitoyen sont trop impor-
tants compte tenu de I'utilité qu’il en retire peut abandonner la mitoyenneté. Cet
abandon peut étre total ou ne porter que sur une partie du mur. Cela signifie qu'il
abandonne également la propriété de la bande de son terrain sur lequel est
implante le mur.
Mais méme en abandonnant la mitoyenneté, le propriétaire devra régler les frais
de réparation ou de reconstruction du mur si c’est par sa faute que ces travaux ont
éré rendus nécessaires.

) Les aménagements sur le mur

Chagque voisin, de son cote, peut planter des arbres en espalier sans avoir a
respecter de distance, dans la mesure ou les plantations ne dépassent pas la créte
du mur. Il peut aussi adosser au mur des objets légers de décoration, un grillage,
des canisses... Il n’est pas nécessaire de demander 'autorisation du voisin.
Chacun peut également surélever le mur de séparation, méme sans demander
I’accord du voisin, dans la mesure ou cela ne lui porte pas préjudice (par exemple,
le préjudice du voisin pourrait étre une diminution de son ensoleillement ou une
dégradation de sa vue). Dans ce cas, la partie surélevee restera privative, sauf si
les voisins participent en commun aux frais de surélévation.

En revanche, il est en principe interdit de pratiquer un enfoncement dans le corps
d’un mur mitoyen ou d’y appliquer ou appuyer un ouvrage ou une construction
sans le consentement de l'autre (Code civil, art. 662). L’accord du voisin est
nécessaire si les travaux risquent de porter atteinte a la solidit¢ du mur.

Sl refuse (pour des raisons sérieuses), la meilleure solution consiste 4 demander
son avis a un expert (architecte...) et d’accepter a ’'amiable les solutions propo-
sées.

Si le réglement amiable n’est pas possible, il faut alors s’adresser au tribunal pour
obtenir cette autorisation.

Si les aménagements sont faits sans autorisation et s’ils affectent la solidité du mur
ou nuisent au voisin, ce dernier peut faire ordonner leur demolition par le tribunal.
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@ La servitude de tour d’échelle

La servitude de ¢ tour d’échelle » (appelée aussi « échelage ») est la possibilité
pour le propriétaire d’un batiment situé a la limite séparative de passer chez son
yoisin pour pouvoir effectuer des travaux indispensables sur son batiment, tra-
vaux.qu'il ne peut pas faire de chez lui (par exemple, réfection d’'un mur pignon,
de la toiture, ravalement...) (voir Tour d’échelle : demande de droit de passage pour
effectuer des travaux, p. 226).

1l n’existe aucun texte du Code civil autorisant ce droit de passage qui pourra
donc étre reconnu par convention se traduisant par un accord signé entre les inté-
resses.

La convention, reconnaissant le tour d’échelle, peut prévoir ’établissement d*un
état des lieux avant les travaux, le délai de prévenance, une éventuelle indemnité,

etc.
Mais a défaut de convention et en cas de refus, I’autorisation de pénétrer chez son
yoisin sera donnée par le juge, par ordonnance de référé ou par jugement.
Lestribunaux d’instance accordent le droit de passage chez le voisin dans les con-
ditions suivantes :

- les travaux doivent avoir un caractére indispensable ;

-ils ne peuvent étre realisés qu’en passant chez le voisin ;

- ils ne doivent pas provoquer une géne excessive ;

- la durée et le lieu de passage doivent étre limités ;

- une juste et raisonnable indemnité doit étre versée au profit du voisin en cas de
trouble de jouissance ou des dommages accidentels qui peuvent survenir (par
exemple, haie abimeée, parterres piétines...).

Si ces conditions sont réunies, les tribunaux considérent que celui qui s’oppose
au passage ou encore qui exige des précautions inutiles peut ainsi commettre un
abus de droit et étre condamné au profit de son voisin 4 des dommages et intéréts.
Parallélement, celui qui veut exercer son droit de passage ne doit pas porter atteinte
au droit de propriété de celui qui subit ce droit de passage chez lui. Les juges doivent
statuer en fonction de la situation des lieux et des intéréts respectifs des parties.

Cas pratigue

Le propriétaire d'une bande de terrain, ol s'exercait la servitude de tour d'échelle du
voisin, y avait installé un escalier mécanique démontable, fixé sur une dalle de béton de
quelques centimétres,

Le voisin demandait la démolition, en vertu de leur convention qui interdisait I'élévation
de « toute construction nouvelle », Cette demande est rejetée.

L'escalier métallique démontable ne constituait pas une construction de nature
immobiliere qui seule était visée par la convention. Il était, en effet, facilement
démontable pour le temps nécessaire a |'exécution des travaux sur le mur des voisins et
son assise en béton, de quelques centimétres de hauteur, ne faisait pas obstacle 4 la pose
d'un échafaudage.

L'escalier n'était pas implanté en contradiction avec la servitude (C. cass,, 3° ch. civ.,
9.7.2008, n° 07-17761),
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-

Les travaux en copropriété
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Si les travaux ne sont pas de simples aménagements intérieurs, et méme
s'ils sont entiérement pris en charge par le copropriétaire concerné, ils ne
peuvent étre réalisés qu’a certaines conditions :

- ils doivent respecter le réglement de copropriété et la destination de
l'immeuble ;

- ils ne peuvent pas affecter les parties communes ;

- ils ne doivent pas porter atteinte a I'esthétique de I'immeuble ;

—ils ne doivent pas nuire aux autres copropriétaires.

A défaut de respecter ces conditions, les travaux doivent étre autorisés
par l'assemblée générale des copropriétaires ou par le tribunal.

™ Les travaux effectués sur les parties
privatives

Chaque copropriétaire est libre d’effectuer divers aménagements 2 I'inté-
rieur des parties privatives de son lot, qu’il s’agisse de supprimer des cloisons, de
changer la disposition des pi¢ces ou leur usage, d’installer une mezzanine dans un
atelier d’artiste...

Le syndicat des copropriétaires ne peut pas obliger le copropriétaire a choisir telle
ou telle entreprise pour réaliser les travaux, méme si le réglement de copropriété
le prévoit. Une telle clause n’est pas valable.

De méme, le syndicat ne peut pas exiger qu’un architecte contrdle les travaux en
cours ou en fin d’exécution (mais I'intervention d’un architecte ou d’un expert
peut étre imposée si les travaux sont soumis a I'approbation préalable de I'assem-
blée, voir Autorisation de Passemblée, p. 46).

Mais les travaux doivent respecter la destination de I'immeuble.

La destination de Pimmeuble regroupe toutes les caractéristiques de cet
immeuble : I'implantation, I’aspect extérieur et intérieur, le standing, les services
collectifs, les éléments d’équipement, I'usage des locaux. ..

Les travaux effectués par un copropriétaire ne doivent pas porter atteinte 4 cette
destination.

| ole reéglement de copropriété ou le syndicat des copropriétaires peut interdire
I'installation de fenétres qui ne seraient pas identiques aux autres (aspect esthétique de
| limmeuble).
» Dans un immeuble de prestige comprenant des appartements spacieux et luxueu, le
réglement pourrait interdire la division d'un lot, division qui pourrait étre autorisée dans
un autre immeuble.
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» L'aménagement de chambres de bonne en studios destinés a la location peut étre
interdit si le standing de I'immeuble le justifie.

« Méme si un balcon ou une loggia est une partie privative, les copropriétaires ne
peuvent pas les fermer si une dause d'harmonie générale de I'immeuble figure dans le
reglement de copropriété.

* Si le copropriétaire a le droit de modifier les cloisons a l'intérieur de son appartement,
ces travaux ne doivent pas porter atteinte a la solidité de I'immeuble (suppression d'un
mur porteur, par exemple).

Le copropriétaire doit donc, avant d’entreprendre des travaux importants, vérifier les
clauses du reglement de copropriété. En cas d'interdiction dans le réglement, le copro-
priétaire peut en demander I'autorisation 4 'assemblée des copropriétaires puis, le cas
échéant, au tribunal de grande instance (voir Autorisation de Uassemblée, p. 46).

Si rien n’interdit les travaux envisages, ils peuvent étre entrepris mais avec le ris-
que d’étre contestes plus tard par le syndicat des copropriétaires s’ils sont contrai-
res 4 la destination de I'immeuble.

 Cas pratiques |
* Un copropriétaire peut transformer un grenier qui |ui appartient en chambre
d’habitation si I'immeuble est affecté a un usage principal d’habitation (il devra
néanmoins demander I'autorisation a I'assemblée s'il veut installer une ouverture dans
la toiture puisqu'il s'agit d'une partie commune).

» Ladivision d'un lot en plusieurs nouveaux lots peut étre, aprés les travauy, interdite
dans les immeubles de grand standing ou, au contraire, dans les trés petites
copropriétés, au nom de la destination de |'immeuble.

M Les travaux qui affectent les parties
communes ou ’'aspect extérieur
de limmeuble

Ces travaux doivent étre autorisés a la majorité des voix de tous les copro-
priétaires.
Les parties communes d’une copropriété sont énumérées dans le réglement de
copropriété.
Les murs porteurs, les plafonds, les canalisations sont des parties communes.
Par exemple, le fait de réunir deux lots situés a des étages différents (en installant
un escalier) ou deux lots contigus (en pergant une porte) affecte les parties com-
munes et doit étre autorisé par I'assemblée.
De la méme fagon, le fait d’installer un conduit de cheminée ou de ventilation,
d’effectuer un branchement sur un tuyau commun ou d’installer une gaine d’éva-
Cuation doit étre autorisé.
Lautorisation de ’assemblée est indispensable, méme si ces travaux ne portent
pas atteinte au gros ceuvre, ne sont pas en opposition avec la destination de
Pimmeuble, ne réduisent pas I"usage des parties communes.
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Dans cette copropriété, un propriétaire du rez-de-chaussée avait posé des barreaux au
fenestron de son appartement, Ces travaux ne portaient pas atteinte 4 la solidité de
I'immeuble. lls étaient conformes aux normes de construction et ne constituaient aucune
géne pour les autres copropriétaires. Mais, n'ayant pas été autorisés par I'assemblée, ils
n‘ont pas été validés (C. cass,, 3° ch. civ,, 4.12.2007, n° 06-19931).

Les litiges les plus fréquents concernent les terrasses ou balcons qui sont, le plus
souvent, classés parties communes mais dont I'usage exclusif appartient 4 un seul
copropriétaire.

Méme s’il est le seul a pouvoir utiliser et 4 y accéder, ce copropriétaire ne peut
pas utiliser cette partie commune comme §’il §’agissait d’une partie privative. S’il
veut aménager (2 ses frais) la terrasse ou le balcon dont il a 'usage (en y installant,
par exemple, une véranda ou une paroi vitrée méme démontable), il doit deman-
der a Passemblée des copropriétaires I'autorisation d’v procéder et les travaux doi-
vent étre conformes 4 la destination de I'immeuble.

) Autorisation de 'assemblée

Le copropriétaire doit demander au syndic de porter cette demande d’auto-
risation & I'ordre du jour de la prochaine assemblée (voir Copropriété - Demande
d’inscription d'une question a Pordre du jour dela prochaine assemblee, p. 227).
1’autorisation est donnée a la majorité des voix de tous les copropriétaires com-
posant le syndicat, soit 501/1000 (loi n® 65-557, 10.7.1965, art. 25).
L’assemblée peut subordonner son autorisation & certaines conditions, par exem-
ple le contrdle de architecte de 'immeuble ou d*un expert.

Si la majorité de Particle 25 n’est pas atteinte (pour une décision positive ou neéga-
tive), un nouveau vote peut avoir lieu sur la méme résolution avec la simple majo-
rité des voix exprimées, soit au cours de la méme assemblée, soit au cours d’une
nouvelle assemblée.

Cette régle a pour but d’éviter les blocages au sein d’une copropriété.

Deux cas de figure peuvent se présenter lorsque 'assemblée générale des copro-
priétaires n’a pas décidé a la majorité des voix de tous les copropriétaires (qu’ils
soient présents, représentes ou absents) ;

- soit le projet a recueilli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires com-
posant le syndicat : dans ce cas, la méme assemblée peut décider a la majorité pré-
vue a larticle 24 (c’est-a-dire calculée par rapport aux seules voix exprimées) en
procédant immédiatement 4 un second vote. Il n’est donc pas utile de convoquer
une nouvelle assemblée et la décision peut étre adoptée immediatement si elle
recueille la majorité des voix exprimées ;

-soit le projet n'a pas recueilll au moins le tiers des voix de tous les
copropriétaires : dans ce cas, une nouvelle assemblée générale doit étre convo-
quée, dans le délai maximal de 3 mois, et la majorité requise est également celle
de Iarticle 24 (majorité des voix exprimees),

Si, méme au second vote, 'autorisation n’est pas donnée, le copropriétaire inté-
ressé peut s’adresser au tribunal.
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& Ratification a posteriori i fes travaux ont été effectués avant Iautori-
& sation, I'assemblée peut les ratifier a posteriori, soit par une délibération
Z spécifique, soit indirectement en refusant d'autoriser Je syndic a agir contre
< [a copropriétaire concerné.
Matis si le copropriétaire prend I'initiative d'effectuer des travaux affectant
les parties communes ou l'aspect extérieur de I'immeuble, sans autorisation
de I'assemblée générale (ou malgré son refus), il ne peut plus demander au
juge de valider rétroactivement les aménagements effectués.

) Autorisation du tribunal

En cas de refus de 'assemblée générale, le copropriétaire peut demander
gette autorisation au tribunal de grande instance. Le tribunal devra dire si le refus
de I'assemblée est abusif ou non et si les wravaux projetés portent réellement
atteinte 4 la destination de I'immeuble.

Cas pratiques

* Des copropriétaires avaient installé un abri en végétaux sur leur balcon pour la féte
juive des cabanes.

La copropriété avait voté une résolution obligeant les copropriétaires 4 enlever cette
construction,

Le réglement interdisait l'installation de constructions sur les balcons mais les
copropriétaires estimaient que leur installation n'était pas illégale car elle était provisoire.
D'autre part, cette interdiction portait atteinte a leur liberté de culte.

Leur argument n'est pas retenu. La liberté de culte ne peut pas permettre une violation
du reglement de copropriété, Le reglement interdisait toutes installations, sans préciser si
elles devaient étre ou non définitives. Par ailleurs, I'installation portait atteinte a la
destination de 'immeuble car elle était visible de 1a rue et modifiait donc I'esthétique de
I'immeuble (C cass,, 3¢ ch. civ.,, 8.6.2006, n® 05-14774).

* La copropriété commet un abus de droit si elle interdit le raccordement sur des
conduites communes alors que ce raccordement est déja accordé & d'autres
copropriétaires.

* Un copropriétaire demandait I'autorisation de transformer en logement un local
qualifié de « dép6t » dans le réglement de copropriété.

La copropriété ayant refusé de donner cette autorisation, le copropriétaire s'est adressé
au tribunal pour 'obtenir.

Les juges ont reconnu que cette transformation pouvait apporter une amélioration a
I'immeuble. Un local en déshérence ouvrant sur la cour de I'immeuble qui devient
habitable et qui conserve la porte ancienne en harmonie avec les autres portes valorise
I'immeuble. Le jugement fait aussi état du coté actuel disgracieux de cette cour
d'immeuble et note que la modification projetée apportera une « amélioration
esthétique a une cour qui en a bien besoin ».

A condition que le copropriétaire respecte les régles d'urbanisme (permis de construire,
régles d'habitabilité), 'autorisation de faire les travaux de transformation doit lui étre
donnée (CA Paris, 9.2.2006, JCL Loyers et coprapriété, 3.2006, n° 187 p. 24).
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A défaut d’autorisation ou de ratification, la démolition des constructions irrégu-
lieres peut étre obtenue, sur demande du syndicat ou méme d’un seul copropri¢-
taire (si I'action est menée par un seul copropriétaire, il doit justifier d’un
préjudice concret et personnel).

L’auteur des travaux litigieux doit alors remettre les lieux dans leur état antérieur.
Le syndicat des coproprietaires a 10 ans pour agir (loi n® 65-557, 10.7.65, art 42),
S’il s’agit d’une véritable appropriation d'une partic commune (par exemple, le
fait d’intégrer un couloir de I'immeuble a son appartement), la prescription est de
30 ans.

M Les travaux entrainant une
appropriation d’une partie commune

Ces travaux doivent étre autorisés a la double majorité,
En effet, pour un certain nombre de décisions plus importantes, c’est la régle de
la double majorité qui s’applique, c’est-a-dire que ces décisions ne peuvent étre
prises qu’a la majorité de tous les membres du syndicat, représentant au moins
les 2/3 des voix (loi n° 65-557, 10.7.1965, art. 26).
Les travaux qui requierent une autorisation donnée a la double majorité des voix
des copropriétaires sont les travaux qui entrainent une véritable appropriation
d’une partie commune.
1l y a appropriation :
- quand un copropriétaire pose une cléture personnelle sur un jardin commun ;
- quand un copropriétaire relie ses deux appartements en fermant un couloir
commun ;
-quand un copropriétaire utilise un couloir commun pour y entreposer son
matériel ;
- quand un copropriétaire ferme entiérement une courette sur laquelle il a un sim-
ple droit d"usage exclusif ;
- quand un copropriétaire réunit son appartement du dernier étage avec les com-
bles de 'immeuble...

De tels travaux ne peuvent avoir lieu que si la copropriété consent a céder une
partie commune de I'immeuble ou son usage.

Si cette majorité n’est pas atteinte mais si les travaux sont approuvés par les
2/3 des voix des copropriétaires présents ou représentés a I’assemblée, un
second vote peut avoir lieu a cette derniére majorité.

W Les travaux ne doivent pas nuire
aux copropriétaires voisins

Méme s’ils sont autorisés par I'assemblée ou par le réglement de copro-
priété, les travaux réalisés par un seul copropriétaire peuvent encore étre contestés
s’ils portent atteinte aux droits des autres copropriétaires, aux modalités de jouis-
sance de leurs parties privatives (voir Les fitiges avec les tiers ou les wvoisins, p. 183).
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COPROPRIETE : QUELLE AUTORISATION POUR QUELS TRAVAUX ?

d:“i'.“’"mg Autorisation donnée
e miisr?té des?roix Travaux libres a l'unani[r'aité: des
des copropriétaires coproprictaires

Travaux Travaux affectantles | Aménagements | Travaux portant
comportant parties communes intérieurs atteinte a la
emprise sur les Antenne individuelle -sansatteinteaux | destination de
parties communes Balcon (fermeture) parties l'immeuble
Appentis Branchements sur communes; - ascenseur
(canstruction des canalisations - sans (installationdansun
prenant appuisurla | communes modification de monument
facade de Conduit de cheminée | I'aspect extérieur | historique) ;
Iimmeuble) ou de ventilation de I'immeuble ; - percement d'un
Coulair (annexion) | Enseigne, plague - dans le respect | mur pour réunir
Constructions en professionnelle dureglementde | deux immeubles
durréaliséessurune | Escalier intérieur copropriété. voisins.
terrasse ou un jardin | Gaine rendant
Palier (annexion nécessaire le percement Travaux portant
pour réunir des d'une cloison et d'une atteinte a
chambres de service | dalle I'harmonie de
avec les WC Gaine d'évacuation I'immeuble
communs) d'air usé (passage a - fenétres
Piscine travers une terrasse, (rebouchage des
(implantation dans partie commune) ouvertures)
une partie Grenier
commune) (aménagement) Travaux portant
Terrasse (annexion | Isolation (installation atteinte aux droits
par le moyen d'une | de panneaux des autres
véranda couverte extérieurs) copropriétaires
communiguantavec | Loggia (fermeture) - annexion d'une
I'appartement) Modification de partie privative
Salle d'eau I'implantation des - suppression de
(construction gaines de gaz et I'accés & une cour
accolée au mur d'électricité commune
de 'immeuble et Ouverture d'une porte
s'appuyant sur {réunion de lots)
le sol de la cour Ouvertures de
commune) fenétres ou poses de

Velux

Systémes de blocage

métalliques sur

des emplacements

privatifs de

stationnement
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Les travaux pendant la location

Les travaux pendant la location sont souvent une source de conflits. Il peut
s‘agir de travaux que le propriétaire ne veut pas effectuer et que personne
ne veut prendre en charge ou, au contraire, des travaux que le locataire
aimerait réaliser mais qui sont refusés par le propriétaire.

Les droits et les obligations de chacun sont réglementés : il est important
de connaitre ces régles pour savoir non seulement ce qui peut étre réclamé
ou refusé ou encore la répartition des charges de travaux entre locataire et
propriétaire, mais aussi pour éviter une procédure suivie d'une éventuelle
condamnation.

® Les travaux lors de Uentrée
dans les lieux

Le bailleur a deux obligations concernant I’état du logement :
- il doit mettre a la disposition de son locataire un logement décent ;
- le logement doit étre en bon état d'usage et de réparations.
Si le bailleur doit impérativement respecter les normes de décence du logement
qu’il loue, il peut, en revanche, avec ’accord de son locataire, lui laisser la charge
des travaux de réparation en contrepartie d’une diminution du loyer. Il s’agit de
la convention de travaux.

) Le logement doit étre décent

Les normes de décence d’un logement sont prévues par le décret n® 2002-
120 du 30 janvier 2002 (voir Textes de loi, p. 243).
Un logement décent est un logement qui assure :
- la protection contre les infiltrations d’eau ;
- la sécurité des garde-corps des fenétres, escaliers, loggias et balcons ;
- le respect des normes de sécurité et bon état d’usage des branchements d’élec-
tricité et de gaz et des équipements de chauffage et de production d’eau chaude ;
- 1a ventilation, ’aération et un éclairement naturel suffisants.

Par ailleurs, le logement doit étre équipé :

- d’un chauffage ;

- de I’eau potable avec pression et un débit suffisants ;

- d’un systéme d’évacuation des eaux ménagéres ;

- d’une cuisine ou coin cuisine ;

- d’une installation sanitaire intérieure ;

- d’un réseau électrique pour ’éclairage et les appareils ménagers.
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Enfin, le logement doit disposer au moins d’une piéce principale ayant :

- goit une surface habitable au moins égale a9 m° et une hauteur sous plafond au
moins égale & 2,20 m ;

_ soit un volume habitable au moins égal a 20 m’.

Gj le logement ne répond pas a ces criteres, le locataire peut demander a tout
moment sa mise en conformité (voir Location - Demande de mise aux normes,
p. 228) et g’adresser au juge d’instance en cas de désaccord avec le bailleur.

Des locataires ayant le méme bailleur peuvent se grouper et demander  une asso-
ciation de locataires d’agir en leur nom (loi n® 89-462, 6.7.1989, art. 6, 20-1 et

24-1).

Des dérogations possibles Des dérogations concernant la surface ou le
volume peuvent cependant étre autorisées en cas de location par 'intermé-
diaire d’une association agréée pour I'insertion par le logement ou par
l'intermédiaire d'un centre régional des ceuvres universitaires et scolaires,
ou encore pour les logements-foyers et pour les logements destinés aux tra-
vailleurs agricoles qui sont soumis a des réglements spécifiques.

A NOTER

Y La convention de travaux

Le logement doit étre décent mais il doit aussi étre en bon état d’usage et de
réparation. Cela sous-entend un bon etat général des lieux (sols, revétements des
murs...) et des équipements en état de marche.

La clause du bail qui précise « le locataire prend les lieux en I'état » ne dispense
pas le bailleur de délivrer un logement en bon état d*usage et de réparations.
Pour les logements qui ne seraient pas en bon état d’usage et de réparation, dont
les murs et les sols sont abimés ou usés, ou encore dont les éléments d’équipe-
ment ne fonctionnent pas, le locataire a la possibilité :

-soit de demander a son bailleur d’effectuer les reparations ou travaux
nécessaires ;

- soit de signer avec son bailleur une convention de travaux.

Par 1a convention de travaux, le locataire prend en charge ces travaux de répara-
tion qui sont normalement a la charge du propriétaire et leur coiit s’'impute sur le
loyer (loi n® 89-462, 6.7.1989, art. 6).

Le locataire, étant dans les lieux, peut organiser comme il entend 'exécution des
travaux, choisir les matériaux, les entreprises...

Le bailleur, de son cdté, n’a pas a s’occuper de la remise en état du logement loué.
Au départ du locataire, il pourra conserver les équipements installés.

Certe convention est autorisée 4 condition que le local respecte les normes mini-
males d’un logement décent (voir Textes de loi, p. 243).
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 Cas pratique_
| Un locataire devait se charger des travaux de réfection de I'étanchéité de la salle d'eau et
| plus particuliérement de la douche, de la réfection de la kitchenette (évier, revétement de
l sol, électricité), de I'installation de la ventilation et du remplacement de deux lucarnes par
l des fenétres.

| Les juges ont considéré que le logement ne respectait pas les normes minimales

| dhabitabilité et que le bailleur ne pouvait se décharger de ses obligations sur le locataire,
t lls ont déclaré la clause nulle et, par voie de conséquence, ont également annulé le bail.

La convention de travaux doit figurer au contrat de bail.

La clause doit préciser tout d’abord les travaux dont va se charger le locataire en
entrant dans les lieux. En pratique, propriétaire et locataire peuvent joindre au
contrat les devis de ces travaux.

La convention doit prévoir également :

- imputation de ces travaux sur le loyer et la durée de cette imputation ;

- Phypothése d’un départ anticipé du locataire. Les modalités de son dédomma-
gement, sur justification des dépenses effectuées, doivent étre prévues.

ATTENTION A
Habitabilité et simples réparations Les travaux a la charge du loca-
taire ne doivent pas porter sur I'habitabilité méme du local (exemple : ins-
tallation d’un chauffage dans un local qui en est dépourvu), mais
uniquement sur des réparations ou remises en état.

m Quels sont les travaux que le locataire
peut faire en cours de bail ?

Le locataire n’est pas entiérement libre de faire tous les travaux qu’il sou-
haite dans son logement pendant la dureée du bail.
Sont distingués les travaux d’aménagement et les travaux de transformation. Les
premiers peuvent étre librement exécutés : les seconds doivent étre autorisés par
le bailleur.

> Les travaux d’aménagement sont libres

Le locataire est en droit d’effectuer dans les lieux loués des travaux d’amé-
nagement.
Les travaux d’aménagement sont les travaux qui ne modifient pas le gros ceuvre,
la configuration des licux ou la structure de I'immeuble.
1l peut donc :
- modifier I"agencement des piéces. Il peut, par exemple, installer un bureau au
sous-sol, ou transformer un bureau en chambre ou encore installer des chambres
au grenier ;
- installer une cloison amovible ;
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- gjouter un double vitrage ;

- remplacer la moquette usée ;

- changer le papier peint...

Le propriétaire n’a pas a s’y opposer.

) Les gros travaux doivent étre autorisés

Le locataire n’a pas le droit de faire des travaux de transformation du loge-
ment sans 'accord du bailleur. Il doit donc impérativement lui en faire la
demande (voir Location - Demande d’autorisation de véaliser des travaux par le loca-
taire, p. 229).

Construent des « transformations » les travaux importants ou irréversibles
comime, par exemple :

- la suppression d’un mur ou d’un escalier ;

- le percement d’une fenétre ;

- le remplacement intégral du systéme de chauffage ;

- le déplacement de la salle de bains ;

- le descellement d’une cheminée ;

- la suppression d’une porte de séparation ;

- la suppression d’un jardin ou d’arbres.

Pour ces travaux de transformation, I’accord préalable du bailleur est obligatoire
et doit étre donné par écrit (loi n° 89-462, 6.7.1989, art. 7 ).

Indemnisation du locataire Méme si les travaux sont autorisés par le
bailleur, cette autorisation ne signifie pas indemnité pour le locataire.
L’indemnité ne peut étre exigée que si un accord expres est intervenu sur
ce point entre le bailleur et le locataire. Le montant de I'indemnité due au
locataire lors de son départ des lieux peut étre prévu en méme temps que
Faccord de principe sur les travaux ou dans un acte postérieur.

A NOTER

L’accord préalable du bailleur est obligatoire, méme si ce dernier refuse d’écouter
ou de répondre aux courriers du locataire. Seule Pautorisation du tribunal peut
remplacer 'absence d’autorisation du bailleur (voir Quel est le tribunal compétent
en matiére de litiges entre propriéraire et locataire 2, p. 60).

A défaut d’autorisation, et si les travaux ont néanmoins été exécutés, le bailleur
est en droir :

- soit d’exiger du locataire, a son départ, la remise en état des lieux tels qu’ils
étaient avant les transformations ;

- soit de conserver a son bénéfice, sans indemnisation, les transformations réali-
sées (voir Location - Travaux d’amélioration réalisés sans le consentement du bailleur :
refiss de les rembowrser, p. 230) ;

- soit d’exiger la remise en état immédiate si la sécurité ou le non-fonctionnement
des équipements du logement sont en cause.
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Le bailleur a également le droit de demander la résiliation du bail. Cette résiliation
n’est toutefois pas automatique. Elle doit étre prononcée par un tribunal qui éva-
luera le degré de gravité de I'infraction.

Un locataire avait édifié, contre la maison qu'il louait, 3 baraguements composés de
planches de bois et de matériaux de récupération. Le bailleur avait assigné en résiliation
judiciaire de son bail puisque ces constructions avaient été édifiées sans son autorisation.
Les juges avaient constaté que ces baraquements dénaturaient le site et les pavillons
situés dans un secteur résidentiel. Le fait de transformer ainsi les lieux sans autorisation
était suffisamment grave pour justifier la résiliation du bail (C. cass. 3¢ civ., 31.10.2006,

n° 05-10553).

Le bailleur peut aussi demander le versement de dommages-intéréts correspon-
dant au préjudice subi.

Dans ce litige, la location portait sur une maison entourée d'un terrain boisé. Le locataire
avait coupé 15 arbres sans autorisation de son bailleur. Ce dernier ne voulait pas la
résiliation du bail mais le versement d'une indemnité,

Les juges ont considéré que les bailleurs avaient subi un préjudice moral et matériel.

Le préjudice moral résultait de la transformation radicale des lieux, de I'attachement des
propriétaires a ces arbres plantés depuis longtemps et de la perte d'un terrain de jeux
pour les enfants. Ce préjudice moral a été évalué a 1500 €. Le préjudice matériel a été
évalué a 3000 € (CA Grenoble, 8.4.2008, JCL Loyers et copropriété, 10.2008, n° 214).

Si le logement se trouve en copropriété, les travaux envisagés peuvent nécessiter
Iautorisation préalable de I’assemblée des copropriétaires s’ils affectent les parties
communes ou s’ils sont contraires au réglement de copropriété ou 4 la destination
de 'immeuble (voir Les travaux en copropriété, p. 44).

De méme, certains travaux de transformation doivent étre précédés d’un permis
de construire ou d'une autorisation de travaux (voir Quelles sont les autorisations
administranves nécessaires ?, p. 3).

M Quels sont les travaux que le locataire
doit faire en cours de bail ?

Pendant la durée du bail, le locataire doit entretenir son local et donc assurer
les menues réparations et ’entretien courant. Il s’agit des réparations locatives.
11 arrive souvent que des logements donnés en location présentent des défectuo-
sités qu’il convient de réparer. Le probléme se pose alors de savoir qui, du loca-
taire ou du bailleur, devra prendre en charge ces réparations.

Le propriétaire est tenu d’effectuer les réparations nécessaires au maintien en état
des lieux loués.
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Le locataire doit proceder a Pentretien courant du logement. Il doit aussi effectuer

Jes mernues réparations et les reparatlons locatives sauf lorsqu’elles sont occasion-
nees par vérusté, malfagons ou vices de construction.

Le décretn’® 87-712 du 26 aoiit 1987 donne la liste des réparations ayant le carac-

tere de réparations locatives (voir tableau ci-dessous). Les réparations qui ne figu-

rent pas sur cette liste sont 4 la charge du propriétaire.

REPARATIONS LOCATIVES

Plafonds, murs mterleurs et ciolsons

. Malntlen en etat de propreté.

» Menus raccords de peintures et tapisseries.

» Remise en place ou remplacement de quelques éléments des matériaux de
revétement tels que faience, mosaigue, matiére plastique.

. Rebouchage des trous.

b i - L

Parquets moquettes et autres revetements de sol

. Encaustqquage et entretlen courant de la wtrlflcatlon
» Remplacement de quelques lames de parquet et remise en état, pose de raccords de
moquette et autres revetements de sol notamment en cas de taches et de trous.

Placards et menuiseries (pllnthes, baguettes et moulures}

. Remplacement des tablettes et tasseaux de placa rd et reparatlon de leur dlsposltn‘ de
fermeture.
» Fixation de raccords et remplacement de pomtes de menmsene

Equlpements intérieurs

. Entretlen courant et menues réparations des refrtgerateur machme a laver, séche-
linge, hotte aspirante, adoucisseur, capteurs solaires, pompe a chaleur, appareils de
conditionnement d’air, antenne individuelle, meubles scellés, cheminées, glaces et
miroirs.

* Menues réparations nécessitées par la dépose de bourrelets.

* Graissage et remplacement des joints des vidoirs.

* Ramonage des conduits d'évacuation des fumées et des gaz et conduits de
ventilation.

* Graj issage des gonds paumelles et charmeres

* Menues réparations des boutons et poignées de portes, des gonds, crémones et
espagnolettes.

* Remplacement de boulons, clavettes et targettes.

* Réfection des mastics.

* Remplacement des vitres détériorées.

* Entretien des stores et jalousies.

* Graissage des serrures et verrous de sécurité.

* Remplacement de petites piéces ainsi que des clés égarées ou détériorées
* Nettoyage et graissage des grilles.

* Remplacement notamrnent de boulons c!avettes targettes

Portes et fenetres

VT DL E S
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REPARATIONS LOCATIVES |

Parties extérieures dont le locataire a I'usage exclusif

* Jardins privatifs :

- entretien des allées, pelouses, massifs, bassins et piscines ; taille, élagage, échenillage
des arbres et arbustes ;

- remplacement des arbustes ;

- réparation et remplacement des installations mobiles d‘arrosage.

* Auvents, terrasses et marquises : enlévement de la mousse et des autres végétaux.
* Descentes d'eaux pluviales, chéneaux et gouttiéres : dégorgement des conduits.

Plomberie

¢ Canalisations d'eau :

- dégorgement;

- remplacement, notamment de joints et de colliers.

e Canalisations de gaz :

- entretien courant des robinets, siphons et ouvertures d'aération ;

- remplacement périodique des tuyaux souples de raccordement.

* Vidange des fosses septiques, puisards et fosses d'aisance

* Chauffage, production d'eau chaude et robinetterie :

- remplacement des bilames, pistons, membranes, boites a eau, allumage
piézoélectrique, clapets et joints des appareils 4 gaz ;

- ringage et nettoyage des corps de chauffe et tuyauteries ;

- remplacement des joints, clapets et presse-étoupe des robinets ;

- remplacement des joints, flotteurs et joints cloches des chasses d'eau.

= Eviers et appareils sanitaires : nettoyage des dépots de calcaire, remplacement
des tuyaux flexibles de douche

Electricité

* Remplacement des interrupteurs, prises de courant, coupe-circuit et fusibles,
des ampoules, tubes lumineux.
 Réparation ou remplacement des baguettes ou gaines de protection.

M Quels sont les travaux que le
propriétaire doit faire en cours de bail ?

Le bailleur, vis-a-vis de son locataire, a une obligation de réparations et
d’entretien des locaux. Sur les travaux d’énergie, voir p. 143,
Le bailleur doit entretenir les lieux loués de fagon permanente, pendant toute la
durée du bail. C’est une obligation générale qui, si elle n’est pas respectée,
entraine le versement d’une indemnité en faveur du locataire. I entretien doit
étre assure, méme sans réclamation du locataire.
Les réparations a la charge du bailleur sont celles qui ne sont pas classées parmi
les réparations locatives (a la charge du locataire).
Il s°agit des réparations d’entretien. Par exemple :
- les travaux de recrépissage des murs extérieurs ;
- le remplacement de la chaudiére ;
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_ Pentretien du réseau d’évacuation des eaux usées ;
- ]a réparation des conduits de cheminge...

Ft des grosses réparations qui portent sur le gros ceuvre et la toiture. Par exemple :
_ Jes travaux d’etanchéité de la toiture ;

_1a réfection des souches de cheminées, des murs porteurs...

Enfin, le bailleur doit prendre en charge les travaux prescrits par I'administration
(comme le ravalement, par exemple).

Le type de bail Ces régles s'appliquent aux locations sournises 4 la loi du
6 juillet 1989, cest-a-dire les locations & usage d’habitation principale du
locataire et les locations & usage mixte (habitation principale et usage pro-
fessionnel).

Les autres locations (par exemple les locations saisonniéres) relévent de
Fapplication du Code civil qui autorise une répartition différente des répa-
rations entre locataire et propriétaire. Le bail peut mettre a la charge du
locataire non seulement les réparations locatives mais aussi les réparations
d‘entretien.

A NOTER

M Les litiges concernant les travaux
pendant la location

> Non-respect des normes de décence du logement

Sans remertre en cause le bail, le locataire peut demander au bailleur la mise

en conformité du logement. A défaut d’accord entre les parties ou de réponse du
propriétaire dans un délai de 2 mois, la commission départementale de concilia-
tion doit étre saisie. A défaut de conciliation, le juge peut étre saisi par I'une ou
Pautre des parties.
Le juge déterminera, le cas échéant, la nature des travaux a réaliser et le délai de
leur exécuton. Il pourra réduire le montant du loyer ou suspendre, avec ou sans
consignation, son paiement et la durée du bail jusqu’a I’exécution de ces travaux.
Sur les normes de décence, voir Textes de lo, p. 243.

) Mauvais état des lieux
lors de Pentrée dans les lieux

Le locataire peut demander la condamnation du propriétaire a effectuer les
réparations nécessaires et notamment la remise en érat des détériorations commi-
ses par le précédent locataire.

Il peut également demander I'autorisation d’effectuer lui-méme les réparations
aux frais du bailleur ou encore demander une suspension ou une diminution tem-
poraire du loyer.
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Attention : si le propriétaire ne remplit pas ses obligations, par exemple en ce qui
concerne 'entretien de I'immeuble, le locataire ne peut pour autant se faire justice
lui-méme en cessant le paiement des loyers.

Méme s'il existe dans I'immeuble des malfagons ou des non-finitions, le locataire
n’est pas pour autant fond¢ a refuser le paiement du loyer.

S’il le faisait, il pourrait faire 'objet d’une procédure d’expulsion.

Ce n’est que dans ’hypothése ou la négligence du propriétaire rend totalement
impossible la jouissance des locaux que le locataire pourrait étre autorisé, par le
juge des référes, a suspendre ses paiements.

> Mauvais état des lieux au départ du locataire

Le propriétaire est en droit de retenir tout ou partie du dépét de garantie si
le locataire quitte les lieux sans avoir effectué les réparations locatives mises a sa
charge.

En cas de contestation, il convient de s’adresser au juge de proximité (tribunal
d’instance) qui, aprés expertise, déterminera les obligations de chacun, les som-
mes eventuellement dues par le locataire, le solde du dépdt de garantie 4 rendre
le cas échéant, etc.

Si le locataire reste débiteur, méme aprés abandon du dépot de garante, le
bailleur peut faire exécuter le jugement de condamnation en pratiquant les
moyens de contrainte tels que la saisie sur salaire, la saisie sur compte bancaire, la
saisie du mobilier. ..

> Absence de travaux d’entretien
de la part du propriétaire

Le bailleur doit assurer a son locataire une jouissance paisible du logement
et effectuer les travaux nécessaires.
Il ne peut se décharger de cette obligation qu’en cas de force majeure.
Meéme si les travaux de réparation ou de remise en état se révélent difficiles, le
bailleur doit respecter son obligation.

Cas pratigue
Dans ce contentieus, les locataires s plaignaient de I'encombrement du sous-sol, des
remontées d'odeurs et de la défectuosité de la pompe du chauffe-eau. Le bailleur avait
autorisé les locataires a se débarrasser des effets encombrant le sous-sol et avait demandé
a son plombier de réparer les désordres, Il estimait que si les désordres n'avaient pas cessé,
seul le plombier en était responsable du fait de son incompétence. Cet argument n‘a pas
été retenu. Seule la force majeure paut exonérer le bailleur de son obligation d'assurer
une jouissance paisible de son logement. L'incompétence du plombier n'est pas un cas de
force majeure (Cour de cassation 3° ch. civ. 29.4.2009, n° 08-12261).

Si le bailleur refuse d’exécuter ses obligations d’entretien (par exemple s'il refuse
de remplacer la chaudiére vétuste) ou d’assurer a son locataire la « jouissance
paisible » du logement (par exemple s’il refuse de faire réparer la porte d’entrée
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quine ferme plus ou de faire supprimer des infiltrations d’eau), le locataire peut
saisir le tribunal d’instance pour demander :

- Pexécution forcée des travaux. Le locataire peut étre autorisé par le juge & faire
[es réparations aux frais du bailleur ;

- Pexonération partielle ou totale du paiement du loyer pendant 'exécution des

travaux ; .
- 1a résiliation du bail.

ATTENTION A
L'autorisation du juge est nécessaire Méme si le bailleur fait preuve
de mauvaise foi en refusant de répondre a la demande du locataire, et
méme si les travaux en cause sont des travaux obligatoires de mise en con-
formité (par exemple la remise aux normes de l'installation électrique) ou
des travaux urgents, le locataire ne peut, sans autorisation du juge, faire les
travaux a la place du propriétaire et a ses frais.

) Travaux pendant le bail génant le locataire

Il s’agit des travaux d’amélioration effectués par le bailleur ou par la copro-
priété en cours de bail et que le locaraire doit subir.
Le locataire ne peut pas s’opposer 4 'exécution de ces travaux qui sont votés et
qui concernent les parties communes ou privatives. Il ne peut pas non plus
s’opposer aux travaux effectués par le bailleur dans la maison, si ces travaux sont
nécessaires.
Pour I'indemnisation, le Code civil (art. 1724), applicable a toutes les locations,
prevoit deux cas
- si les travaux durent plus de 40 jours : le locataire peut demander une diminu-
tion de son loyer proportionnelle au temps des travaux et a 'importance de la par-
tie du logement dont il a été privé, voire une exonération pour le temps des
ravaux si son logement était inhabitable ;
- si les travaux durent moins de 40 jours : l¢ locataire peut demander une indem-
nisation mais uniquement s’il a subi des dégradations ou des dommages dans son
logement. 11 doit les prouver. Cela pourrait étre, par exemple, I'arrét du chauffage
di aux travaux ou alors le fait qu’on ne puisse plus fermer la porte palicre (insé-
curité)...

) Incendie ou dégats des eaux

Aux termes des articles 1733 et 1734 du Code civil, le locataire est présumé
responsable d’un incendie qui endommage les lieux loués, 4 moins qu’il ne
prouve que I'incendie a une cause qui lui est parfaitement étrangére ou qu'il a pris
naissance dans un autre appartement.
Le propriéraire n’est responsable que si I'incendie a pour origine un vice de cons-
truction de 'immeuble. La jurisprudence considére que si I'installation électrique
est défectueuse et est 4 Porigine de P'incendie, il s’agit d’un vice de construction
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rendant le propriétaire responsable des dégits (C. cass. 3¢ civ., 15.6.2005, n° 04-
12243),

Pour les dégats des eaux provoqués, par exemple, par un joint défectueux, le loca-
taire est également présumé responsable, dans la mesure notamment o1 une fuite
est 4 Porigine d’une éventuelle inondation et provient d’une canalisation dont
’entretien [ui incombe.

Le locataire doit obligatoirement souscrire une assurance pour le logement qu'il
occupe, assurance couvrant le risque incendie et dégits des eaux.

M Quel est le tribunal compétent
en matiére de litiges entre propriétaire
et locataire ?

Territorialement, le tribunal compétent est celui ol se situe I'immeuble,
quels que soient les domiciles ou résidences respectifs du propriétaire et du loca-
taire.

Peuvent étre saisis soit le tribunal d’instance, soit le juge de proximité.

) Le tribunal d’instance

D’une maniére générale, le tribunal d’instance est compétent pour tous les
litiges concernant une location d’habitation ou professionnelle (Code de 'organi-
sation judiciaire, art. R. 312-2),

Celui-ci est donc exclusivement compétent pour les actions :
- en paiement des loyers et charges ;

- en réduction du loyer ;

- en résiliation du bail ;

- en validation de congés ;

- en matiere de réparations locatives ;

- en matiére d’expulsion, etc.

Le tribunal d’instance peut étre saisi sans avocat,

) Le juge de proximité

Mais, exception a cette compétence exclusive du tribunal d’instance, le juge
de proximité est compétent pour une demande de restitution du dépét de garan-
tie dans la limite de 4 000 €.
Lorsqu’il est saisi par le locataire qui réclame son dépdt de garantie, le juge de
proximité reste compétent pour les demandes reconventionnelles émanant du
bailleur (réclamant, par exemple, le paiement de travaux locatifs) qui relévent, en
demande principale, du tribunal d’instance (avis de la C. cass., 10.12.2005).
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» Pour des raisons de salubrité publique ou pour
assurer la protection de la santé et de la sécurité
des occupants d'un logement, les propriétaires
peuvent étre tenus d'effectuer certains travaux
de réfection ou de mise aux normes de sécurité.
lls doivent aussi entretenir leur immeuble.

» Peuvent étre ainsi obligatoires :

- la recherche de présence d"amiante ou de
plomb ;

- la pose de dispositifs de sécurité pour les
piscines ou les portes de garage ;

- les travaux d‘éradication des termites ;

- les travaux de ravalement ;

- I'assainissement ou le branchement au réseau
public des maisons individuelles ;

—ou encore les travaux nécessaires a la prévention
des intoxications par le monoxyde de carbone.
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Amiante

e & & & & & ©® @& ® & & © 0 o @

pepuis 1996, tous les propriétaires de batiments (personnes privées ou
personnes publiques) peuvent étre concernés par I'obligation de rechercher
la présence d’amiante dans leurs locaux (Code de la santé publique,

art. R 1334-14 et s.).

m Quels sont les immeubles concernés ?

Tous les propriétaires d’un immeuble bat, dont le permis de construire est
antérieur au 1% juiller 1997, doivent faire procéder a une recherche d’amiante
dans leurs locaux.

Les immeubles en copropriété sont concernés par cette réglementation, tant pour
les parties privatives que pour les parties communes.

En revanche, les maisons individuelles sont exclues de cette obligation.

De la méme facon, les maisons en lotissement ou jumelées ne sont pas concernées
par cette réglementation, dés lors qu’elles n’ont aucune partie commune générale
a plusieurs maisons.

La recherche d’amiante doit porter :

- dans les immeubles construits avant le 1% janvier 1980 : sur les flocages (revéte-
ment de fibres appliqué sur un support) ;

- dans les immeubles construits avant le 29 juillet 1996 : sur les calorifugeages
{(matériau d’isolation) ;

- dans les immeubles construits avant le 1% juillet 1997 : sur les faux plafonds
{Cede de la santé publique, art. L. 1334-7).

La recherche ne peut étre faite que par un contréleur technique ou un technicien
de la construction ayant contracté une assurance professionnelle pour ce type de
mission.

Il ne doit avoir aucun lien avec le propriétaire ni avec une quelconque entreprise
spécialisée dans le désamiantage.

Par ailleurs, il doit avoir obtenu une certification de compétence justifiant de sa
capacité a effectuer ses missions de contréle et de mesure, Cette certification
de compétence est délivrée par un organisme accrédité (Code de la construction,
art. R, 271-1).
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M Que faire en cas de présence
d’amiante ?

> Des prélévements au retrait de 'amiante

En cas de présence de flocages, de calorifugeages ou de faux plafonds et si
un doute persiste sur la présence d’amiante, le contréleur effectue des préléve-
ments qui seront analysés par un organisime agree,

Si la présence d’amiante est confirmée, le propriétaire doit faire vérifier son état
de conservation.

En fonction du niveau d’état de conservation, le propriétaire doit :

- soit procéder a un contrdle périodique tous les 3 ans ;

- soit surveiller le niveau d’empoussierement de Iair ;

- soit procéder a des travaux de confinement ou de retrait de 'amiante.

Le niveau d’empoussierement est important puisque, en fonction des resultats,
les obligations du propriétaire différent :

- s1 le niveau d’empoussicrement est inférieur ou égal a la valeur de 5 fibres par
litre, un contréle périodique doit étre fait tous les 3 ans ;

- 51 le niveau d’empoussiérement est supérieur a 5 fibres par litre, des travaux de
confinement ou de retrait de I'amiante doivent étre faits dans les 36 mois & comp-
ter de la date a laquelle lui sont remis les résultats du controle.

En cas d'urgence £n cas d'urgence, le préfet peut faire réaliser, aux frais
du propriétaire ou, & défaut, de I'exploitant de I'immeuble concerné, les
repérages et diagnostics nécessaires et fixer un délai pour la réalisation des
mesures conservatoires pour faire cesser I'exposition a I'amiante. Si ces
mesures ne sont pas exécutées a l'expiration du délai, il fait procéder
d'office a leur exécution aux frais du propriétaire ou de I'exploitant (Code
de fa santé publique, art. L. 1334-16).

A NOTER

) Le dossier technique

Le propriéraire doit constituer et conserver un dossier technique
comprenant :
- la localisation précise des matériaux et produits contenant de 'amiante ainsi
que, le cas échéant, leur signalisation ;
- I'enregistrement de I'état de conservation de ces matériaux et produits ;
- Penregistrement des travaux de retrait ou de confinement de ces matériaux et
produits et des mesures conservatoires mises €n euvre ;
- les consignes geneérales de sécurité a I’égard de ces matériaux et produits, notam-
ment les procédures d’intervention, y compris les procédures de gestion et d’éli-
mination des déchets ;
- une fiche récapitulative, regroupant les résultats des analyses, la date, le résultat
des controles périodiques et, éventuellement, les travaux effectués,
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Ce dossier doit pouvoir étre présenté lors des contréles administratifs, ainsi
qu’aux occupants de I'immeuble et aux personnes physiques ou morales appelées
3 effectuer des travaux dans 'immeuble (le propriétaire doit leur faire signer une
attestation écrite de cette communication et la conserver).

m Et en cas de démolition ?

En cas de démolition d’un batiment dont le permis de construire a été déli-
yré avant le 17 juiller 1997, le propriétaire doit faire réaliser, par un contrdleur
technique ou un technicien de la construction, un repérage des matériaux ou pro-
duits contenant de ’'amiante et en communiquer le résultat a Pentreprise chargée
des travaux.

M Quelles sont les obligations
en cas de vente ?

> Pour tout logement construit avant le 1% juillet
1997

Lorsque la vente porte sur un batiment construit avant le 1° juillet 1997, le
vendeur doit fournir a Pacquéreur un état mentionnant la présence ou, le cas
échéant, 'absence de matériaux ou produits de la construction contenant de
'amiante.

Cet état doit étre annexé a toute promesse unilatérale de vente, compromis de
vente, promesse d’achat ou contrat de vente d’immeubles bétis.

En PPabsence de cet état, le vendeur (méme un simple particulier non profession-
nel) ne pourrait pas s’exonérer de la garantie des vices cachés constitues par la
présence d’amiante, méme si une clause d’exonération figure dans I'acte de vente.
En cas de vices cachés, I"acquéreur peut demander I"annulation de la vente ou le
versement d'une indemnité.

> Pour un logement appartenant a une copropriété

$’il s’agit d’un immeuble en copropriété, le vendeur doit fournir un constat
de présence ou d’absence d’amiante portant sur les parties privatives et les parties
communes.
Le repérage dans les parties communes est 4 la charge du syndicat des coproprié-
taires qui a dd mettre en place le «dossier technique amiante» avant le
31 décembre 2005.
Si le dossier amiante existe, le vendeur peut se contenter de fournir la fiche réca-
pitulative contenue dans ce dossier.
Si ce dossier n’est pas encore établi au moment de la vente, le copropriétaire ven-
deur est donc seulement tenu de faite réaliser un constat portant sur les parties
Privatives et de fournir, pour les parties communes, les résultats des recherches de
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flocages, calorifugeages et faux plafonds réalisés entre 1996 et 1999 (obligations
résultant du décret n° 96-97, 7.2.1996) (rép. min. n° 3223, JOAN, 9.12.2002
p. 4810).

3

> En cas d’erreur de diagnostic

Si I'acquéreur découvre que le diagnostic attestant de I’absence d’amiante
est erroné, il peut mettre en cause la responsabilité du contrdleur qui est tenu a
une obligation de résultat. Ce dernier ne peut s’en dégager que il prouve une
cause étrangeére ne lui ayant pas permis d’établir un constat exact.
La responsabilité du vendeur professionnel pourrait aussi étre mise en cause a
condition toutefois de prouver une faute de sa part (rép. min. n® 58693, YOAN Q,
27.9.2005).
S’il s’agit d'un vendeur non professionnel, sa seule obligation est de fournir un
diagnostic établi par un professionnel muni d’une attestation de compétence. Il
n’est pas responsable de I'erreur de diagnostic dés lors qu’il n’est pas prouvé qu’il
ait eu une connaissance personnelle de I'existence d’amiante,

Al'accasion de la vente d'une maison, la promesse puis I'acte authentique de vente font
état d'une attestation délivrée par un professionnel attestant qu'il n'existait pas de
produits susceptibles de contenir de 'amiante.
Aprés la vente, les acheteurs font procéder & un nouveau diagnostic qui révéle la
présence d'amiante. lls assignent en conséquence leurs vendeurs, le cabinet d‘expertise
et son assurance en paiement de diverses sommes, dont les frais de désamiantage et de
reconstruction,
La cour d'appel avait retenu la responsabilité des vendeurs. Méme si leur bonne foi n'est
pas en cause, ils avaient affirmé a deux reprises que I'immeuble était exempt d'amiante.
Or, ils sont tenus envers les acheteurs d'une obligation d'information et de sécurité.
Ce raisonnement est rejeté. La législation oblige le propriétaire de I'immeuble &
transmettre a I'acquéreur le diagnostic établi par le professionnel, mais ne lui impose
pas de s'engager & livrer un immeuble exempt d'amiante (C. cass. 3¢ civ. 23.9.2009,
n®08-13.373).
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Assainissement

® & 0 & @& & O & & @ & & ° o

L'assainissement a pour objet I'évacuation des eaux pluviales et des
eaux usées. L‘évacuation peut s'effectuer soit par rejet dans un réseau
d‘assainissement collectif, soit dans des équipements d'assainissement
individuels. Mais tout immeuble doit étre équipé d’un systéme
d'assainissement (Code de la santé publique, art. L. 1331-1 et s.).
seules les eaux usées domestiques restent expressément soumises a
Vobligation de raccordement.

La foi sur Peau (loi n° 2006-1772, 30.12.2006) a précisé les droits et les
obligations de chacun.

m Obligation de se raccorder
au réseau public

) Lors de la construction d’une maison

Le permis de construire ou d’aménager ne peut étre accordé que si les tra-
vaux projetés sont conformes aux régles concernant I'assainissement.
Si la maison est construite aprés la mise en place du réseau public, le raccorde-
ment (4 condition d’étre prévu dans le plan local d’urbanisme) est obligatoire.
Le raccordement au réseau public sous-entend des branchements qui se situent,
d’une part, sous la voie publique et, d’autre part, sous le terrain privé,
Les branchements qui se situent sous la voie publique peuvent étre réalisés par la
commune, & la demande du propriétaire, celui-ci assurant le branchement sous
SOn propre terrain.
Dans cette hypothése, le propriétaire participe au coiit des travaux (sa participa-
tion est fixée par le conseil municipal).
Cette partic du branchement est incorporée au domaine public et son entretien
est a la charge de la commune.
Le propriétaire doit assurer le bon état de fonctionnement de la partie privée du
branchement.
Lorsqu’un propriétaire bénéficie de la présence d’un réseau public d’assainisse-
ment, il n’a pas a mettre en place sa propre installation d’évacuation. La com-
mune est autorisée a tenir compte de I’économie qu'il fait et a lui demander une
participation s’élevant au maximum a 80 % du cofit de fourniture et de pose
d’une telle installation.
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> Lors de la mise en place d’un nouveau réseau
d’assainissement

® Les délais pour se raccorder

Si la maison est construite avant la mise en place du réseau public, le pro-
priétaire a 'obligation de s’y raccorder et ce, méme s’il dispose d’un autre systéme
d’évacuation (par exemple, une fosse septique).

Le délai pour se raccorder est de 2 ans 4 compter de la mise en service du réseau
public de collecte.

Un arrété du maire peur toutefois accorder des prolongations de délais (10 ans
maximum) si la construction a moins de 10 ans et que le systéme en place est en
bon état de fonctionnement ou méme une exonération 4 cette obligation de rac-
cordement.

Si les délais ne sont pas respectés, les travaux peuvent étre exécutés d’office par la
commune aprés mise en demeure et aux frais du propriétaire.

Dispense de raccordement i/ n’y a pas d'obligation de se raccorder aux
© autres réseaux comme les réseaux d‘eau potable, d'électricité, de gaz... dés
= lors que la maison est construite avant leur installation (Code de I'urba-
‘< nisme, art. R. 111-8 et s.).

TER

o Les travaux de raccordement

Les travaux de raccordement peuvent étre faits par la commune pour la par-
tie du réseau située sous la voie publique jusqu’a la propriété privée, la partie pri-
vée du branchement étant assurée par le propriétaire. Dans ce cas, la commune
peut contréler la qualité de ce dernier branchement.

La commune peut aussi se charger, a la demande du propriétaire, des travaux de
mise en conformité de I'installation du bas des colonnes descendantes des cons-
tructions a la partie publique du branchement.

Lorsque le branchement est effectif, les précédentes installations doivent étre
mises hors d’état de servir. Sur demande du propriétaire, la mairie peut se charger
de ces travaux de suppression ou d’obturation des fosses et autres installations de
méme nature,

La commune peut aussi vérifier si les travaux d’entretien de cette partie privée
sont bien exécutés. La loi sur I'eau a en effet prévu obligation pour les proprié-
taires d’entretenir la partie privée de leur raccordement.

® Les impdts liés a ’assainissement

En principe, le propriétaire doit payer la taxe de raccordement et la rede-
vance d’assainissement lorsque les travaux de raccordement sont effectués.
Mais les maires ont la possibilité de percevoir une somme équivalente a la rede-
vance pour la période située entre la mise en place du réseau public et le raccor-
dement effectif (effectué apres les délais accordés).
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Par ailleurs, la mairie peut se faire entiérement rembourser les travaux facultatifs
qu *elle a effectués 4 la demande du propriétaire (raccordement sur la partie pri-
vée, suppression des fosses septiques).

) Les déversements d’eaux usées non domestiques

Les déversements d’eaux usées non domestiques (industrielles, agricoles...)
dans le réseau collectf sont interdits, sauf autorisation administrative prealable.
’autorisation de déversement peut étre donnée soit par le maire de la commune,
soit par le président de ['établissement pubhc compétent en matiere de collecte.
A compter de la demande, autorité compétente a 4 mois pour répondre. Le
défaut de réponse équivaut a un rejet de la demande.

Lorsque I'accord est donne, il fixe également la durée et les conditions de sur-
veillance du déversement.

Une participation financiére peut éventuellement étre demandée au proprietaire.
Cette participation s’ajoute aux autres redevances, y compris la redevance d’assai-
nissement,

Les déversements non autorisés sont passibles d’une amende de 10 000 €.

# Immeubles non raccordés
a un réseau public

) Installation individuelle obligatoire

Lorsqu’il n’existe pas de réseau public de collecte des eaux usées, ou en cas
d’impossibilité de raccordement, les immeubles doivent étre équipés d’une instal-
ladon d’assainissement individuelle.
Les propriétaires doivent entretenir régulierement leur dispositif d’assainisse-
ment. Les travaux d’entretien et de vidange doivent obligatoirement étre effectués
par une entreprise agréée.

Des dispenses possibles Des dispenses concernant cet équipement peu-
vent toutefois étre accordées. Par exemple, lorsque le batiment est branché
sur une installation d’épuration industrielle ou agricole, le propriétaire
peut étre dispensé d'installer un équipement d'assainissement.

A NOTER

> Controle de Pinstallation

La commune est autorisée a vérifier la conformité de I'installation.
La date et la périodicité des contrdles sont fixées par la mairie. Les controleurs
sont autorisés a pénétrer dans les propriétés privées.
Le contrdle peut porter sur le bon foncionnement de Pinstallation et son entre-
tien. Il sert aussi 4 vérifier la conception des nouvelles installations ou des ancien-
nes installations réhabilitées (installations datant de moins de 8 ans).
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h.; ‘coptrf)le peut avoir pour résultat la prescription de travaux a la charge du pro-
priétaire,

Depuis la loi sur I'eau du 30 décembre 2006, lorsque des travaux de réhabilita-
tion, de réparation ou de rénovation sont prescrits, le propriétaire dispose d’un
délai de 4 ans pour s’y conformer. Le cout de Popération reste  sa charge.

Les propriétaires ne bénéficient pas de crédit d'imp6t pour aider le financement
de ces travaux. Ils peuvent toutefois obtenir une aide de PANAH (voir Les subven-
tions de I’Agence nationale de Phabitar (ANAH), p. 113).

Le propriétaire peut demander a la commune de se charger des travaux d’entre-
tien ou de réhabilitation de I'installation. La commune peut aussi assurer le trai-
tement des matiéres de vidanges.

§ Contréle des installations Toutes les installations individuelles devront
o étre contrélées au plus tard le 31 décembre 2012, puis selon une périodicité

= qui ne pourra pas excéder 8 ans (Code général des collectivités territoriales,
L art. L. 2224-8).

Travaux obligatoires : quelles sont les régles ?

Handicapés :
Travaux d’accessibilité
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Le niveau d'exigence pour assurer l'accessibilité des personnes handicapées
est différent selon la date de demande du permis de construire.

® La réglementation

Depuis le 1¢ janvier 2007, les maisons individuelles doivent étre construites
et aménagées de fagon a étre accessibles aux personnes handicapées, quel que soit
leur handicap (Code de la construction et de ’habitation, art. R. 111-18-4).

L obligation d’accessibilité concerne les circulations extérieures, le logement et, le
cas échéant, une place de stationnement automobile.

Si plusieurs maisons individuelles sont groupées, 'obligation d’accessibilité porte
également sur les locaux et équipements collectifs affectés a I'ensemble.
L’accessibilité signifie pouvoir circuler avec la plus grande autonomie possible,
accéder aux locaux et équipements, utiliser les ¢équipements, se repérer et com-
muniquer.

Les caractéristiques techniques minimales pour respecter ces obligations sont
fixées par arrété ministériel.

Maison construite par son propriétaire Ces obligations d‘assurer
'accessibilité aux personnes handicapées ne concernent pas les maisons
construites par leur propriétaire.

A NOTER

Si le permis a été déposé depuis le 1* janvier 2008, ’accessibilité des personnes
en fauteuil roulant doit également étre assurée pour un balcon ou une terrasse
lorsque ces balcons ou terrasses sont situés au méme niveau que I'acces au loge-
ment.

Sile permis a été déposé depuis le 17 janvier 2010, au moins une salle d’eau doit
étre équipée de maniére 4 permettre, par des aménagements simples, I'installa-
tion ultérieure d’une douche accessible a une personne handicapée.

B Les dérogations

Le préfet peut accorder des dérogations a ces obligations si elles ne peuvent
Ppas étre respectées en raison d’une impossibilité technique résultant de I’environ-
nement du batiment, et notamment des caractéristiques du terrain, de la présence
de constructions existantes ou de contraintes liées au classement de la zone de
construction, notamment au regard de la réglementation de prévention contre les
Inondations.

7



TRAVAUX ET RENOVATIONS Travaux obligatoires : quelles sont les regles ?

Il peut également accorder des dérogations pour des programmes de logements Pi sci n es
destinés a 'occupation temporaire ou saisonniére dont la gestion et 'entretien,
sont assurés de facon permanente, sous réserve de la réalisation, dans le méme ® o o 8 0 0 2 0 @ 0 0 8 & @

programme, d’un pourcentage de logements offrant des caractéristiques d’acces-
sibilité dés la construction.

I..e}dcmande de dérogation doit étre transmise en trois exemplaires au préfer.

Il faut indiquer les reégles auxquelles le demandeur souhaite déroger, les éléments : g ; S
du projet auxquels elles s’aplz()%iquent et les justifications de chaq&g Eiema.nde. - la régfeme{:tatmn adrlmmstratwe eft d:fferente:. ; ;

Le préfet doit notifier dans les 3 mois de la réception de la demande sa décision Mais des ’99!’9_5 sent e.ga!ennrent PIEVUES ROUT EVILer fesirisquies denoyask
motivée aprés avoir consulté, selon le cas, la commission départementale ou la Toutes les piscines doivent étre mises en sécurité, en respectant les normes
commission d’accessibilit¢ d’arrondissement. administratives.

A défaut de réponse du prefet dans ce délai de 3 mois, la dérogation demandée
est réputée refusée.

Les régles concernant la construction ou l'installation d'une piscine
dépendent principalement de sa taille. En fonction de la superficie du bassin,

¥ Installation ou construction
d’une piscine

> Autorisation administrative

Avant le décret n°2007-18 du 5janvier 2007 applicable depuis le
1¢ octobre 2007, les piscines non couvertes, quelle que soit leur taille, devaient
faire 'objet d’une déclaration préalable.
Désormais, les régles varient selon la taille de la piscine :
- les piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale a 10 m* sont dis-
pensées de toute formalité administrative (Code de I'urbanisme, art. R, 421-2) ;
- Jes piscines dont le bassin a une superficie inférieure ou égale 4 100 m* et qui ne
sont pas couvertes ou dont la couverture, tixe ou mobile, a une hauteur au-dessus
du sol inférieure 4 1,80 m sont soumnises a déclaration préalable (Code de 'urba-
nisme, art, R. 421-9) (voir La déclaration préalable, p. 16) ;
- les autres piscines doivent étre précédées d’un permis de construire.

Le local technique Si /e local technique nécessite un permis de construire
ou une déclaration préalable, I'ensemble des nouveaux aménagements
doit obtenir ces autorisations.

A NOTER

> Autres autorisations

La construction d’une piscine doit respecter les régles de copropriété ou de
lotissement dont fait partie le terrain o est installée la piscine.
Le propriétaire doit respecter les prescriptions inscrites dans les réglements
(matériaux, forme, taille, distance par rapport aux batiments. ..).
D’autre part, le terrain sur lequel la piscine doit étre installée peut étre soit une
Partie privative, soit une partie commune assortie d*un droit de jouissance exclu-
sive (copropriété).
8'il $’agit d’une partie commune, le propriétaire doit obligatoirement demander
Pautorisation de ’assemblée générale avant d’entreprendre ses travaux. En
effet, les travaux envisagés constituent une véritable appropriation des parties
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communes par un copropriétaire et doivent donc étre autorisés a la double majo-
rité des voix des copropriétaires (majorité des membres du syndicat représentant
au moins les 2/3 des voix, article 26 de la loi du 10 juillet 1965).

En cas de refus de I'assemblée, le propriétaire peut s’adresser au tribunal de
grande instance pour obtenir cette autorisation. Le tribunal annulera la décision
de P'assemblée s’il estime que le refus était abusif et que I'implantation de la pis-
cine est bien conforme 2 la destination de 'immeuble,

M Les dispositifs de sécurité

Laloin® 2003-9 du 3 janvier 2003 a imposé un dispositif de sécurité devant
se mettre progressivement en place. Ces régles étaient applicables dés le 17 janvier
2004 a toutes les nouvelles piscines construites ou installées a partir de cette date
et aux piscines existantes faisant I’objet d’une location saisonniére. Pour les pisci-
nes construites avant le 1¢janvier 2004, I'obligation est effective depuis le
1¢ janvier 2006.

Aujourd’hui, toutes les piscines doivent étre sécurisées méme si aucun enfant
n’est censé s’en approcher ou les utiliser (Code de la construction et de ’habita-
tion, art. L. 128-1).

> Les piscines concernées

La réglementation concerne les piscines de plein air, non closes, dont le bas-

sin est totalement ou partiellement enterré, qu’elles soient privatives ou @ usage
collectif (Code de la construction et de I’habitation, art. R. 128-1).
Pour les nouvelles piscines, le constructeur ou l'installateur doit fournir au pro-
priétaire une note technique indiquant le dispositif de sécurité normalisé retenu
au plus tard a la date de réception de la piscine. Cette note indique les caractéris-
tiques, les conditions de fonctionnement et d’entretien du dispositif de sécurité.
Elle doit aussi informer le maitre d’ouvrage (c’est-a-dire le propriétaire) sur les ris-
ques de noyade, sur les mesures générales de prévention a prendre et sur les
recommandations attachées a I'utilisation du dispositif de sécurité.

) Les dispositifs obligatoires depuis le 8 juin 2004
Le dispositif de sécurité¢ doit empécher les risques de noyade. Le décret

n" 2004-499 du 7 juin 2004 a décrit les installations reconnues valables (pour les

dispositifs de sécurité installés avant le décret, voir Les dispositifs de sécurité

installés avant le 8 juin 2004, p. 75).

Les dispositifs doivent étre conformes aux normes frangaises ou aux normes ou

aux specifications techniques ou aux procédés de fabrication en vigueur dans un

Etat membre de la Communauté européenne ou un autre Etat partie 4 ’accord

sur 'Espace économique européen, assurant un niveau de sécurité équivalent.

1l peut s’agir :

- soit d’une barriére de protection : les barriéres de protection doivent étre

réalisées, construites ou installées de maniére a empécher le passage d’enfants de

moins de 5 ans sans 'aide d’un adulte, a résister aux actions d’un enfant de moins
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de 5 ans, notamment en ce qui concerne le systéme de verrouillage de I'acces, et
i ne pas provoquer de blessure ;

_ soit d’une couverture : les couvertures doivent étre realisées, construites ou
installées de fagon a empécher I'immersion involontaire d’enfants de moins de
5 ans, 4 résister au franchissement d’une personne adulte et a ne pas provoquer
de blessure ;

_soit d’un abri : les abris doivent étre réalisés, construits ou installés de maniére
3 ne pas provoquer de blessure et étre tels que, lorsqu’ils sont fermés, le bassin de
a piscine est inaccessible aux enfants de moins de 5 ans ;

- soit d’une alarme par détection d’immersion : les alarmes doivent étre réa-
lisées, construites ou installées de maniére que toutes les commandes d’activation
et de désactivation ne doivent pas pouvoir étre utilisées par des enfants de moins
de 5 ans. Les systémes de détection doivent pouvoir détecter tout franchissement
par un enfant de moins de 5 ans et déclencher un dispositf d’alerte constitué
d'une siréne. IIs ne doivent pas se déclencher de fagon intempestive.

Ces dispositions ont été renforcées par le décret n° 2009-873 du 16 juillet 2009
{Voir texte p. 252). _
Depuis le 19 janvier 2010, les nouvelles alarmes de piscines doivent pouvoir
détecter la chute d’un enfant d’au moins 6 kg, disposer d'une siréne plus puis-
sante, résister aux températures hautes et basses et & un environnement humide
et fonctionner 24 heures sur 24 (en dehors du temps ot le systéme est neutralise).

) Les dispositifs de sécurité
installés avant le 8 juin 2004

Les propriétaires qui ont mis en sécurité leur piscine avant la parution du
décret du 7 juin 2004 peuvent conserver les dispositifs en place, a condition
d’avoir un document attestant que le dispositif installé est conforme aux exigen-
ces actuelles de sécurité.

Cette attestation peut étre fournie par un fabricant, un vendeur ou un installateur
de dispositifs de sécurité, ou encore par un contréleur technique.

Le propriétaire peut également, sous sa propre responsabilité, attester de cette
conformité par un decument accompagné des justificatifs techniques utiles.
L’attestation, qu’elle soit produite par un professionnel ou par le propriétaire de
la piscine, doit étre conforme a 'un des modéles suivants :

Attestation de conformité

« Je SoUSSIgné .................. (nom, prénom et siége social de I'entreprise) atteste
que le dispositif de sécurité installé chez ... {nom, prénom du
propriétaire ou nom de la personne morale, adresse ol est située la piscing) est
conforme aux exigences de sécurité figurant au Il de Iarticle R. 128-2 du Code de
la construction et de I'habitation. »

ou
« Jo SOUSSIgNE .......cooieenn.. (nom, prénom du propriétaire ou du représentant
du propriétaire) atteste que le dispositif installé .................. {adresse) est con-

forme aux exigences de sécurité figurant au Il de l'article R. 128-2 du Code de la
construction et de I'habitation. »
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Plomb / saturnisme

® & © & & & & o & & o & 0 & &

Le saturnisme est une intoxication provoquée par les sels de plomb se
trouvant principalement dans les anciens revétements ou peintures des
logements ou autres batiments (Code de la santé publique, art. L. 1334-1
ets.etR. 1334-1ets.).

Quand ces peintures ou revétements s’effritent ou se dégradent, les sels
de plomb qu'ils contiennent peuvent étre inhalés ou ingérés. Le plomb peut
aussi étre présent dans la composition des tuyaux d’arrivée d'eau.
L'intoxication au plomb touche principalement les enfants.

Le risque d’exposition au plomb est reconnu dans les immeubles construits
avant le 1% janvier 1949.

Les travaux visant a supprimer ce risque peuvent étre rendus obligatoires
quand un cas de saturnisme est détecté ou encore quand un constat de
risque d'exposition au plomb est positif.

M Les travaux en cas de détection
d’un cas de saturnisme

» -~
) L’enquéte

Lorsque les services de santé publique sont alertés par un médecin d’un cas
de saturnisme chez un enfant, une enquéte environnementale est déclenchée par
le préfet pour rechercher les sources de plomb dans I'environnement de ce
mineur et déterminer ’origine de l'intoxication.
Dans le cadre de cette enquéte, le diagnostic qui est établi permet d’identifier les
éléments de construction comportant un revétement dégradé, de préciser la con-
centration en plomb de ces revétements et de décrire I'état de conservation des
revétements contenant du plomb.
Lorsque Porigine de l'intoxication est repérée, les familles pouvant étre concer-
nees sont prevenues, ainsi que le propriétaire des logements incrimineés.
Le propriétaire de I'immeuble (particulier ou copropriété) est alors invité a pren-
dre les mesures appropriées pour réduire ce risque.

) Les travaux

Les travaux consistent 8 mettre en place des matériaux de recouvrement sur
les revétements dégradés contenant du plomb et incluent, le cas échéant, le rem-
placement de certains éléments de construction et les travaux nécessaires pour
supprimer les causes immeédiates de la dégradation des revétements.
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Le préfet avertit le propriétaire des locaux, par lettre recommandée avec avis de
réception, des résultats du diagnostic technique et de I'obligation de procéder a
ces fravaux,

1 lui fixe un délai pour les réaliser. Ce délai est d’1 mois maximum sauf si les
occupants des logements peuvent étre relogés. Dans ce cas, le délai de réalisation
des travaux est porté & 3 mois maximum.

Dans les 10 jours de cette notification, le propriétaire peut :

- soit contester la nature des travaux envisagés. Dans ce cas, le différend est tran-
ché par le président du tribunal de grande instance statuant en référé ;

- soit s’engager a effectuer les travaux dans le délai imparti.

Les travaux sont exécutés d’office par le préfet, aux frais du propriétaire :

- 51 ce dernier ne répond pas dans ce délai de 10 jours ;

- ou i le délai imparti pour le faire est dépassé et que le risque d’exposition au
plomb n’est pas supprimé.

Le cotit de réalisation des travaux et, le cas échéant, le cotit de I'hébergement pro-
visoire des occupants sont mis a la charge du propriétaire.

Les controles apres travaux comprennent :

-une inspection des lieux permettant de vérifier la réalisation des travaux
PTESCIits ;

- une analyse des poussieres prélevées sur le sol permettant de mesurer le niveau
de contamination des locaux.

[

 Intérét fiscal Le coit des travaux destinés & supprimer le risque d'intoxi-
2 cation au plomb est déductible des revenus fonciers.

<
E Le constat de risque d’exposition
au plomb

Un constat de risque d’exposition au plomb doit désormais étre systémati-
quement établi en cas de vente ou de location d'un logement construit avant le
1* janvier 1949,

Le constat est également obligatoire en cas de travaux exécutés sur les parties
communes d’un immeuble construit avant cette date.

Enfin, un constat peut aussi étre demandé au propriétaire qui bénéficie de subven-
tions de travaux pour sortie d’insalubrité (dans ’hypothése ou I'immeuble a été
construit avant le 17 janvier 1949) (Code de la santé publique, art. L. 1334-8-1).
Le constat ne peut étre fait que par un contrdleur technique agréé ou un techni-
cien de la construction qualifié. Il doit identifier les éléments comportant un revé-
tement, préciser la concentration en plomb de ces revétements et décrire leur ¢tat
de conservation.

Si le constat met en évidence la présence de revétements dégradés contenant du
plomb, le propriéraire doit en informer les occupants et procéder aux travaux de
mise en sécurité des locaux.
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> En cas de vente

Si 'immeuble a été construit avant le 1¥ janvier 1949, le vendeur doit obli-
gatoirement établir un constat de risque d’exposition au plomb et le joindre ay
dossier de diagnostic technique annexé a la promesse de vente (ou a P’acte de
vente définitif).

L’¢état des risques doit étre établi depuis moins d’1 an (Code de la construction et
de ’habitation, art. R. 271-5).

A chaque changement de propriétaire, le vendeur doit faire établir un nouveay
constat saufsi le premier établit 'absence de revétements contenant du plomb oy
la présence de revétements contenant du plomb a des concentrations inférieures
aux seuils autorisés. Dans ce cas, ce constat initial doit étre joint & chaque vente,
Si le bien vendu fait partie d’une copropriété, obligation du vendeur de joindre
le constat ne concerne que les parties privatives du lot vendu.

Le repérage dans les parties communes est 4 la charge du syndicat des coproprié-
taires qui a dd mettre en place le «dossier technique amiante» avant le
31 décembre 2005.

> En cas de location

Depuis le 12 aotit 2008, un constat de risque d’exposition au plomb doit
étre annex¢ a tout contrat de location d’un logement faisant partie d’un batiment
construit avant le 1 janvier 1949,

Le constat de risque d’exposition au plomb doit avoir été établi depuis moins de
6 ans a la date de signature du contrat de location (Code de la santé publique,
art. R. 1334-11).

Sa validité n’est toutefois pas limitée dans le temps si le constat atteste I'absence
de revétements contenant du plomb ou indique une concentration de plomb dans
des revétements inférieure aux seuils maximum.

Dans ce cas, il n’y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque nou-
veau contrat de location. Le méme constat initial pourra étre joint a chaque
nouveau contrat de location.

Le constat ne porte que sur les parties privatives du logement lorsqu’il s’agit d’une
copropriéte.

Le constat est 4 la charge du bailleur, ainsi que les travaux de remise en état le cas
échéant.

ATTENTION A\

Responsabilité pénale du bailleur L‘absence dans le contrat de loca-
tion du constat des risques constitue un manquement aux obligations par-

ticuliéres de sécurité et de prudence susceptible d’engager la responsabilité
pénale du bailleur (Code de la santé publique, art. L. 1334-7).
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Portes de garage
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Les portes automatiques de garage doivent étre conformes aux régles de
sécurité obligatoires depuis le 31 décembre 1991 (Code de la construction et
de I'habitation, art. L. 125-3 et s.).

Les régles de sécurité sont différentes selon la date dinstallation de la porte.

W Les portes automatiques installées
avant le 7 janvier 1992

Les portes installées avant le 7 janvier 1992 doivent respecter les prescrip-
tions suivantes :
- la porte doit étre équipée de systemes permettant d’arréter son mouvement, ou
de limiter la force qu’elle exerce, en cas de présence d’une personne dans les zones
de fin d’ouverture et de fin de fermeture ;
- le systéme de commande de la porte doit étre volontaire et personnalisé ;
-le volume de débattement de la porte doit €tre correctement éclairé et 'aire de
débartement doit faire 'objet d*un marquage au sol ;
- tout mouvement de la porte doit étre signalé tant a 'extérieur qu’a I'intérieur par
un feu orange clignotant qui doit étre visible de 'aire de débattement. La signali-
sation doit précéder le mouvement de la porte.

M Les portes automatiques installées
depuis le 7 janvier 1992

Toute installation nouvelle de porte automatique de garage dans les bati-
ments et groupes de batiments d’habitation doit répondre aux exigences suivantes
(Code de la construction et de ’habitation, art. R. 125-3-1, arrété du 9.8.2006) :
-la porte doit rester solidaire de son support ;

-un systéeme de sécurité doit interrompre immeédiatement tout mouvement
d’ouverture ou de fermeture de la porte lorsque ce mouvement peut causer un
dommage a une personne ;

-lorsque ce systéme de sécurité est défectueus, le fonctionnement automatique
de la porte doit étre interrompu ;

- le systéme de commande de la porte doit étre volontaire et personnalisé, 4 moins
que la conception de la porte ne permette que son utilisation, méme anormale,
ne crée aucun danger pour les personnes ;

-Iaire de débattement de la porte doit étre correctement éclairée (50 lux au
minimum) et faire ’objet d’un marquage au sol en bandes obliques alternées,
la couleur de sécurité jaune et la couleur de contraste noire, la premiére étant
employée dans la proportion d’au moins 50 % par rapport a la seconde ;
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- tout mouvement de la porte doit étre signalé, tant a extérieur qu’a I'intérieur,
par un feu orange clignotant visible de I’aire de débattement. La signalisation doit
précéder d’au moins 2 secondes le mouvement de la porte ;

- la porte doit pouvoir étre manceuvrée de Pextérieur comme de intérieur pour
permettre de dégager une personne accidentée. La manceuvre extérieure est
facultative si la pression exercée par la porte est telle qu’elle ne fait pas obstacle au
dégagement de la personne accidentée.

M L’obligation d’entretien

Les propriétaires d’un batiment ou groupe de batiments d’habitation équi-
pés de portes automatiques de garage sont tenus de les faire entretenir et vérifier
périodiquement aux termes de contrats écrits. Toutes les interventions sont con-
signées dans un livret d’entretien.
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Ravalement

Le ravalement consiste en la remise en état de propreté des murs extérieurs
des immeubles ou des maisons individuelles ainsi que des accessoires
apparents des facades (boiseries, persiennes, fenétres).

La réfection des gouttiéres et la réparation des souches de cheminée
peuvent également entrer dans les travaux.

Le ravalement peut aussi étre destiné a améliorer le batiment en renforgant
Jisolation, en embellissant la facade...

Ces travaux peuvent étre imposés par la municipalité.

m L’obligation de ravaler les immeubles

L’obligation de ravaler les facades des maisons ou immeubles s’applique a
Paris et dans certaines communes établies par liste, par arrété préfectoral, sur pro-
position ou aprés avis conforme des conseils municipaux.

Dans les communes concernées, les propriétaires doivent maintenir les fagades de
leur batiment en bon état de propreté (Code de la construction et de ’habitation,
art. L. 132-1 et s.).

Les travaux nécessaires doivent étre effectués au moins une fois tous les 10 ans
(sauf a Paris, voir A noter, p. 82), sur I'injonction qui est faite au propriétaire par
le maire.

Lorsque le propriétaire regoit une injoncticn, il doit entreprendre les travaux dans
les 6 mois et les terminer dans Pannée qui suit I'injonction.

Si ces délais ne sont pas respectés, le maire prend alors un arrété qui est notifié au
propriétaire,

Cet arrété contient une sommation d’avoir a exécuter les travaux dans un délai
d’l an maximum.

Dans le cas ou les travaux n’ont pas été exécutés dans le délai imparti par la som-
mation, le maire peut, sur autorisation du président du tribunal de grande ins-
tance statuant en reféré, les faire exécuter d’office, aux frais du propriétaire.

Le montant des frais est avancé par la commune. II est recouvré comme en
matere d'imp6ts directs. Les réclamations sont présentées, instruites et jugeées
comme en matiére d’impots directs.

Pratiquement, les échafaudages nécessaires au ravalement doivent étre autorisés
par la ville s’ils sont installés sur la voie publique.

&'l est nécessaire d’installer les échafaudages chez le voisin, le propriétaire doit
bien siir lui demander son autorisation (voir Tour déchelle : demande de drott
de passage pour effectuer des travaux, p. 226). Si le voisin lui refuse cette autorisa-
tion, il faut s’adresser au juge du tribunal d’instance pour que soit reconnue I’exis-
tence d’une servitude de « tour d’échelle », c’est-a-dire le droit de pénétrer chez
son voisin pour pouvoir effectuer des travaux (voir La servitude de tour d’échelle,
p. 43).
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Le ravalement a Paris Auparavant étaient promulgués chaque année
des arrétés deélimitant les périmétres a l'intérieur desquels les immeubles
devaient étre ravalés (« campagne de ravalement »). Désormais, le ravale-
ment devra étre effectué lorsque I'état de Iimmeuble le nécessite. La
période de 10 ans n’est donc plus le critére retenu.

Le ou les propriétaires doivent donc procéder au ravalement de leur
immeuble sans attendre I'avis de /a ville lorsque son état de propreté n'est
pas satisfaisant. A défaut, les services d'hygiéne et du ravalement peuvent
adresser aux intéressés des injonctions et des sanctions.

Les propriétaires peuvent demander des délais supplémentaires pour effec-
tuer les travaux.

Une déclaration doit étre adressée au service de I'urbanisme de Paris avec
l'indication du procédé prévu pour les travaux.

A NOTER

W Le ravalement en copropriété

Le principe du ravalement doit étre voté en assemblée générale. Le syndic
ne peut pas de lui-méme décider du ravalement méme sila copropriété a re¢u une
injonction d’y procéder,

Pour savoir a quelle majorité le ravalement de 'immeuble peut étre voté, il faut
tout d’abord déterminer pourquoi ce vote a été porté a ’ordre du jour :

- le ravalement est nécessaire au maintien en état de I'immeuble : il s’agit alors de
travaux d’entretien et de conservation. Les travaux sont votés a la majorité des
copropriétaires présents ou représentés (majorité de I'article 24 de la loi de
1965) ;

- le ravalement fait 'objet d’une injonction municipale ; il $’agit de travaux obli-
gatoires. L'assemblée générale n’a donc pas 4 se prononcer sur son principe et
ne doit définir que les modalités de réalisation et d’exécution de celui-ci dans
les conditions de Iarticle 25 e (majorité des voix de tous les copropriéraires, qu'ils
soient présents, représentés ou absents) ;

- enfin, le ravalement peut ne pas étre nécessaire au maintien de 'immeuble en
son état et présenter un caractére facultatif : il s’agit alors de travaux d’améliora-
tion. La décision est prise a la double majorité de 'article 26 (majorité des mem-
bres du syndicat représentant au moins les 2/3 des voix).

Injonction municipale ('injonction de ravalement n‘a plus a étre noti-
fiée a tous les copropriétaires. Une seule notification au syndic suffit (Code
de la construction et de I'habitation, art. L. 132-3).

A NOTER
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@ Le ravalement d’'une maison louée

Le ravalement d’une maison louée peut étre classe :
_soit dans la catégorie des réparations d’entretien : le ravalement ou le recrépis-
gage de la fagade est une remisc en état de propreté, sans travaux d’étanchéité ;
- soit dans la catégorie des grosses réparations lorsque le ravalement a pour but de
reprendre I'éranchéité des murs.

Cette différence est importante pour les locations soumises au droit commun du
Code civil et non pour les locations d’habitation soumises a la loi du 6 juillet
1989.

En effet, les locations soumises a la loi de 1989 sont les locations a usage d’habi-
tation pn.nc1pale ou & usage mixte (habitation principale et professionnelle).

Les travaux 4 la charge du locataire sont réglementes. I s’agit exclusivement des
réparations locatives (voir Les travaux pendant la location, p. 50).

Le ravalement reste a la charge du propriétaire. Fiscalement, les dépenses de rava-
lement sont déductbles des revenus fonciers puisqu'elles sont considérées
comme des dépenses d’entretien.

Les locations soumises au droit commun sont notamment les locations exclusive-
ment professionnelles et les locations du secteur libre (locations saisonniéres,
lecations meublées).

Ces locations sont caractérisées par la liberté de rédaction des clauses du bail.
Notamment, une clause du bail peut metwre a la charge du locataire I’ensemble
des réparations d’entretien des locaux, le bailleur conservant a sa charge les gros-
ses réparations.

Par cette clause, le ravalement peut étre supporté par le locataire,

M Les subventions de ’ANAH

Les aides de ’ANAH sont destinées aux travaux de réparation, d’assainisse-
ment, d’amélioration et d’adaptation de locaux destinés au logement.
Le colt d’un ravalement peut étre subventionné §’il concerne un immeuble insa-
lubre ou faisant I’objet d'un arrété de péril ou d’un plan de sauvegarde.
Le ravalement ne doit pas consister en de simples travaux d’entretien. Il doit
entrer dans le cadre de travaux de consolidation (voir Les subventions de ’Agence
nationale de {’habitat (ANAH), p. 113).
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Termites
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Les termites ou autres insectes xylophages (comme les capricornes ou

les lyctus) mettent en danger la solidité des batiments en attaquant leurs
structures en bois.

La réglementation vise non seulement a traiter les immeubles infestés mais
aussi a éviter la contamination des autres batiments situés a proximité d'un
foyer de contamination.

Les travaux imposeés aux propriétaires peuvent donc étre des travaux
d‘éradication ou de prévention (Code de la construction et de I"habitation,
art. L. 133-1ets. et R. 133-1).

La réglementation s'applique aux immeubles bétis et non bétis (terrains
nus).

W Travaux sur injonction du maire

Siune maison ou un batiment se situe dans un secteur délimité par le conseil
municipal, le maire peut adresser au propriétaire une injonction de rechercher la
presence de termites et, le cas échéant, de procéder aux travaux nécessaires.

Un délai de 6 mois est fixé par le maire pour respecter cette injonction.

9 - . -

) L’atat parasitaire

Dans ce délai, le propriétaire doit tout d’abord faire établir un état des lieux.
L’état parasitaire doit étre réalisé par un professionnel (activité d’expertise ou de
diagnostic de la présence de termites).
Il doit indiquer les parties visitées et celles qui ne le sont pas, les éléments infestés
ou ayant été infestés et ceux qui ne le sont pas, ainsi que la date de son établisse-
ment.
Il doit étre envoyé ou déposé contre décharge a la mairie.

> Les travaux préventifs ou d’éradication

Puis le proprietaire doit faire exécuter les travaux nécessaires : travaux pre-
ventifs ou travaux d’éradication selon les résultats de I’état parasitaire.
Les travaux ne peuvent pas étre faits par la méme personne ou entreprise qui a
établi le constar.
Quand les travaux sont terminés, le propriétaire doit adresser au maire une attes-
tation de réalisation des travaux préventifs ou d’éradication.
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ATTENTION A

Respectez le délai de 6 mois Si /e délai de 6 mois n'est pas respects,
'expertise et les travaux préventifs ou d'éradication peuvent étre exécutés
d’office, aux frais du propriétaire (le maire doit y étre autorisé par le tribu-
nal de grande instance).

Le propriétaire qui n'a pas respecté ses obligations de recherche ou qui n‘a
pas réalisé les travaux prescrits peut aussi étre condamné a une amende
(contravention de la 5° classe) de 1 500 €.

@ Obligation d’alerte

Dés qu’il a connaissance de présence de termites dans son batiment, 'occu-
pant (le propriéetaire lui-méme ou un locataire) doit effectuer une déclaration en
mairie dans le délai d’1 mois qui suit la constatation.

La déclaration peut étre envoyée par lettre recomimandée avec demande d’avis de
réception ou déposée contre récépissé en mairie.
Si la maison est inoccupée, cette déclaration doit étre faite par le propriétaire.

1l faut indiquer les indices révélateurs de la présence de termites. L’état parasitaire
établi par un professionnel n’est pas obligatoire pour faire cette déclaration.

ATTENTION A
Risques d'amende Le fait de ne pas souscrire la déclaration de la pré-
sence de termites est une contravention de la 3¢ classe et est puni d’'une
amende de 450 €.

M En cas de vente de Pimmeuble

Lorsque 'immeuble vendu se situe dans une zone déclarée par le préfet con-
taminée par les termites ou autres insectes attaquant le bois ou susceptible de
P'étre 4 court terme, le vendeur doit faire établir un état parasitaire du batiment
moins de 6 mois avant ’acte authentique de vente et 'annexer a cet acte (Code
de la construction et de ’habitation, art. R. 271-5).

R

Paris Tous les arrondissements de Paris sont désormais classés dans les
zones déclarées infestées par les termites (arrété, 21.3.2003).

A NOTE

L’état parasitaire doit identifier 'immeuble, indiquer les parties visitées et préciser
les éléments infestés et ceux qui ne le sont pas.

Sile logement est en copropriété, 'état parasitaire porte exclusivement sur la par-
tie privative du lot.
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La garantie des vices cachés peut néanmoins étre mise en jeu, méme si le vendeyy
est un particulier et méme si une clause d’exonération est prévue dans ’acte de
vente, quand I'immeuble vendu se situe dans une zone déclarée contaminée par
les termites (ou autres insectes attaquant le bois) et que le vendeur n’a pas fait étg-
blir un état parasitaire du batiment.

En revanche, ’acquéreur ne peut plus invoquer les vices cachés et demander une
indemnité s’il a eu connaissance, avant la vente, de I’état parasitaire positif,

Cas pratique |

Un état parasitaire mentionnant les dégradations dues aux termites ainsi que la présence
d'insectes vivants avait été remis a I'acquéreur avant la vente par le notaire,
Pourtant, aprés la vente, les acquéreurs avaient assigné leur vendeur en garantie des vices
cachés. lls s'appuyaient sur une clause de I'acte de vente qui disait que les vendeurs
avaient enlevé et traité les éléments contaminés. Cet argument n'a pas été retenu. Dés
lors qu'ils connaissaient I'état parasitaire relevant la présence de termites, ils ne pouvaient
plus invoquer les vices caches (C. cass,, 3° ch. civ,, 30.1.2008, n° 07-10133).

Le Centre technique du bois et de I'ameublement Le Centre tech-
nique du bois et de I'ameublement (CTBA) dispose d'un observatoire des
territoires ol la présence des termites est avérée. Ces données sont dispo-
nibles sur le site www.termite.com.fr Il est également possible de deman-
der au CTBA les coordonnées d'un expert.

A NOTER

® En cas de démolition du batiment

En cas de démolition totale ou partielle d’un batiment situé dans une zone
déclarée contaminée ou susceptible de Pétre & court terme, les bois et matériaux
contaminés doivent étre incinérés sur place,

Si cela est impossible, ces matériaux doivent &tre traités avant tout transport.

La personne qui a procédé a ces opérations doit le déclarer 4 la mairie par lettre
recommandée avec avis de réception ou déposée contre récépissé.

Cette déclaration doit étre faite dans le mois qui suit 1a fin des opérations. Elle doit
indiquer I'identité de la personne qui a procédé aux opérations et mentionner les
éléments d'identification de I'immeuble d’ou proviennent les bois et matériaux de
démolition contaminés par les termites ainsi que la nature des opérations d’inci-
nération ou de traitement et le lieu de stockage des matériaux. Elle est datée et
signée par le déclarant.
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ATTENTION A
La déclaration d'incinération Le fait de ne pas souscrire la déclaration
d'incinération est une contravention de la 4° classe et est puni d'une
amende de 750 €
Si le propriétaire ne respecte pas cette obligation d’incinération ou de trai-
tement des matériaux contaminés avant transport, if peut étre puni d’'une
amende de 1 500 € (contravention de la 5¢ classe).
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Monoxyde de carbone
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Pour tenter de réduire les intoxications au monoxyde de carbone, le
gouvernement a rendu obligatoires certains travaux portant sur I'aération
des logements.

Certains travaux sont rendus obligatoires deés le 1 janvier 2009. D'autres
doivent étre exécutés avant le 1% juillet 2010.

Ces travaux obligatoires concernent les logements neufs et les locaux
d'habitation existants.

M Les logements neufs

Les locaux a usage d’habitation ou leurs dépendances, destinés a recevoir de
fagon fixe un appareil de chauffage ou de production d’eau chaude sanitaire d'une
puissance inférieure ou égale a 70 kilowatts et utilisant les combustibles solides,
liquides ou gazeux, doivent étre munis lors de leur construction :

- d’une entrée d’air permanente directe ou indirecte dans le cas ol "appareil uti-

®
lise, pour la combustion, une partie de I'air de la piéce dans laquelle il est installé ; F l n a n C e r
- d’un systeme d’évacuation vers I'extérieur des produits de combustion.
S’il s’agit d’un immeuble collectif, les installations de ventilation mécanique con-
trolée (VMC) auxquelles sont raccordés des appareils utilisant le gaz combustible

ot Ies hydracarbures Hiquéfids deivent &me équipées d’un dispositif de sbourité Vo s t rava ux
collective.

Les logements concernés sont ceux dont une demande de permis de construire
ou une déclaration préalable de travaux a été déposée depuis le 1 janvier 2009.

M Les logements existants

S’il s’agit d’'un logement individuel comportant un appareil 4 combustion
fixe de chauffage ou de production d’eau chaude sanitaire d’une puissance infé-
rieure ou égale a 70 kilowatts et utilisant un combustible solide, liquide ou
gazeux, le propriétaire doit installer une entrée d’air permanente et un systéme
d’évacuation vers Pextérieur des produits de combustion.

Cette obligation est effective depuis le 1°" janvier 2009,

Les propriétaires ont jusqu’au 1* juillet 2010 pour effectuer ces travaux si 'appa-
reil n’utilise pas un gaz combustible ou un hydrocarbure liquéfié,

Les immeubles collectifs qui sont équipés de ventilation mécanique contrdlée
mise en service antérieurement au 9 aoit 1989, doivent étre équipés d’un dispo-
sitif de sécurité collective & compter du 1¢ juillet 2010.

Sur les modalités techniques, voir PArrété du 23 février 2009, p. 249.




Des préts

et des subventions
pour vos travaux

» Une protection spécifique pour les particuliers
qui empruntent a été mise en place (information
de I'emprunteur, possibilité de se rétracter, etc.).

» Ces regles s'appliquent a tous les préts (libres,
réglementés, aidés...).

» Par ailleurs, différents types de préts
réglementés ont été mis en place.

» Selon les travaux projetés et selon qu’ils
concernent la résidence principale ou secondaire
de I'emprunteur, leur financement peut étre
couvert, en tout ou partie, par ces préts,
permettant ainsi de réduire sensiblement le coGit
global de I'opération.
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La loi vous protége
en tant gqu’emprunteur
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Les crédits destinés a financer des travaux chez soi peuvent étre considérés,
en fonction du montant des dépenses, soit comme des crédits mobiliers
(crédits a la consommation), soit comme des crédits immobiliers.

Les réglementations applicables a ces deux types de crédits sont différentes.

P Le crédit a la consommation

Les régles du crédit mobilier (ou crédit 4 la consommation) s’appliquent
guand le montant des dépenses de travaux est inférieur ou égal a 21 500 € (Code
de la consommaton, art. L. 311-3).

Le consommateur doit étre informé des conséquences de son engagement et doit
disposer d’un temps de réflexion incompressible.

> L'emprunteur doit étre informé

Toutes les publicités relatives a un crédit doivent obligatoirement comporter
un certain nombre d’informations destinées a I'emprunteur et notamment :
- identité du préteur, la nature, I’objet et la durée de opératon proposée ainsi
que le coiit total et, §’il y a lieu, le taux effectif global annuel du crédit, a Pexclu-
sion de tout autre taux, ainsi que les perceptions forfaitaires (frais de dossier, frais
de gestion) ;
- le montant, en euros, des remboursements par échéance ou, en cas d’impossi-
bilité, le moyen de le déterminer. Ce montant inclut le cotit de I'assurance lorsque
celle-ci est obligatoire pour obtenir le financement et, le cas échéant, le cofit des
perceptions forfaitaires ;
- le nombre d’échéances pour les contrats 4 durée déterminée.
La publicité doit étre distincte de ’offre préalable de crédit.

> l’organisme de crédit doit proposer
une offre préalable

L'offre préalable fixe les conditions du prét. Elle est remise en double exem-
plaire 4 'emprunteur et, éventuellement, en un exemplaire aux cautions.
Elle indique
- identité des parties et éventuellement de la caution ;
- Je montant du crédit, les modalités du contrat, les conditions d’une assurance,
le cott total de I'opération, éventuellement le taux effectif global et le montant des
perceptons forfaitaires ;
- éventuellement, I'objet du crédit ;
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- le montant des échéances §’il s’agit d’un contrat 4 durée déterminée.

Pendant les 15 jours qui suivent cette remise, le préteur ne peut pas changer Jeg
conditions du prét,

Le contrat de prét devient définitif quand 'offre est acceptée et signée par
’emprunteur.

> L’emprunteur peut changer d’avis
et renoncer au crédit

Apres avoir accepte 'offre, I'emprunteur a encore la possibilité de se rétrac-
ter dans un délai de 7 jours. L’offre doit contenir un formulaire détachable desting
a exercer cette faculté de rétractation,

Ce droit de rétractation est libre. Il n’est pas nécessaire de donner un motif 4 cette
décision.

Pendant ce délai de 7 jours, aucun paiement, sous quelque forme et a quelque
titre que ce soit, ne peut étre fait par le préteur a 'emprunteur, ni par 'emprun-
teur au préteur.

L’emprunteur peut signer d’avance une autorisation de prélévements mais ceux-
ci ne pourront débuter que si le contrat de prét lui-méme est validé.

Le premier jour ouvrable Les délais qui doivent expirer normalement
un samedi, un dimanche ou un jour férié ou chémé sont prolongés jusqu’au
premier jour ouvrable suivant.

A NOTER

L’entreprise chargée des travaux ne peut pas intervenir avant la fin du délai de
rétractation de Pemprunteur.

Laloi prévoit toutefois la possibilité pour I'emprunteur de renoncer expressément
et par écrit 4 ce délai de rétractation. Dans ce cas, le délai de rétractation qui ne
peut étre inférieur a 3 jours, expire 4 la date du début des travaux.

> L’interdépendance du contrat de crédit
et du contrat de travaux

Lorsque le crédit est demandée pour le financement de travaux déterminés,
le contrat signé avec Pentreprise de travaux est annulé de plein droit, sans
indemnité :

- sile préteur n’a pas, dans le délai de 7 jours, informé I’entreprise de Iattribution
du crédit ;

- ou si I'emprunteur a exercé son droit de rétractation dans le méme délai de
7 jours.

Dans les deux cas, 'emprunteur doit récupérer les sommes qu’il a pu verser
d’avance a 'entreprise de travaux (notamment si une partie du prix était payable
comptant ou s’il a verse des acomptes).
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Ces sommes doivent lui étre restituées dans les 8 jours qui suivent sa demande.
A défaut, elles sont augmentées d’un intérét fixé au taux légal majoré de moitié
(soit, pour 2008, 3,99 % + 1,99 % = 5,98 %).

Le contrat n’est pas annulé si, avant ’expiration du délai de 7 jours, I'acquéreur
pajc comptant.

) Les sanctions

e préteur qui ne respecte pas ses obligations concernant I’offre préalable et
le délai de rétractation de I'emprunteur est déchu de ses droits aux intéréts
(Pemprunteur n’est tenu que de rembourser le capital). Par ailleurs, il peut étre
condamneé 2 payer une amende de 1 500 €.

§'il réclame ou regoit de 'emprunteur un paiement quelconque avant la fin du
délai de rétractation, ou encore s’il refuse de rembourser les sommes payées
comptant apres 'annulation du contrat, I’amende est portée 4 30 000 €.

Non-paiement des échéances Si ‘emprunteur ne paie pas ses éché-
ances, le préteur doit engager une action en paiement dans fes 2 ans qui
suivent l'impayé. A défaut, son action est prescrite.

Le tribunal compétent est le tribunal d'instance.

A NOTER

CREDIT A LA CONSOMMATION : DELAIS OBLIGATOIRES

Offre préalable

15 jours

Acceptation de ['offre

7 jours
Acceptation ! ou Rétractation

de l'offre

95



TRAVAUX ET RENOVATIONS

> Obtenir un crédit a distance

(par Internet, par téléphone...)

Le crédit peut aussi étre accorde a distance, c’est-a-dire selon les techniques
de communication & distance, sans la présence physique et simultanée du con-
sommateur et du fournisseur.

Toutes les opérations, de la signature du contrat 4 la fourniture de crédir, peuvent
étre faites par téléphone, par courrier, par Internet, par courtier électronique, par
telévision interactive. ..

Le consommateur est protégé par des régles spécifiques qui viennent s’ajouter
aux régles décrites plus haut. Ces régles sont issues d’une directive européenne et
s’appliquent, en principe, dans les pays de I’'Union européenne.

Ici encore, la protection du consommateur passe par son information (Code de
la consormnmation, art. L. 121-20-10 et s. et R. 121-2-1).

o L’offre de prét

Le fournisseur doit communiquer au consommateur des informarions
concernant :
- son identité (nom, activité principale, adresse géographique, numéro d’imma-
triculation au registre du commerce le cas échéant...) ;
- les conditions de I'offre contractuelle : le prix total dd, y compris ensemble des
comunissions, charges, dépenses et taxes ;
- la durée pendant laquelle les informations fournies sont valables, les modes de
paiement et d’exécution et enfin, il y a lieu, Pexistence de tout colit supplémen-
taire spécifique pour le consommateur ;
- Pexistence du droit de rétractation, ainsi que ses modalités d’exercice et ses
consequences ;
- a loi applicable aux relations contractuelles (loi frangaise ou autre) et la langue
de rédaction du contrat ;
- les modalités d’exercice des recours.

Ces informations doivent lui étre confirmées par écrit ou sur un autre support
durable a sa disposition et auquel il a accés en temps utile et avant tout engage-
ment. Un « support durable » peut étre le disque dur d’un ordinateur, une dis-
quette, un CD-rom, un DVD.

o Le droit de rétractation

Lorsque le contrat est conclu, le consommateur dispose d’'un délai de
14 jours pour exercer son droit de rétractation. Ce droit de rétractation est libre
et n’a pas a étre justifié. Il peut étre envoyé sur un support papier ou sur un autre
support durable.
Le délai pendant lequel peut s’exercer le droit de rétractation commence a courir :
- $0it & compter du jour ou le contrat a distance est conclu ;
- soit a compter du jour ou le consommateur recoit les conditions contractuelles
et les informations, si cette derniére date est postérieure a celle du contrat.

La rétractation entraine 'annulation du contrat de crédit.
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Mais le contrat signé avec I'entreprise de travaux n’est annulé que si la rétracta-
gon de I'emprunteur intervient dans le délai de 7 jours & compter de la conclusion
du contrat de crédit.

Pans ce cas, le fournisseur doit restituer au consommateur toutes les sommes
qu'il a pergues (sauf les frais financiers) et ce, dans les 30 jours qui suivent la
rétractation.

Le consommateur peut renoncer a son droit de rétractation. Il peut, dés que le
contrat de crédit est signé, en informer I’entreprise chargée d’effectuer les travaux
et demander la fourniture immédiate de la prestation. Il conserve toutefois un
droit de réractation mais ce droit est limité a 3 jours a compter de la conclusion
du contrat de crédit.

- L] - oge

k Le crédit immobilier

La réglementation mise en place pour les crédits immobiliers (Code de la
consommadton, art. L. 312-1 et s.) s’applique quand il s’agit de travaux immobi-
liers, c’est-a-dire portant sur la construction, la réparation, amélioration ou
Jentretien d’un immeuble et quand les dépenses de travaux sont supérieures 3
21 300 € (Code de la consommation, art. D. 311-1).
Pour calculer ce seuil, il faut retenir le montant des dépenses et non pas le mon-
tant du crédit accordé pour ces dépenses.

(e
* Les honoraires de I'architecte Parmi les dépenses prises en considéra-

% tion, peuvent figurer les honoraires de 'architecte, fe cas échéant.

il

o

) L’'emprunteur doit &tre informé

La protection de 'emprunteur passe par son information.
Cette information doit lui permettre de s’engager en connaissance de cause, de
connaitre les charges financiéres qu'il aura a supporter, la durée de 'endettement,
ete.
Toure publicité doit préciser obligatoirement :
- I'identité du préteur, la nature et Pobjet du prét ;
- la durée de Popération proposée ainsi que le coiit total et le taux effectif global
annuel du crédit, a 'exclusion de tout autre taux ;
- le délai de réflexion de 10 jours minimum de Pemprunteur et I'obligation pour
le professionnel de rembourser toutes les sommes recues de son client si le prét
n’est pas obtenu.

) L’offre de prét est réglementée

et reste valable 30 jours
L’organisme préteur doit faire une offre préalable de prét écrite et gratuite.
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Cette offre doit éwe adressée par la poste au candidat emprunteur (ainsi qu’auy
cautions déclarées par 'emprunteur §’il s’agit de personnes physiques) et doi
indiquer :

- les identités des personnes et éventuellement des cautions ;

- I'objet et les modalités du prét (notamment la date de remise des fonds) ;

- le montant du cotr total du crédit ;

- la description et le cotit des assurances ou siretés exigées (par exemple I'inscrip-
tion d’une hypothéque) ;

- les conditions requises en cas de transfert du prét a une tierce personne (dang
P’hypothese de la revente du logement par exemple) ;

- le tableau des amortissements détaillant pour chaque échéance la répartition dy
remboursement entre le capital et les intéréts, Il doit toujours étre joint au contrat
de crédit ;

- la mention que I'emprunteur peut souscrire, aupres de I’assureur de son choix,
une assurance équivalente a celle proposée par le préteur (toutefois, cette possibi-
lité de choisir sa propre assurance est écartée quand le préteur a souscrit une assu-
rance collective ou assurance groupe et I’a rendue obligatoire pour les préts qu'il
accorde). Cette mention doit figurer dans les offres de prét émises depuis le
17 octobre 2008,

Cette offre reste valable pendant 30 jours a compter de la réception par 'emprun-
teur et ne peut pas étre modifiée (ce délai de validité de 30 jours doit étre égale-
ment indiqué dans 'offre elle-méme).

En cas de modification des conditions d’obtention du prét, le préteur doit envoyer
a 'emprunteur une nouvelle offre préalable.

Cette obligation n’est cependant pas applicable aux préts dont le taux d’intérét est
variable, dans la mesure ou une notice présentant les conditions et modalités de
variation du taux a été remise en méme temps que ’offre.

Elle n’est également pas applicable en cas de modification concernant la seule
durée du prét (C. cass., 1™ ch. civ., 8.10.1996, n” 94-18745) ou encore si la modi-
fication entraine un allégement des charges de 'emprunteur (Code de la consom-
mation, art. L. 312-8).

Avant acceptation de Poffre par 'emprunteur, le préteur ne peut effectuer ancun
versement et 'emprunteur ne peut signer aucun chéque ni faire aucun dépot.
Néanmoins, 'emprunteur peut signer une autorisation de prélévement sur son
compte bancaire, mais elle ne prendra effet que si le contrat est accepté.

Sur un plan civil, I'inobservation des régles de forme n’entraine pas la nullité de
I’acte de prét mais la perte pour le préteur de tout ou partie du droit aux intéréts
dans la proportion fixée par le juge.
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La protection des emprunteurs d'un prét a taux variable est ren-
forcée Depuis le 1% octobre 2008, toute nouvelle offre de prét & taux révi-
sable doit étre accompagnée d’une notice présentant les conditions et les
modalités de variation du taux d’intérét.

A cette notice, est égalernent joint un document d'information contenant
une simulation de Iimpact d’une variation de ce taux sur les mensualités, la
durée du prét et fe codt total du crédit.

Enfin, le préteur est tenu, une fois par an, de porter a la connaissance de
Femprunteur e montant du capital restant a rembourser. Cette obligation
s'appiique également aux contrats en cours au 1¢ octobre 2008 (Code de la
consommation, art. 312-8 et s.).

A NOTER

» U'emprunteur a 30 jours pour changer d’avis
L'emprunteur dispose d’un délai de 30 jours pour accepter ou renoncer a

Poffre.

La renonciation n’a pas a étre motivée.

Sl accepte, il doit le faire par lettre, le cachet de la poste faisant foi pour le respect

des délais.

Il peut éventuellement accepter offre sans attendre la fin de ces 30 jours, mais

un délai de réflexion minimum de 10 jours, a compter de la remise de I'offre, lui

est imposé.

Ce delai de 10 jours est impeératif et dans "hypothese ou I’'emprunteur accepterait

prématurément I'offre de prét, cette acceptation serait nulle.

Lorsque I"acceptation est donnée, le contrat de prét peut encore €tre annulé si le

contrat de travaux est lui-méme annulé.

> Le contrat de crédit est lié au contrat de travaux

Puisque le credit doit permettre de financer les travaux immobiliers, les
deux contrats sont liés.
Si le prét n’est pas accordé, 'emprunteur n’est plus tenu de respecter son enga-
gement de payer les travaux.
Le prét n’est accordé que si le contrat pour lequel il est demandé est conclu dans
un délai de 4 mois minimum (les parties peuvent convenir d’un délai plus long).
Si le contrat de travaux n’est pas signé dans le délai fixé, le contrat de crédit est
annulé,
Si plusieurs préts sont demandés, chaque prét n’est considéré comme conclu qu’a
la condition que tous soient accordés (cette régle ne s’applique qu’aux préts dont
le montant est supérieur a 10 % du crédit total).
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> Sanctions

Le préteur peut étre puni d’une amende pénale de 30 000 € ;
- 5’il ne respecte pas les régles de publicité ;
- s’ ne respecte pas le délai de 30 jours accordé a 'emprunteur pour accepter oy
refuser I'offre de prét;
- 'l accepte un paiement de I’emprunteur avant son acceptation ;
- §’il refuse de restituer les sommes versées malgré ’annulation des contrats.

> Procédure

Le tribunal compétent pour les litiges relatifs aux crédits immobiliers est le
tribunal de grande instance. La présence d*un avocat est obligatoire.

CREDIT IMMOBILIER : DELAIS OBLIGATOIRES

Offre préalable
30 jours
Acceptation ou Renonciation

de I'emprunteur

4 mois (ou plus)

l

Signature de contrat de travaux
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Quels préts pouvez-vous obtenir ?

outre les préts bancaires classiques, certains préts réglementés peuvent
permettre de financer en tout ou partie les travaux projetés.

Ces préts peuvent étre attribués en fonction de différents critéres :
résidence principale ou secondaire, logement loué, montant des ressources
de I'emprunteur, nature des travaux...

® Le prét conventionné (PC)

Le prét conventionné est un prét réglementé dont le taux est plafonne. Il est
accordé par les banques qui ont signé une convention avec I’Etat.
Ce prét n’est pas subordonné a des conditions de ressources. Il peut, en théorie,
financer intégralité du colt des travaux et aucun apport personnel n’est exigé.
La banque peut toutefois limiter le prét en fonction des ressources de 'emprun-
teur et de son taux d’endettement.
En dehors de 'acquisition d’un logement, il peut étre également accordé pour le
financement de travaux.
Il peut enfin étre complété par d’autres préts et notamment le prét a 0 % et le prét
a 0 % pour financer les travaux d’économie d’énergie, les préts d’épargne loge-
ment, une subvention de PANAH, un prét 1 % logement... (voir Le prét a Pacces-
sion sociale (PAS), p. 103, Le prét écologique a taux zéro, p. 141, Les préts d’épargne-
logement, p. 109, Les subventions de ’Agence navionale de habuar (ANAH),
p. 113).

L'intérét du prét conventionné  ‘intérét du prét conventionné réside
moins dans le taux d'intérét qui peut étre le méme, voire étre supérieur a
ceux proposes par les banques, que dans le fait qu'il ouvre droit a I'aide per-
sonnalisée au logement (APL). Autre avantage : si le prét est accordé a un
agent de i'Etat, il peut étre complété par un prét fonctionnaire.

A NOTER

) Pour quels travaux ?

Les travaux pouvant étre financés par un prét conventionné sont :
- Paménagement en logements de locaux qui n’étaient pas destinés 4 ’habitation ;
- Pagrandissement de logements existants ;
- les ravaux d’amélioration ;
- les ravaux destinés 4 réduire les dépenses d’énergie (Code de la construction et
de 'habitation, art. R. 331-63).

. Les travaux d’agrandissement

Les travaux d’agrandissement (par extension ou surélévation du batiment)
. . . - ] .
doivent avoir pour finalité d’augmenter d’au moins 14 m® la surface habitable.
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1Is doivent respecter les normes d’habitabilité et les normes minimales de surface
habitable. Ces normes sont définies par le décret n° 2005-69 du 31 janvier 2005
(voir Textes de loi, p. 243).

La surface minimale habitable est fixée en fonction du nombre de personnes
vivant dans les lieux (arrété, 4.10.2001) :

- pour 1 personne, la surface minimale est de 9 m® ;

- pour 2 personnes, clle est de 16 m?;

- par personne supplémentaire, il est ajouté 9 m%

@ Les travaux d’amélioration

Ils doivent étre réalisés sur des logements achevés depuis au moins 10 ans,
Le colit des travaux d’ameélioration doit atteindre un montant minimal de
4 000 €,

o Les travaux destinés a réduire

les dépenses d’énergie

Tls doivent étre réalisés dans des logements existants avant le 1 juiller 1981
ou ayant fait I"objet, avant cette date, d’une demande de permis de construire. Le
cout des travaux d’économie d’énergie doit atteindre un montant minimal de
4000 €.

Les travaux financés par un prét conventionné doivent étre termineés dans le déla:
de 3 ans a compter de la date d’acceptation de P'offre de prét.

) Les travaux doivent concerner la résidence
principale de ’emprunteur

Les travaux financés par le prét conventionné ne peuvent concerner que la
residence principale,
Pour pouvoir étre qualifié de résidence principale, le logement doit étre occupé
par le bénéficiaire du prét (ou sa famille, ses ascendants, ses descendants ou ceux
de son conjoint) pendant au moins 8 mois par an, et ce pendant toute la durée du
preét.
La non-occupation des locaux est acceptée si elle est justifiée par une raison pro-
fessionnelle, la maladie ou un cas de force majeure.
Par ailleurs, cette occupation doit étre effective dans le délai maximum d’1 an sui-
vant la déclaration d’achévement des travaux.
Ce délai peut étre porté a 6 ans lorsque le logement est destiné a étre occupé par
le bénéficiaire du prét dés sa mise a la retraite ou dés son retour d’un département
ou territoire d’outre-mer ou de ’étranger.
Si le bénéficiaire du prét ne peut plus occuper personnellement son logement, il
peut le louer pour une période maximale de 6 ans, sans étre obligé de rembourser
le prét (Code de la construction et de I’habitation, art. R. 331-65).

102

Des préts et des subventions pour vos travaux

» Quelle est la durée du prét ?

Le prét peut étre accordé pour une durée de 5 a 30 ans. Cette durée peut
gtre réduite ou allongée, sans pouvoir toutefois dépasser 35 ans.
Pendant toute la durée du prét, le logement ne peut étre :
- ni transformé en local commercial ou professionnel ;
- ni affecté a la location saisonniére ou en meublé plus de 4 mois par an ;
- ni utilisé comme résidence secondaire ;
- ni occupé a titre d’accessoire a un contrat de travail.

Toute violation de cet engagement entraine le remboursement du prét.

m Le prét a Paccession sociale (PAS)

Le prét a Paccession sociale peut financer des travaux dans la résidence prin-
cipale de 'em prunteur, selon les mémes conditions que le prét conventionné
{voir plus haut) :

- il peut financer, en théorie, la totalité des travaux ;

- it ouvre droit a 'APL ;

-seuls les travaux dans la résidence principale de I'emprunteur peuvent étre
financés par un PAS ;

- les durées de remboursement sont les mémes que celles d’un prét conventionné.

Mais, a la difference du prét conventionné, le PAS est accordé aux personnes
dent les ressources ne dépassent pas un certain plafond (arrété, 21.10.2008) :

PLAFONDS DE RESSOURCES DERUIS LE 1% NOVEMBRE 2008

Nombre de personnes
composant le ménage ZanEA FRESBEEE
1 31250 € 23688 €
2 43750 € 31588¢€
3 50 000 € 36538¢€
4 56 875 € 40 488 €
5 64 875 € 44 425 €
Zone A : agglomération parisienne, Cote d'Azur, agglomération genevoise ;
Zone B : agglomérations de plus de 50 000 habitants, communes aux prix élevés proches
de Paris, communes en zones littorales ou frontaliéres ;
Zone C : autres communes.

Comme le prét conventionné, la durée du prét a Paccession sociale est de 5 ans
Minimum, pouvant étre portée 4 35 ans maximum.
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M Les préts 1 % logement

Les préts 1 % logement sont consentis sur des fonds versés chaque annge
par les employeurs assujettis a la participation & effort de construction (Code de
la construction et de 'habitation, art. L. 313-1 et s. et R. 313-1 ets.).

Ces préts sont des préts complémentaires, c’est-a-dire qu'ils doivent venir ¢p
complément d’un prét principal.

IIs permettent a des particuliers de financer des projets d’accession  la propriér¢,
de réhabilitation de logement, d’acces au logement locatif, de changement de
logement ou de maintien dans celui-ci,

Le 1% pour quoi ? Le 7 % logement peut aussi financer des travaux
d'extension d’un logement (agrandissement, surélévation, aménagement
du sous-sol ou des combles) ou la transformation en logement d'un local
non destiné a 'habitation.

A NOTER

) Le prét acquisition-travaux

Parallélement aux préts destinés a financer une simple acquisition, le prét
1 % logement peur également étre accordé pour des travaux liés 4 I'achat d’un
logement datant de plus de 20 ans.

® Qui peut en bénéficier ?

Les salariés du secteur privé, travaillant dans une entreprise d’au moins
20 salariés, peuvent bénéficier de ce prét en en faisant la demande.
Le prét n’est pas lié au contrat de travail. Si le salari¢ quitte son emploi, il n’est
pas tenu de rembourser son prét par anticipation.
Par ailleurs, aucune condition d’ancienneté n’est exigée (des priorités peuvent
néanmoins étre mises en place au sein de I'entreprise elle-méme).
Aucune condition de ressources n’est exigée.
En revanche, les dirigeants d’entreprise ou les exploitants individuels, leurs con-
joints ou leurs enfants ne peuvent pas bénéficier des préts 1 % logement.

e Pour quels travaux ?
Les travaux financés peuvent étre ;
- des travaux de mise en conformité avec les normes minimales d’habitabilité pré-
vues par le décret n°® 2005-69 du 31 janvier 2005 (voir Textes de loi, p. 243) ;
- des travaux d’économie d’énergie ;
- des travaux d’amélioration de Iisolation.
Le montant des travaux doit représenter au moins 20 % du coiit total de ’opéra-
tion.
Ils doivent étre achevés dans les 2 ans qui suivent I'achat.

® Quelles sont les modalités du prét ?

La durée du prét est fixée entre 5 et 25 ans, en fonction du taux d’endette-
ment de 'emprunteur.
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Le taux d’intérét de ces préts n'excede pas 3 % par an.

Son montant maximum est fixe en fonction du cotit de opération (prét principal
et prét complément’a.ire). Il ne peut toutc_ffms' dépasser 30 % de ce (Eﬂﬁt. _

Les sommes sont débloquées, aprés Pexécution des travaus, sur présentation des
factures de entreprise,

»y Les travaux d’amélioration

Le prét 1 % peut également étre accordé pour :
_1a transformation en logement d’un local non destiné 4 I’habitation ;
- la réalisation de travaux d’amélioration.
La durée de ce prét ne doit pas excéder 15 ans.
Le taux d’intérét est de 1,5 % par an,
Ce prét est accorde en priorité a des personnes physiques :
- qui sont en situation de handicap ;
- qui sont propriétaires occupants et pour des travaux ouvrant droit a une subven-
ton de ’Agence nationale de I’habitat ;
- pour des logements situés au sein de coproprietés faisant 'objet d’un plan de
sauvegarde ;
- pour des logements ou immeubles insalubres ;
- pour des logements sinistrés a la suite d’une catastrophe ;
- pour des logements faisant ’objet de travaux d’amélioration de la performance
énergétique.
(Code de la construction et de I'habitation, art. R. 313-19-1 et R. 313-20-1).

ER

Le prét pass-travaux Le prét pass-travaux a été supprimé depuis le
1% janvier 2009.

A NOT

Mleprétao%

Le prét a taux zéro est prévu pour faciliter la premiére acquisition d’une rési-
dence principale.
Mais il peut aussi étre utilisé, lors de I’acquisition, pour financer certains
travaux d’amélioration nécessaires (Code de la construction et de I'habitation,
art. R. 318-1 ets)).
La demande de prét a 0 % peut étre faite aupres des banques ou des organismes
financiers qui ont passé une convention avec I'Etat.

2 Qui peut bénéficierd’un préta o % ?

Le prét a raux zéro est principalement destiné aux personnes non proprié-
taires de leur résidence principale au cours des 2 années précédant Poffre de prét.
Mais cette condition n’est pas exigée lorsque le bénéficiaire du prét ou 'un des
occupants du logement est :

- titulaire d’une carte d’invalidité ;
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- bénéficiaire de I’allocation aux adultes handicapés ou de I'allocation d’éducatiop
de enfant handicapé ;

- ou victime d’une catastrophe qui a rendu inhabitable son logement (catastrophe
naturelle, tempétes, ouragans ou cyclones, catastrophe technologique). [ 4
demande de prét doit étre présentée dans un délai de 2 ans suivant la publication
de 'arrété de constatation de I’état de catastrophe naturelle ou la survenance dy
sinistre.

> Quels sont les plafonds de ressources ?

Sont pris en compte les revenus de 'emprunteur ainsi que ceux de 'ensem-
ble des personnes destinées & occuper le logement et qui ne sont pas rattachées
au foyer fiscal de ’emprunteur.

Lorsque l'intéressé se marie ou conclut un PACS, le montant total des revenus 4
grend}'e en compte est égal 4 la somme des revenus faisant 'objet d*une imposi-
tion séparée puis commune.

Les revenus retenus sont ceux :

- de I’avant-derniére année précédant I’offre de prét (année n - 2) pour les offres
de prét a 0 % émises entre le 1¥ janvier et le 31 mai ;

- et de I'année précédant celle de 'offre de prét (année n — 1) pour les offres de
prét émises entre le 1* juin et le 31 décembre.

PLAFONDS DE RESSOURCES DEPUIS LE 1" AVRIL 2007
N {

ombre de personnes
vivant dans le logement EongA “biiesd et.C
Personne isolée 31250¢€ 23688 € \
2 personnes 43750 € 31588¢€ ‘
3 personnes 50 000 € 36538€ |
4 personnes 56 875 € 40 488 €
5 personnes et plus 64 875 € 44 425 €
Zone A : agglomération parisienne, Cote d'Azur, agglomération genevoise ; |
Zone B : agglomérations de plus de 50 000 habitants, communes aux prix élevés proches |
de Paris, communes en zones littorales ou frontaliéres ; |
Zone C: autres communes.

L’emprunteur doit justifier de ses ressources en produisant son avis d’impét sur
le revenu de 'avant-derniére année précédant Poffre de prét et celui de I'année
précédant celle de Ioffre si celle-ci est émise 4 compter du 17 juin. Lorsque
Pemprunteur est dans I'impossibilit¢ de produire ses derniers avis d’imposition, il
doit faire une déclaration sur ’honneur concernant le montant de ses revenus.
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ATTENTION A
En cas de mutation du logement Toute vente ou donation d'un loge-
ment financé avec l'aide du prét a taux zéro entraine le remboursement
intégral du capital de I'avance restant di, au plus tard au moment de
{'accomplissement des formalités de publicité fonciére de la mutation. La
mutation doit étre déclarée a I'établissement de crédit des la signature de
['acte authentique qui la constate.

» Quels travaux peuvent étre financés
parunprétao%?

Les travaux doivent servir a mettre le logement nouvellement acquis aux
normes de surface et d’habitabilité. Le respect de cette condition est apprécié au
jour de 'entrée dans les lieux de 'emprunteur.

Les normes sont décrites en annexe du décret n” 2005-69 du 31 janvier 2005
{voir Textes de lot, p. 243).

Si le logement a plus de 20 ans, un état des lieux constatant la conformité a ces
nermes doit étre établi par un professionnel indépendant de la transaction et titu-
laire d’une assurance professionnelle. Cet état des lieux est conservé au dossier de
prét. Si des travaux de mise aux normes sont nécessaires, ’octroi de "avance est
subordonné a leur réalisation.,

Les travaux peuvent aussi servir a transformer en logement un local non destiné
a 'habitation dont Pemprunteur était déja propriétaire ou qu'il vient d’acquerir.

) Le logement doit étre la résidence principale

de Pemprunteur

Le logement doit étre la résidence principale du bénéficiaire du prét, ce qui
signifie qu'il doit I’habiter au moins 8 mois par an.
Par ailleurs, le logement doit étre occupé dans ’année qui suit ’achévement des
travaux ou 'année qui suit la signature de 'acquisition si celle-ci est postérieure
aux travaux.
Toutefois, un acquéreur peut obtenir un prét & 0 % pour financer un logement
destiné 4 devenir sa résidence principale au moment de sa retraite, sous réserve
que celle-ci intervienne dans un délai maximum de 6 ans. Dans ce cas, et pendant
ce délai, le logement doit étre loué 4 un locataire dont les ressources sont inférieu-
res au plafond ouvrant droit au prét a 0 %.

> Quel est le montant du prét ?

Le montant du prét a 0 % ne peut dépasser un double plafond :
- il ne peut étre supérieur 4 50 % du montant du ou des autres préts d’une durée
supérieure 4 2 ans ;
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-1l ne peut pas non pIus étre supérieur a 20 % du cott de I'opération dans |y
limite de montants maximaux (30 % en zone franche urbaine” et en zone urbaine
sensible” ou 40 % dans les DOM pour les ménages aux trés faibles ressources)
(Code de la construction et de I'habitation, art. R. 318-10).

MONTANTS MAXIMAUX DU PRET A 0 % POUR UN LOGEMENT ANCIEN

(CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION, ART. R. 318-30)

Zone A : Paris, la petite couronne et la deuxiéme couronne jusqu'aux limites de
I'agglomération parisienne, la Cote d'Azur, le Genevois francais ; [
Zone B : elle comprend la zone B1 et la zone B2 (zone B1 : les agglomérations de plus de |
250 000 habitants, la grande couronne autour de Paris, quelgues agglomérations chéres |
(Annecy, Bayonne, Chambéry, Cluses, La Rochelle, Saint-Malo), le pourtour de la Cote [
d'Azur, les départements outre-mer et la Corse ;

zone B2 : les autres agglomérations de plus de 50 000 habitants, les autres zones
frontaliéres ou littorales chéres, ou a la limite de I'lle-de-France) ;

Zone C: le reste du territoire.

v::rzf;b(;ea:selepe[:::mngt Zone A Zone B Zone C '
Personne isolée 72000 € 44000 € 41250¢€

2 personnes 101250 € 66 000 € 61875€¢ |

3 personnes 112500 € 76 000 € 71250€ |

4 personnes 123750 € 86 000 € 80625 € i

5 personnes 135000 € 96 000 € 90 000 € |

6 personnes et plus 146 250 € 106 000 € 99375 € |

1

.

|

Jusqu’au 31 décembre 2010, le montant du prét peut étre majoré d’un montant
maximum de 15000 € s’ajoutant au montant de base pour les opérations
d’accession sociale a la propriété. Comme le prét de base, cette majoration est cal-
culée en fonction du nombre de personnes devant occuper le logement et de son
lieu d’implantation (Code général des impéts, art. 244 guater ).

La loi de finances pour 2009 prévoit aussi une possibilité de majoration du prét
pour les Jogements dont le niveau ¢levé de performance énergétique globale est
supérieur a celui qu’impose la législation en vigueur. Cette majoration est effec-
tive depuis la parution des décrets d’application n® 2009-1296 et n° 2009-1297
du 27 octobre 2009 (Code général des impdts, art. 244 quazer J).

Le montant de la majoration est fixé en fonction du nombre de personnes desti-
nées a occuper le logement (Code de la construction et de Phabitation, art.
R. 318-30).

NOMBRE DE PERSONNES MONTANT

DESTINEES A OCCUPER LE LOGEMENT

3 et moins 15000 £

4 et plus 20 000 €
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Un prét cumulable Le prét 4 0% est cumulable avec tout autre prét
{prét bancaire, prét conventionné, PAS, prét épargne-logement, prét 1 %
fogement...).

A NOTER

Le prét a taux zéro peut étre doublé pour ’achat d’un logement neut.

1L v 2 logement neuf lors de la construction d’un logement, lors de I'achat d’un
logement en vue de sa premiére occupation et lors de la transformation en loge-
ment de locaux non destinés a I’habitation.

Les conditions relatives au plafond de ressources ne sont pas modifiées (voir Quels
sont les plafonds de ressources 7, p. 106).

Le prét peut financer jusqu’a 30 % du cotit de 'opération (40 % en zone franche
urbaine ou en zone urbaine sensible) (Code de la construction et de ’habitation,
art. R. 318-10).

92 Ay w -
® L’eco-pret a taux zéro
L’éco-prét a taux zéro, mesure issue du Grenelle Environnement, est des-
tiné a financer les travaux de rénovation thermique des batiments (voir Le prét éco-
logique a taux zéro, p. 141).

M Les préts d’épargne-logement

Le régime de I’épargne-logement a pour objet de permettre 'octroi de préts
a des taux favorables aux personnes physiques qui ont fait des dépéts sur un
compte d’épargne et qui affectent cette épargne au financement d’un loge-
ment destiné a I’habitation principale ou pour réaliser des travaux dans ce
logement (Code de la construction, art. L. 315-1 ets. et R. 315-1 et s.).
Les bénéficiaires d’un prét d’épargne-logement regoivent de I’Etat, lors de la réa-
lisation du prét, une prime d’épargne dont le montant est fixé en fonction de leur
effort d’épargne.
11 est possible d’ouvrir un compte d’épargne-logement (CEL) ou un plan d’épargne-
logement (PEL) auprés des banques, organismes financiers ou caisses d’épargne.
Certaines régles sont communes a ces deux formes d’épargne. En revanche, les
conditions d’obtention du prét et ses modalités sont différentes.

> Pour quels travaux ?

Les préts d’épargne-logement servent en premier lieu a financer 'acquisi-
tion ou la construction d’un logement, résidence principale ou secondaire (les
locaux professionnels ou commerciaux en sont exclus mais non les locaux a usage
mixte, c’est-a-dire professionnels ou commerciaux et habitation),

Ces préts peuvent aussi servir 4 financer certains travaux d’extension ou certaines
dépenses de réparation, d’amélioration ou d’économie d’énergic

~ travaux d’extension : il s’agit des travaux entrainant une modification de la sur-
face habitable du logement par surélévation, aménagement ou division du
logement ;
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- travaux d’amelioration ou de réparation : il s’agit des travaux destinés & équipey
ou moderniser le logement, a maintenir en état les éléments d’équipements, 3
améliorer le confort ou la sécurité. Sont exclus les travaux de menu entretien ;

- travaux d’économie d’énergie : amélioration de Pisolation thermique des loge.
ments, du systeme de chauffage, recours a des techniques ou 4 des sources d’éner.
gie nouvelle.

Les travaux finances par un prét d’épargne-logement doivent concerner un loge-
ment immobilier. Il n’est pas possible d*utiliser un tel prét pour une piscine, un
court de tennis, un mobil-home...

Travaux en copropriété Dans une copropriété, la quote-part d'un
copropriétaire due pour des travaux sur les parties communes peut étre
réglée par un prét d'épargne-logement,

A NOTER

> Peut-on transférer ses droits a prét ?

Une personne titulaire d*un compte ou d’un plan d’épargne-logement peut
céder ses droits a intéréts a une personne de sa famille ou, a 'inverse, bénéficier
de cette cession. Les personnes de la famille sont :

- le conjoint ;

- les ascendants et descendants ;

- les oncles, tantes, fréres, sceurs, neveux et niéces du bénéficiaire ou de son
conjoint ;

- les conjoints des fréres, sceurs, ascendants et descendants du bénéficiaire ou de
son conjoint.

Le atulaire d’'un CEL peut bénéficier du transfert de droits si son compte est
ouvert depuis 1 an au moins et si 'un des comptes cédeés est, a défaut du sien,
ouvert depuis au moins 18 mois.

Le ttulaire d’un PEL ouvert depuis au moins 3 ans peut bénéficier du transfert
de droits d’un CEL ouvert depuis 1 an au moins ou d’un PEL ouvert depuis au
moins 3 ans.

ATTENTION A

Céder ses droits Céder ses droits ne signifie pas se dessaisir de son épar-
gne ou des intéréts acquis. Celui qui transfére ses droits céde le droit
d‘obtenir un prét.

> Le compte d’épargne-logement

Les sommes déposées sur le compte produisent des intéréts qui, tous les ans,
s’ajoutent au capital et sont eux-mémes productifs d’intéréts.
Ces sommes peuvent étre retirées a tout moment,
Nul ne peut étre titulaire simultanément de plusieurs comptes d’épargne-
logement. Mais chaque membre d’une méme famille peut étre titulaire d’un
compte (v compris les enfants mineurs).
Les sommes déposées ne peuvent excéder 15 300 £,
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® Quand peut-on obtenir un prét ?

Les titulaires d’un compte d’épargne-logement peuvent obtenir un prét
Jorsque ce compte est ouvert depuis 18 mois au moins et lorsque les intéréts
aoquis s’élévent au moins & un montant minimum fixé par arrété.

Lorsque le prét est destiné au financement de travaux, le montant minimum des
intéréts est fixe 4 :

- 22,50 € pour certains travaux d’économie d’énergie ;

. 37 € pour des travaux d’amélioration.

Décés du titulaire du compte £n cas de déceés du titulaire du compte,
le bénéfice du prét et de la prime d'épargne peut étre transmis a ses héri-
tiers.

A NOTER

® Quelles sont les modalités du prét ?

Le prét est accordé pour 2 ans au moins et 15 ans au plus. Le rembourse-
ment anticipé du prét est toujours possible.
Le montant maximum du prét est fixé 4 23 000 €. Ce montant est fixé réglemen-
tairement. Il ne peut étre dépassé, méme en utilisant plusieurs comptes,
Le taux d’intérét du prét dépend du taux d’intérét qui a rémunéré I’épargne sur
le compte.
Le CEL peut étre fractionné. Une partie des intéréts acquis peut étre utlisée pour
un prét puis, plus tard, le solde pour un nouveau prét. Dans ce cas, les deux préts
doivent avoir des objets différents.

) Le plan d’épargne-logement

1l est interdit d’ouvrir plus d’un plan par personne.
Le souscripteur s’engage 4 effectuer chaque année, a échéances réguliéres (men-
suelles, trimestrielles ou semestrielles), des versements d’un montant déterminé
par le contrat,

® Quand peut-on obtenir un prét ?

La durée du plan ne peut étre inférieure a 4 ans ni superieure a 10 ans (sauf
pour les contrats signés avant le 17 avril 1992 qui prévoyaient une durée supé-
rieure et qui demeurent valables).

Le contrat prévoit une période minimale d’indisponibilité des fonds déposés. Le
contrat est résilié si les fonds sont retirés pendant cette période d’indisponibilité.
Dans ce cas, le plan peut étre transformé en compte d’épargne-logement.
Lorsque le plan est venu & terme, le souscripteur peut demander et obtenir un
prét.

® Quelles sont les modalités du prét ?

. Le taux d’intérét du prét issu d’un PEL est fixé au moment de la souscrip-
ton du plan. Ce taux d’intérét varie selon ’'année de souscription.
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Le montant maximum du prét est de 92 000 €. Ce montant ne peut H ’

étre dépasse méme en cas de cumul de plusieurs plans ou comptes d’éparg%iﬁ Les SUbventI Ons d e I' Agence
logement. : ’ H

é_\ la différence du CEL, le PEL ne peut pas étre fractionné pour plusieurs opéra. n atl 0 n a le d e '. h a b | tat (ANAH)
tions.

Lorsque le plan arrive a son terme, le titulaire a 1 an pour demander un prét, frrrrreere e

1'ANAH, organisme public, a pour mission de promouvoir le développement
et fa qualité des logements privés (Code de la construction et de I'habitation,
art, L. 321-1ets. et R. 321-1 ets.).

A ce titre, elle peut attribuer des subventions aux particuliers (aux personnes
physiques mais aussi aux sociétés civiles immobiliéres, aux indivisions, a une
copropriété) qui exécutent des travaux de réparation, d‘assainissement,
d‘amélioration dans leur logement. Les subventions peuvent aussi étre
attribuées lorsqu’un local non affecté a I'habitation est transformé en
logement.

Terme et retrait effectif Les sommes inscrites au compte du souscrip-
teur continuent a porter intérét durant la période comprise entre la date
de venue a terme du plan et celle du retrait effectif des fonds,

A NOTER

m A qui sont accordées les subventions ?

) Les bénéficiaires

Les subventions peuvent étre notamment accordees :
- aux propriétaires qui louent le logement ot sont effectués les travaux ;
- gux proprietaires qui occupent leur logement, sous conditions de ressources ;
- aux personnes qui assurent la charge effective des travaux dans des logements
occupes par leurs ascendants ou descendants ou ceux de leur conjoint, de leur
concubin lorsque ces derniers ont la qualité de propriétaires ou de titulaires d'un
droit réel conférant 'usage des locaux ;
- aux locataires pour la mise aux normes de décence du logement ou pour effec-
tuer des travaux d’accessibilité pour les personnes handicapées (voir Le logement
doit étre décent, p. 50) ;
- aux syndicats de copropriétaires lorsque I'immeuble fait Pobjet d’un plan de
sauvegarde (copropriété dégradée) ou s’il s’agit d’une copropriété en difficulté.

Cumul des aides dans une copropriété Le décret n° 2009-1090 du
4 septembre 2009 a supprimé I'interdiction d'attribution de la subvention
aux copropriétaires, a titre personnel, quand les travaux envisagés portent
sur les parties communes et qu’une aide est déja accordée a la copropriété.
Désormais, pour les mémes travaux, le cumul d’une aide pour le syndicat et
d‘une aide personnelle pour les copropriétaires est possible si les travaux
ont pour but de mettre fin au caractére indigne des logements (Code de la
construction et de I'habitation, art. R. 321-12).

A NOTER

Des aides peuvent aussi étre octroyées aux établissements publics d’aménage-
ment, aux organismes d’habitation a loyer modéré, aux sociétés d’économie
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mixte ayant pour objet statutaire la construction ou la gestion de logements, oy
encore aux proprictaires ou aux gestionnaires des établissements d’hébergemep,;

Y Les conditions de ressources
pour les propriétaires occupants

Les propriétaires occupant leur logement ainsi que les personnes qui pren.
nent en charge les travaux dans un logement occupé par une personne de leyr
famille ne peuvent bénéficier d’une subvention que si leurs ressources ne dépas.
sent pas un certain plafond.

Les plafonds de ressources différent selon les situations. C’est ainsi que les pla-
fonds sont majores lorsque 'immeuble est déclaré insalubre ou en état de péril,
s’il s’agit d'une copropriété dégradée ou encore lorsque les travaux sont destingg
a adapter le logement & une personne handicapée ou Agée.

Les ressources prises en compte sont les revenus de chaque membre du ménage,
au titre de l'avant-derniere année précédant 'année de la demande. 11 faut
envoyer son avis d’imposition (ou de non-imposition, le cas échéant).

Plafonds de ressources en fle-de-France depuis le 1 janvier 2008

Nombre de personnes Plafond de base Plafond majoré

composant le ménage (en €) (en €)
1 15767 21022 i
2 23142 30855 E
3 27793 37 057
4 32452 43 270 i
5 37128 49 502

Par personne supplémentaire 4 664 6221 il

Plafonds de ressources en province depuis le 1* janvier 2008

Nombre de personnes Plafond de base Plafond majoré
composant le ménage (en €) (en €)
1 10917 16 795 o
2 15 966 24 563 ]
3 19 203 29539 -
4 22 433 34511 N
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Plafonds de ressources en province depuis le 1* janvier 2008

5 25678 : 39 503

par personne supplémentaire 3235 : 4974

m Pour quels logements ?

Les logements dans lesquels sont réalisés les travaux doivent répondre a des
conditions d’anciennete et d’occupation.

» Ancienneté du logement

Le logement doit en principe étre achevé depuis au moins 15 ans.

Lorsque les travaux portent sur les parties communes, I'immeuble doit avoir été
achevé depuis au moins 10 ans.

Mais ces délais peuvent étre écartés si les travaux envisagés sont des travaux
d’accessibilité aux handicapés, ou des travaux d’économie d’énergie.

Ces délais ne sont pas non plus exiges si les travaux se révelent urgents (notam-
ment dans un immeuble faisant I'objet d’un arrété de péril ou d’un arrété d’insa-
Jubrité, lorsque I'immeuble a subi une catastrophe naturelle, ou encore quand les
travaux ont pour but de prévenir le nisque naturel ou technologique).

) Occupation du logement

Aprés les travaux, le logement doit étre soit occupé par son propriétaire pen-
dant au moins 6 ans, soit loué pendant au moins 9 ans.
Le logement doit étre occupé a titre de résidence principale, au moins 8 mois par
an, sauf obligation professionnelle, raison de sante ou cas de force majeure.

ATTENTION A
Le choix du locataire Le logement dans lequel sont effectués les travaux
ne peut pas étre loué au nu-propriétaire (si la demande est faite par I'usu-
fruitier), a un indivisaire’, a un membre de la société civile immobiliére (SCI)
ou de la personne morale propriétaire du logement (ni 4 leurs conjoints,
concubins ou partenaires pacses).

En_ ¢as de changement d’occupation ou en cas de vente du logement, il est impé-
ratif d’en prévenir la délégation locale de PANAH, dans le délai de 2 mois qui suit
Pévénement.

B Pour quels travaux ?

Les travaux pouvant étre subventionnés sont strictement définis,
Is doivent servir a :
-améliorer la qualité des logements en matiére de sécurité, de salubrité ou
d’équipement ;

115



TRAVAUX ET RENOVATIONS

- réaliser des eéconomies d’énergie et d’eau ;

- améliorer ['isolation acoustique ;

- réaliser des travaux d’accessibilité et d’adaptation pour les personnes en situg-
ton de handicap.

Les travaux destinés exclusivement a ’embellissement des locaux et les travayy
de petit entretien ne peuvent faire Pobjet d’aucune aide de FANAH. Sont ¢gale-
ment exclus les travaux de gros ceuvre assimilés 4 une construction, sauf s'ils sont
réalisés sur un immeuble déclaré insalubre ou en péril.

) Le montant des travaux

Le montant de la facture des ravaux doit atteindre au minimum 1 500 €,

Ce seuil n’est toutefois pas obligatoire si la subvention accordée est une subven-
tion 4 caractére social destinée a aider plus spécifiquement les propriétaires
bailleurs a faibles ressources, les propriétaires qui font des travaux d’accessibilité
aux handicapés ou qui veulent supprimer le risque de saturnisme (plomb) dans
leur logement (voir Plomb / saturnisme, p. 76).

Les travaux doivent étre réalisés par des professionnels du batiment (inscrits au
répertoire des métiers ou au registre du commerce).

) L’exécution des travaux

En principe, les ravaux ne peuvent commencer que lorsque le demandeur
a requ 'avis de réception de son dossier (et non avant).
Des dérogations peuvent toutefois étre accordées (par exemple, en cas de dom-
mages causés par les tempétes, ouragans, cyclones justifiant 'urgence des ravaux
avant le dépot du dossier).
Les travaux doivent débuter dans 'année qui suit la décision d’octroi de la sub-
vention. A défaut, cette décision est caduque.
Tis doivent étre terminés dans un délai de 3 ans, Ce délai est porte 4 5 ans lorsque
les travaux portent sur les parties communes d’une copropri¢té faisant "objet du
plan de sauvegarde.
Ici encore, des dérogations peuvent étre accordées, notamment lorsque des cir-
constances extérieures 4 la volonté de Pintéressé ont fait obstacle a la réalisation
des travaux.

> Subvention supplémentaire

pour la maitrise d’ceuvre et les études préalables

Depuis 2005, les bénéficiaires des aides de ’ANAH peuvent recevoir une
subvention, accessoire & celle recue pour la réalisation des travaux, destinée a
financer des prestations d’assistance & maitrise d’ouvrage (AMO).

Cette assistance consiste 4 définir les travaux a réaliser, faire les études techniques,
monter le dossier pour obtenir les subventions publiques (notamment celle de
PANAH), établir le plan de financement des travaux, vérifier les factures et leur
conformité avec les travaux réalisés.

Pour que la subvention puisse étre accordée, I'étude doit étre réalisée depuis
moins de 2 ans et étre suivie des travaux.
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g Comment sont fixées
les subventions ?

Le montant de la subvention est calculé par rapport au cout des travaux
(+ dépense subventionnable ») éventuellement plafonne.
La subvention de PANAH est cumulable avec un prét conventionné, un prét
¢pargne-logement (voir Quels préts pouvez-vous obtenzr 2, p. 101) ou un prét ban-
caue.
Elle ne peut se cumuler avec un prét 4 taux zéro, sauf si les travaux portent sur
P'accessibilité ou I’adaptation du logement pour une personne handicapée, et sile
handicap est survenu apres I'entrée dans les lieux.

) Pour les propriétaires bailleurs
Les plafonds de travaux sont fixés en fonction de la surface des logements :

_ PLAFOND DE TRAVAUX TAUX

Zone A 800 €/ m? 15 %
Zone B 650 €/ m? 15 %
Zone C 500 €/ m? 15 %

Zone A : agglomération de Paris, Genevois francais, Cote d'Azur;

Zone B : agglomérations de plus de 50 000 habitants, communes limitrophes de
I'agglomération parisienne, communes frontaliére: ou littorales ;

Zone C : reste du territoire.

La liste des communes relevant de chaque zone peut étre consultée sur le site
www.logement.equipement.gouv.fr.

) Pour les propriétaires occupants

~ Le plafond des travaux est forfaitaire. Le pourcentage retenu dépend de la
situation de 'immeuble et de 'importance des travaux :

TYPE DE TRAVAUX PLAFOND DE TRAVAUX
Travaux dlassiques 13000 € 20 %
Copropriété dégradée 13000 € 30 %
Arrété d'insalubrité et de péril 30000 € 50 %
Saturnisme 8000 € 70 %
Accessibilité 8 000 € 70 %
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) Pour les locataires

Les locataires qui effectuent, avec I"accord du bailleur, des travaux d’acces.
sibilite pour handicapé ou d’adaptation de leur logement peuvent recevoir ype
subvention au taux maximal de 70 % pour un montant plafonné de 8 000 €,

Cumul des aides La subvention peut se cumuler avec les préts conven.
tionnés et bancaires, avec les préts épargne logement et les préts 1 % loge-
ment.

En revanche, la subvention ne se cumule pas avec le prét a taux zéro, sauf
pour les travaux d‘accessibilité ou d’adaptation du logement aux besoins
des personnes handicapées, si le handicap intervient aprés I'entrée dans Jes
lieux.

A NOTER

® Quelle est la procédure ?

) La demande de subvention

Il faut s’adresser a la délégation locale de 'ANAH dans le département ol
est situé immeuble.
Les adresses des délégations (une par département) peuvent étre obtenues sur le
site de PANAH : www.anah.fr ou par téléphone : 08 26 80 39 39.
Un formulaire, a remplir, indique les piéces qui devront étre jointes 4 la demande
(voir ANAH - Demande d’une subvention pour travaux (lettre), p. 235).
Le dossier doit étre envoyé a la délégation compétente.
Si le dossier est complet, un accusé de réception est envoyé dans le mois qui suit
sa réception (sauf urgence). Cet accusé de réception vaut autorisation de com-
mencer les travaux.

ATTENTION A
Un avis notifié séparément Le fait de recevoir I'accusé de réception ne
signifie pas que la subvention sera accordée. L'avis d’octroi ou de refus de
la subvention est notifié séparément.

> La décision

Puis I'intéressé recoit la décision d’octroi ou de refus de la subvention (Code
de la construction et de ’habitation, art. R. 321-18).
Si la subvention lui est accordée, la notification mentonne les caractéristiques
principales du projet, le montant de la subvention, les conditions de son verse-
ment et les dispositions relatives 4 son reversement éventuel.
Si aucune notification n’est faite dans le délai de 4 mois a compter de la réception
du dossier complet, cela signific que la demande est rejetée.
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y Le versement de la subvention

En principe, la subvention n’est versée qu’a la fin des travaux.

1l faut adresser une déclaration d’achevement des travaux a la délégation qui a
regu la demande.
Les travaux peuvent étre controlés. Ils doivent étre conformes aux caractéristi-

es du projet sur lesquelles la décision d’attribution a été fondée.
1l faut aussi adresser les factures de I'entreprise ou des entreprises de travausx.
Des acomptes peuvent également étre versés, au fur et 4 mesure de I'avancement
du projet dans les conditions définies par le réglement général de ’agence.
Les acomptes ne peuvent excéder 70 % du montant prévisionnel de la subvention
5i le bénéficiaire est un propriétaire occupant, et 40 % si la subvention est accor-
dée a une copropriété dégradée.
Le remboursement de 'avance s’impute sur le montant des acomptes ou le régle-
ment du solde. Les travaux doivent débuter alors dans un délai de 6 mois 4 comp-
ter de la date de la notification de la décision attributive de subvention, sauf cas
exceptionnels prévus au réglement général de I'agence. Dans le cas ot les travaux
ne sont pas engagés dans ce délai ou si la décision d’attribution de la subvention
est retirée ou annulée, 'avance déja pergue doit étre remboursée (Code de la
construction et de ’habitation, art. R. 321-18).
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Des aides fiscales

pour compléter
votre financement

» Pour favoriser la rénovation de logements,

le fisc accorde des aides :

—la réduction du taux de TVA, de 19,6 % a 5,5 %,
pour des travaux réalisés dans des immeubles
construits depuis plus de 2 ans ;

- les crédits d’'impéts destinés a favoriser les
travaux en faveur du développement durable
ainsi que les travaux en faveur des personnes
agées ou handicapées.
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La réduction du taux de TVA

® & & @& ¢ ¢ & ¢ ¢ o & O S @

La TVA, normalement fixée a 19,6 %, a été réduite a 5,5 % pour certains
travaux réalises dans un logement (et a 2,1 % en Guadeloupe, Martinique
et Réunion).

Ji s’agit de travaux d’amélioration, de transformation, d'aménagement

ot d'entretien des locaux a usage d'habitation et sur certains éléments
d'équipement (Code général des impots, art. 279-0 bis).

Cet avantage, créé en 1999 puis prolongé jusqu‘au 31 décembre 2005,

est désormais applicable jusqu’au 31 décembre 2010.

M Quels sont les logements concernés ?

Les logements doivent avoir été construits depuis plus de 2 ans (sauf s’
s"agit de travaux urgents tels des travaux de plomberie en cas de fuite, ou des tra-
vaux de serrurerie en cas d’effraction).

Le local doit étre a usage d’habitation (ou affecté au moins a 50 % de la superficie
totale 4 ’habitation). Ne peuvent donc pas bénéficier de cette mesure fiscale les
bureaux, les locaux professionnels, les commerces. ..

Ces conditions mises a part, le logement peut étre vacant ou occupé, étre une rési-
dence principale ou secondaire, étre une maison individuelle ou faire partie d’une
copropriéte. ..

Le bénéficiaire des travaux peut étre le propriétaire ou le syndicat des coproprié-
taires, le locataire ou Poccupant des locaux.

Lz taux de TVA réduit s’applique aussi si les travaux sont réalisés dans les parties
communes d’un immeuble en copropriéte, a condition qu’au moins 50 % des lots
soient des lots 4 usage d’habitation.

Enfin, sont également bénéficiaires de cette réduction de TVA les travaux réalisés
dans les dépendances usuelles des logements achevés depuis plus de 2 ans, c’est-
-dire d'une maniére générale les caves, garages, loggias, terrasses, cours
d'immeuble. .. proches de I’habitaton.

E Pour quels travaux ?

) Les travaux autorisés

Sont concernés par la baisse de la TVA. :
-les travaux d’amélioration (exemple : réalisaton de I'isolation thermique ou
acoustique d’un logement) ;
- les travaux de transformation (exemple : aménagement d’un grenier en cham-
bre d’enfant) ;
- les travaux de gros entretien (exemple : ravalement, réfection d’une toiture) ;
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- les travaux de petit entretien (exemple : changement de moquette, pose de
papier peint, travaux de peinture).

Le taux réduit s’applique également a la fourniture assortie de la pose d’équipe.
ments qui s’encastrent ou s’incorporent au bati et ne restent pas a 'état d’éJi.
ments dont le désassemblage serait possible sans détériorer ni le béti, ni le meuble,
En revanche, les opérations portant sur des éléments mobiliers, telles que la four.
niture et Ia pose de tringles a rideaux ou, a forziors, de rideaux, ou bien la réfection
de tissu des siéges et canapés, relévent du taux normal de la taxe, dans la mesure
ou I'installation de ces équipements ne répond pas a la définition des travauy
immobiliers (rép. min., 9.6.003, YOAN Q, n° 8523).

Les travaux d’entretien doivent avoir pour objet de maintenir le local en bon état
d’occupation (ce qui exclut les simples travaux ménagers tels que les ravaux de
nettoyage).

Le taux réduit de la TVA s’applique aux fournitures, matiéres premiéres, maté-
riaux, éléments d’équipement (équipements sanitaires, de chauffage, de produc-
tion d’eau chaude, de climatisation ou de ventilation fixes, équipements de
sécurité ou électriques, etc.) que I"entreprise fournit et facture dans le cadre de sa
prestation de travaux.

En conséquence, le taux normal de la TVA a 19,6 % continue de s’appliquer si
le client achete directement ces ¢quipements. Seule la prestation de pose est alors
soumise au taux réduit.

Les prestations de maitrise d’ceuvre” relévent du taux réduit & condition qu’elles
se rattachent a des travaux bénéficiant eux-mémes de ce taux.

Les études techniques sont soumises au taux réduit si elles sont suivies des tra-
vaux préconisés par [’étude et exécutés par la méme entreprise.

> Les travaux exclus

Sont exclus du taux réduit :
- la fourniture d’équipements ménagers ou mobiliers ;
- 'acquisition de gros équipements fournis dans le cadre de travaux d’installation
ou de remplacement du systéme de chauffage (équipements collectifs suivants
situés dans un immeuble comportant plusieurs locaux : chaudiére utilisée comme
mode de chauffage ou de production d’eau chaude, cuve a fioul, citerne a gaz et
pompe a chaleur), des ascenseurs ou de I'installation sanitaire (cabine hammam
ou sauna préte a poser) (Code général des impdts, annexe IV, art. 30-00 A) ;
- les travaux de nettoyage ;
- les travaux d’aménagement et d’entretien des espaces verts.
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ATTENTION A

Pas de cumul ! La TVA a taux réduit ne s'applique pas non plus aux
dépenses bénéficiant d‘un crédit d'impét sur le revenu (travaux d'installa-
tion ou de remplacement du systéme de chauffage, d'un ascenseur ou de
Vinstallation sanitaire, acquisition de matériaux d'isolation thermigue,
équipements de production d'énergie utilisant une source d'énergie
renouvelable...) {voir Les crédits d'impét, p. 127).

Sont également exclus :

-les travaux qui ont pour effet d’augmenter la surface hors ceuvre nette’ des
locaux existants de plus de 10 % (par exemple, la fermeture d'une loggia ou la
gréation d'un auvent) ;

- les travaux qui concourent 4 la production d’un immeuble neuf.

Les travaux qui « concourent & la production d’un immeuble neuf'» sont définis
par le Code général des impdts (art. 257, 7°) et précisés par la circulaire 8 A-1-06,
n° 202 du 8 décembre 2006.

1l $’agit des travaux, réalisés sur une période de 2 ans :

- de surélévation d’un immeuble existant ou d’addition de construction ;

- qui remettent a I"état neuf':

» plus de la moitié du gros ceuvre,

* plus de la moitié de la consistance des fagades, hors ravalement,

s plus des 2/3 de chacun des 6 éléments de second ceuvre (voir tableau ci-
dessous),

GROS (EUVRE ELEMENTS FAGADES
DE SECOND (EUVRE

Fendations superficiellesou  Planchers non porteurs . Eléments verticaux externes
profondes Huisseries extérieures ¢ assurant la mise hors d'eau
Charpentes et poutres (dormants et ouvrants) * de 'immeuble
Murs porteurs ou piliers Cloisons intérieures © Eléments qui n'assurent
Planchers, dalles Installations sanitaires et de . qu'un role d'habillage sans
plomberie . en déterminer la résistance
Installations électriques - Murs-rideaux
Systeme de chauffage - Murs-panneaux

W Quelles sont les formalités a remplir ?

L’entrepreneur ne peut pas appliquer une TVA de 5,5 % ¢’il n’a pas recu
une attestation de son client indiquant que le logement sur lequel portent les tra-
Vaux a été construit depuis plus de 2 ans et est a usage d’habitation.

Dans la plupart des cas, cette simple attestation suffit.
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Mais si les travaux portent sur le gros ceuvre ou des eléments de second ceuyre,
I’attestation a remplir est plus complexe puisqu’il faut décrire les travaux afin de
savoir §'il y a, ou non, production d’un immeuble neuf.

En principe, c’est le client qui doit remplir cette attestation mais il est certaine.
ment utile de se faire aider par le professionnel.

Loriginal de I'attestation doit étre remis & chaque prestataire effectuant les ra-
vaux, au plus tard avant la facturation.

Les formulaires d’attestation que les clients doivent établir sont téléchargeableg
sur le site Internet www.impots.gouv.fr :

-une attestation simplifiée prévue pour tous les travaux n’affectant, sur une
période de 2 ans, aucun des éléments de gros ceuvre et pas plus de cing des six
lots de second ceuvre (voir Tawx réduit de TVA - Artestation simplifiée, p. 236) ;

- ou une attestation plus détaillée dite « normale » dans les autres cas (voir Taux
réduit de TVA - Awtestarion normale, p. 238).

m Combien de temps faut-il conserver
les factures et l'attestation ?

[’administration peut demander au contribuable des justificarifs relatifs aux
travaux pour lesquels il a bénéficié du taux réduit de la TVA. Un délai de réponse
qui ne peut étre inférieur a 2 mois est accordé.

Lorsque le contribuable a répondu de fagon insuffisante, 'administration lu
adresse une mise en demeure d’avoir & compléter sa réponse dans un délai de
30 jours en précisant les compléments de réponse qu’elle souhaite (Livre des pro-
cédures fiscales, art. L. 16 A).

Le bénéficiaire des travaux doit conserver la copie de son attestation ainsi que les
factures ou notes émises par les entreprises ayant réalisé des travaux jusqu’au
31 décembre de la 5° année suivant la réalisation de ces travaux.

Pendant ce délai, il peut étre tenu au paiement du complément de taxe, comme
Pentrepreneur, si les mentions portées sur I'attestation s’avérent inexactes de
son fait.

126

Des aides fiscales pour compléter votre financernent

Les crédits d’impaot

pepuis le 1¥ janvier 2005, le crédit d'impét auparavant prévu pour
J'acquisition de certains gros équipements est remplacé, d’une part, par le
crédit d'impét en faveur du développement durable et des économies
d'énergie, et, d'autre part, par le crédit d'impét pour les dépenses
d'équipements pour I'aide a la personne (équipements en faveur des
personnes dgées ou handicapées, travaux destinés a prévenir les risques
technologiques et achat d’ascenseurs sécurises).

m Le développement durable
et les économies d’énergie

Le crédit d’impdt sur le revenu est accordé pour les dépenses effectivement
supportees pour 'amélioration de la qualité environnementale d’un logement
(Code général des impdts, art. 200 quater),

Le logement peut étre :

- soi la résidence principale du bénéficiaire (propriétaire, locataire ou occupant a
titre gratuit) ;

- soit (depuis le 1*' janvier 2009) un logement achevé depuis plus de 2 ans que le
bénéficiaire propriétaire s’engage 4 louer nu 4 usage d’habitation principale a des
Personnes autres que son conjoint ou un membre de son foyer fiscal. La location
doit étre de 5 ans minimum. Ces 5 ans sont calculés a compter de la date de réa-
lisation des dépenses ou, lorsque le logement n’est pas loué 4 cette date, & compter
de la mise en location qui doit prendre effet, pour chaque logement concerné,
dans les 12 mois qui suivent la réalisation des dépenses.

Les dépenses éligibles au crédit d’impér dépendent de leur date de paiement.

DEPENSES ELIGIBLES AU CREDIT D'IMPOT

Equipements payésentre le 1* janvier 2005et - chaudiéres & condensation ;
le 31 décembre 2012 dans un immeuble - matériaux d'isolation thermique ;
achevé depuis plus de 2 ans - appareils de régulation de chauffage.

Equipements payés entre le 1% janvier 2005et - équipements de production d'énergie

le 31 décembre 2012 dans un immeuble utilisant une source d'énergie renouvelable

existant ouintégrés dans un immeuble acquis  ou des pompes a chaleur autres que air/air

ou achevé entre ces mémes dates dont |a finalité essentielle est la production
de chaleur.

—
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DEPENSES ELIGIBLES AU CREDIT D'IMPOT

Equipements payés entrele 1* janvier 2006 et | - raccordement & un réseau de chaleur,

le 31 décembre 2012 dans un immeuble alimenté majoritairement par des énergies
existant ou intégrés dans un immeuble acquis | renouvelables ou par une installation de
ou achevé entre ces mémes dates cogénération.

Equipements payésentre le 1% janvier 2007 et | - récupération et traitement des eaux
le 31 décembre 2012 dans un immeuble pluviales.

existant ou intégrés dans un immeuble acquis
ou achevé entre ces mémes dates

Dépenses payées entre le 1* janvier 2009etle | - pose de matériaux d'isolation thermique
31 décembre 2012 dans un immeuble achevé | des parois opaques ;

depuis plus de 2 ans - établissement d'un diagnostic de
performance énergétique (en dehors des
hypothéses o il est obligatoire comme &
I'occasion de |a vente du logement).

> Quel est le montant du crédit d’impot ?

Le crédit d'impét s’applique pour le calcul de I'imp6t di au titre de 'année
du paiement de la dépense par le contribuable ou, en cas d’équipements intégrés
dans un logement neuf, au titre de 'année d’achévement du logement ou de son
acquisition si elle est postérieure.

Le credit d'impdt est un pourcentage des dépenses réalisées.

Son taux varie selon les équipements installés dans le logement.

1l est fixé entre 25 et 50 % du cott des dépenses (voir Tableay récapitulaiif, p. 130)
mais ces dépenses sont plafonnées.

Pour un méme logement (résidence principale), le montant des dépenses ouvrant
droit au crédit d’imp6t ne peut excéder, pour une pétiode de 5 années consecu-
tives comiprises entre le 19 janvier 2005 et le 31 décembre 2012, la somme de:
- 8 000 € pour une personne célibataire, veuve ou divorcée ;

-16000€ pour un couple marié¢ soumis & imposition commune.

Ces sommes sont majorées de 400 € par personne 4 charge. La somme de 400 €
est divisée par deux lorsqu'il §’agit d’un enfant réputé a charge égale de I'un et
'autre de ses parents en cas de garde alternée,

Si le logement est loué, le montant des dépenses ouvrant droit au crédit d’jmpot
pour le bailleur ne peut excéder, pour la période du 1¢janvier 2009 au
31 décembre 2012, la somme de 8 000 £.

Le nombre de logements loués, pour une méme année, est limité a trois.

Le crédit d’impét est imputé sur 'imp6t sur le revenu aprés imputation des autres
réductions d’impét, des crédits d’impdt et des prélévements ou retenues non libé-
ratoires,

Méme les personnes peu ou pas imposables peuvent bénéficier du crédit d’impot.
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si e crédit d’impot est supérieur au montant de Pimp6t di, Pexcédent est rem-
bours¢. P . ;o3
En I'absence d’imposition, la totalité du crédit d’impot est remboursée.

Exonération de taxe fonciére Les collectivités territoriales peuvent
exonérer de taxe fonciére, totalement ou partiellement durant 5 ans, les
logements anciens pour lesquefs des travaux en faveur du développement
durable ont été réalisés (voir L'exonération de la taxe fonciére, p. 138),

A NOTER

) Que faut-il faire pour bénéficier
du crédit d’impot ?

Le credit d’impot est accordé sur présentation des factures délivrées par
J'entreprise ayant réalisé les travaux.
Doivent étre indiques sur les factures 'adresse de réalisation des travaux, leur
nature ainsi que la désignation et le montant des équipements, matériaux et appa-
reils.
Par ailleurs, pour certains équipements, doivent étre également précisés les carac-
téristiques techniques et les critéres de performances minimales exigés pour pou-
voir bénéficier du crédit d'impét,
Ces caractéristiques et critéres de performance sont précisés par arrété.
Si les équipements ont été intégrés dans un immeuble neuf, il faut présenter une
artestation du vendeur ou du constructeur.
Les dépenses de diagnostic de performance énergétique sont justifiées par la fac-
ture du technicien qui a réalisé le diagnostiz. Certe facture doit indiquer que le
diagnostic a été réalisé en dehors des cas ou la réglementation le rend obligatoire.
Enfin, si le crédit d’impét est accordé en fonction de Pancienneté du logement
(voir Tableau récapindarif, p. 130), il faut aussi justifier de la date d’achévement de
ce logement,

Travaux effectués par un entrepreneur dans sa propre maison La
circonstance que {'acquisition et la pose de I'équipement sojent effectuées
par un entrepreneur individuel dans sa propre habitation principale ne fait
pas obstacle au bénéfice du crédit d'impét. L'entrepreneur établit une fac-
ture faisant apparaitre qu'il a, en tant que tel, procédé & la fourniture et &
la pose de 'équipement qu'il a acquis, toujours en tant que tel, en France
ou a I'étranger (Rép. min. budg. n° 44483 : JOAN Q 30 juin 2009, p. 6438).

A NOTER
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TABLEAU RECAPITULATIF TABLEAU RECAPITULATIF

Equipements Totix Logement Logement _ Equipement.s Taik E Logement |  Logement
ouvrant droit .5 achevé depuis | achevé depuis © ouvrant droit du créditdimpet | 2chevé depuis - achevé depuis
au crédit d'impét ucreditdimpot | piusde 2ans | moins de 2 ans _ au crédit d'impot . plusde2ans - moinsde2ans |
Chaudieres & 5% oui non Pompes & chaleur 40 % pour les oui oui
condensation (qui 40 % (si logement dépenses payées
recyclent la vapeur d'eau achevé avant le en 2009
contenue dans les produits 1¥ janvier 1977 et 25 % pour les
de combustion pour les travaux réalisés dans dépenses payées
besoins du chauffage) les 2 ans de a compter du
'acquisition) 1¥janvier 2010
AR : —— 40 % si logement
Matériaux d'isolation 25% oui non achevé avant le
thermique (fenétres, 40 % (si logement 1% janvier 1977 et
double vitrage, portes et achevé avant le travaux réalisés dans
volets isolants, 1 janvier 1977 et 1 —.
calorifugeage...) travaux réalisés dans Facauisit
Ia 2 3s e acquisition
Vacquisition) fquipements de 25% oui oui
Appareilsderégulation de 25 % oui non ;accﬂemen; aun fEsean
chauffage (permettant de 40 % (si logement ; secharedr, almente
programmer la achevé avant le majoritairement par des
température des 1¢ janvier 1977 et énergies renouvelables ou
équipements de travaux réalisés dans par une installation de
chauffage ou de les 2 ans de cogeneration
production d'eau chaude) I'acquisition) 2
| Equipements de 25% oui oui
Equipements de 50 % oui oui récupération et de
prgdudion d'énergie traitement des eaux
utilisant une source pluviales
d'énergie renouvelable
(énergie solaire, éolienne, Pose de matériaux 25% oui non
hydraulique ou biomasse) d'isolation thermique des 40 % si logement
; : e parois opaques achevé avant le
Chaudieres et 40 % pour les oui oui 1¢ janvier 1977 et
équipements de depenses payées travaux réalisés dans
chauffage ou de en 2009 les 2 ans de
production d'eau chaude 25 % pour les 'acquisition.
indépendants dépenses payées ——
fonctionnant au bois ou a compter du Réalisation du diagnostic 50 % oui non
autres biomasses 1¥ janvier 2010 de performance
40 % si logement énergétique
achevé avant le .
trlvéig‘féeglgsgé?dgtns L’a listg détaillée des dépenses d’équipements pour bénéficier du nouveau crédit
6t 2aneds Pimpot en faveur du développement durable est prévue a Iarticle 18 bis annexe IV
I'acquisition. Iu Code général des impots (voir Les équipements, matériaix ex appareils, p. 145).
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Les mstructions fiscales 5 B-26-05 et 5 B-17-06 précisent les conditions d’obtey,.
tion du crédit d’impét (personnes, logements et équipements concerneés).

Par ailleurs, pour clarifier certains points et mettre fin aux divergences d’interpre.
tation aprés 2 années d’application, 'instruction fiscale du 11 juillet 2007 (BOJ 5
B-17-07) fixe notarnment : .

- les conditions d’application du credit d’impot lorsque la production d’énergie
des équipements utilisant une source d’énergie renouvelable est revendue en toy;
ou partie ;

- les conditions d’installation et de fourniture par une méme entreprise, en part-
culier en cas de sous-traitance de cette installation ;

- les conditions particuliéres d’éligibilité des pompes a chaleur air/air ;

- la nature des équipements a retenir dans la base du crédit d"impét et l'incidence
du versement de certaines subventions sur la détermination de celle-ci.

Cette instruction s’applique aux dépenses réalisées a4 compter de sa publication
ainsi qu’aux litiges en cours.

M Les dépenses d’équipements
d’aide a la personne

Un crédit d’impot peut étre accordé (Code général des impots, art. 200
quiater A)
- pour les dépenses d’installation ou de remplacement d’équipements congus
pour les personnes agees ou handicapées ;
- pour les travaux prescrits dans le cadre d’un plan de prévention des risques
technologiques ;
- pour les dépenses correspondant, dans un immeuble collectif achevé depuis
plus de 2 ans, a "acquisition d’ascenscurs électriques a traction possédant un
controle avec variation de fréquence.

Ces équipements doivent étre payés entre le 17 janvier 2005 et le 31 décembre
2009.

Les dépenses d’équipements pour personnes agées ou handicapées peuvent étre
réalisées dans un logement ancien ou intégrées dans un logement neuf, Le loge-
ment doit étre acquis neuf entre le 1¢ janvier 2005 et le 31 décembre 2009 ou
acquis en I'état futur d’achévement lorsque le Jogement est achevé entre ces
mémes dates.

Les dépenses d’équipements contre les risques technologiques peuvent étre faites
dans tout immeuble, quelle que soit son anciennete.

Les dépenses d’acquisition d’ascenseurs électriques & traction sont admises si
I'immeuble est achevé depuis plus de 2 ans.

Le propriétaire doit fournir une facture de I'entreprise ou une attestation du ven-
deur ou constructeur du logement.
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y Quel est le montant du crédit d’imp6t ?

Le crédit d’impdt s’applique pour le calcul de I'impét di au titre de 'année
du paiement de la dépense par le contribuable, ou au titre de I'année d’achéve-
ment du logement ou de son acquisition si elle est postérieure.

Le erédit d’impot est égal a :

.25 % du montant des dépenses d’installation ou de remplacement d’équipe-
ments spécialement congus pour les personnes agées ou handicapées ;

-15 % du montant pour les travaux prescrits par un plan de prévention des ris-
ques technologiques et pour Pacquisition d’ascenseur.

Mais les dépenses sont plafonnées. Pour une méme résidence, le montant des
dépenses ouvrant droit au crédit d’imp6t ne peut excéder, pour la période du
1= janvier 2005 au 31 decembre 2009

-lasomme de 5 000 € pour une personne célibataire, veuve ou divorcée ;
-lasomme de 10 000 € pour un couple marié soumis a imposition commune,
Cetre somme est majorée de 400 € par personne a charge. La somme de 400 €
est divisée par deux lorsqu'il s’agit d’un enfant réputé a charge égale de I'un et
J'autre de ses parents en cas de garde alternée,

Le erédit dimp6t est imputé sur 'impdt sur le revenu aprés imputation des autres
reductions d’impot, des crédits d’impot et des prélévernents ou retenues non libe-
ratoires. S’il excéde I'imp6t di, excédent est restitué.

> Quels sont les équipements pour personnes
agées ou handicapées ouvrant droit au crédit
d’impét ?

La liste des équipements spécialement congus pour les personnes dgées ou

handicapées est fixée par arrété (arrété du 9.2.2005, Code général des impots,
annexe IV, art. 18 rer).

o Equipements sanitaires incorporés au sol
et aux murs :

- éviers et lavabos 4 hauteur réglable ;
- baignoires 4 porte ;

- surélévateur de baignoire ;

- siphon dévié ;

- cabines de douche intégrales ;
~bacs er portes de douche ;

- sieges de douche muraux ;

- WC pour personnes handicapées ;
- surélévateurs de WC.
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® Autres équipements de sécurité
et d’accessibilité incorporés :
- appareils €lévateurs verticaux comportant une plate-forme aménagée en vue g,
transport d’une personne handicapée et les élévateurs a déplacements inclingg
spécialement congus pour le déplacement d*une personne handicapée ;
- mains courantes ;
- barres de maintien ou d’appui ;
- appui ischiatique ;
- poignées de rappel de portes ;
- poignées ou barre de tirage de porte adaptée ;
- barre métallique de protection ;

@ -
Sivous avez opte
e il pour des travaux
- systém.e's de éommande, de; signalisation ou d\’a[erte 5 . - ®

St o s amman ecologiques

- mobiliers a hauteur réglable ;

- revétement de sol antidérapant ;

- revétement podotactile ;

- nez de marche ;

- protection d’angle ;

- revétement de protection murale basse ;

- boucle magnétique ;

- systéme de transfert a demeure ou potence au plafond.

» Les travaux écologiques ont pour but de
diminuer la consommation d’énergie et de
réduire les émissions de CO,.

» Pour y parvenir, le gouvernement incite, par
des aides financiéres, les particuliers a procéder a
des travaux de rénovation dans leur logement.

> || fixe aussi les normes techniques a respecter
lors du remplacement d’un élément
d’équipement de la maison.
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Les aides en faveur
du développement durable

® & & & @& & 0 & @& & ® & 0 0 @

Les aides de 'ANAH, le crédit d'impét en faveur du développement durable,
les certificats d'économie d'énergie, le livret de développement durable la
ibilité d'exonération de taxe fonciére et le prét écologique a taux zéro
permettent d'aider financiérement les propriétaires qui réalisent des
investissements dans leur habitation pour contribuer aux économies

d'énergie.

# Les subventions de ’ANAH

Les travaux favorisant le développement durable peuvent étre subvention-
nés par PANAH.
1l s’agit des travaux permettant de réaliser des économies d’énergie ou d’eau, ou
encore de renforcer I'isolation acoustique.

Economies Amélioration de I'isolation thermique

d'énergie Régulation des installations de chauffage

Installation d'équipements utilisant les énergies renouvelables
(géothermie, énergie solaire...)

Economies d'eau | Mise en place de matériels destinés a controler les dépenses d'eau
(compteurs individuels, robinetterie spéciale...)

Isolation Amélioration de I'isolation acoustique des sols, plafonds, cloisons, murs
acoustique Isolation acoustique des matériels bruyants

Amélioration de I'isolation des parois vitrées

Installation d'équipement mixte chauffage/climatiseur pour les
logements exposés a la chaleur et au bruit

Des primes supplémentaires peuvent étre accordées si certains matériels répon-
dant 4 des critéres de qualité sont installés :

EQUIPEMENTS PRIMES

Fenétres individuelles intégrant une thématique thermique ou acoustique

Chaudiére & condensation 900 €

Chaudiére 3 bois 900 €
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EQUIPEMENTS PRIMES
Chauffe-eau solaire individuel 900 £
Systéme thermodynamique air / eau 900¢
Systeme thermodynamigque géothermal 1800€
Systemes solaires combines 1800¢

Sur les subventions pouvant étre versées par PANAH, voir Les subventions de
PAgence nationale de 'habitar (ANAH), p. 113.

m L’exonération de la taxe fonciére

A partir de 2008, une exonération pendant 5 ans de la taxe fonciére pourra
étre consentie aux contribuables qui ont effectué depuis le 1% janvier 2007 des
travaux d’économie d’énergie sur un logement acheveé avant le 1 janvier 1989,
La date du 1" janvier 1989 correspond a la mise en place d’une nouvelle régle-
mentation thermique, les immeubles construits avant cette réglementation étant
les moins efficaces du point de vue des performances énergétiques (loi n® 2006-
1771 du 30.12.2006, art. 31).

Les travaux d’économie d’énergie sont ceux ouvrant droit 4 un crédit d’imp6e
(voir Les crédits d’impot, p. 127).
La dépense d’équipement (hors main-d’ceuvre) doit atteindre au moins 10 000 €
sur 1 an ou 15 000 € sur 3 ans.
I’exonération de la taxe fonciére pourra étre totale (100 %) ou partielle (50 %).

W Le livret de développement durable
(ex-Codevi)

Pour encourager les économies d’énergie, la loi de finances rectificative pour
2006 a transformé le Codevi (compte pour le développement industriel) en livret
de développement durable, depuis le 1 janvier 2007 (Code monétaire et finan-
cier, art. L. 221-27 et s., art. R. 221-17 et D. 221-103 et s.).

Les sommes déposées sur les livrets de développement durable doivent servir au
financement des travaux d’économies d’énergie dans les batiments anciens.

) Louverture du livret

Le livret de développement durable peut étre ouvert par les personnes phy-
siques ayant leur domicile fiscal en France dans les ¢tablissements et organismes
autorisés a recevoir des dépots.

11 ne peut étre ouvert qu’un livret par contribuable ou un livret pour chacun des
époux ou partenaires pacsés, soumis a une imposition commune. Lors de 'ouver-
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du livret, le client doit déclarer sur ’honneur qu’il ne détient aucun autre

ljvret de développement durable dans quelque établissernent que ce soit.

versement initial opéré sur le livret doit ére au moins de 50 € et le plafond est
fixé a 10 000 € (hors intéréts produits par les sommes déposées).
gj le solde du livret est inférieur a 50 €, le livret est cloture.
Le livret a une durée de 3 ans au moins et 10 ans au plus, pendant lesquels le titu-
laire s’engage @ verser au moins 600 € par an. Les échéances sont régulicres. Elles
peuvent éure mensuelles, rimestrielles ou semestrielles.
Les sommes déposées portent intérét. Le taux est fixé conventionnellement entre
Pétablissement de crédit et le ttulaire. Au 31 décembre de chaque année, I'intérét
s'ajoute au capital et devient lui-méme productif d’intérét. Ces revenus sont exo-
nérés d’impdt et des préléevements sociaux (Code géneral des imp6ts, art. 157).

) Les conditions du prét

Peuvent bénéficier des préts les particuliers, les copropriétés mais aussi les
personnes physiques qui exercent une activité professionnelle commerciale, arti-
sanale, agricole ou libérale ou encore les sociétés civiles immobiliéres (SCI).
Les travaux d’économie d’énergie doivent étre réalisés sur des logements indivi-
duels ou collectifs 4 usage d’habitation principale ou secondaire achevés avant le
17 janvier 2005 (arrété du 6.2.2007 relatif au livret de développement durable).
La liste des équipements, matériaux et appareils entrant dans le cadre des travaux
d’économie d’énergie est prévue dans le Code général des imp0ts.
Ces équipements sont les mémes que ceux ouvrant droit aux crédits d’impét (voir
Les crédits d’impot, p. 127).
Sur la liste des équipements, voir Les équipements, matériaux et apparedls, p. 145,
Le prét peut couvrir Pensemble des dépenses d’équipements.
II faut fournir a ’organisme de crédit une attestation délivrée par 'entreprise et
comportant les indications suivantes :
- lanature du ou des équipements, appareils, matériaux acquis par le bénéficiaire,
ainsi qu'une descripion sommaire des caractéristiques techniques relatives
notamment 4 la performance énergétique ;
- le prix total TTC du ou des équipements, appareils, matériaux acquis par le
bénéficiaire, avec mention explicite des colits de main-d’ceuvre ;
- le nom du bénéficiaire ;
- le lieu de réalisation des travaux.

L’attestation est signée par Pentreprise qui réalise les travaux, qui appose son
cachet comportant au minimum sa raison sociale et son numéro d’immatricula-
ton. La signature est obligatoirement précédée de la mention suivante :

«j‘e soussigné. .. certifie sur ’honneur que le ou les équipements, appareils, marériavx
visés par la présente attestation sont conformes aux critéres d’éligibilité prévus au II de
Pannexe A de Parrévé du 6 fevrier 2007 relatif au horet de développement durable. »
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M Les préts réglementés

Pour aider les particuliers a réaliser des travaux écologiques dans leur loge-
ment, des préts réglementés peuvent leur étre accordés.
Sur les avantages de ces préts et les conditions d’obtention, voir Quels préts poures.
vous obtenir 2, p. 101,

M Les crédits d’impot

Depuis le 1¢ janvier 2005, un crédit d'impét est accordé pour les travayy
effectués en faveur du développement durable et pour les installations de récupg-
ration des eaux pluviales.

Sur les modalités d’obtention de ce crédit d’imp6t, voir Les crédits d’impét, p. 127.
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Le prét écologique a taux zéro

@ & & * & 9 @ & & & O © & 9 O

1a Joi n° 2008-1425 du 27 décembre 2008 de finances pour 2009 a institué un

nouveau prét a taux zéro destiné a financer des travaux écologiques (Code
néral des impéts, art. 244 quater U).

Ce prét peut étre disponible dans toutes les banques ou établissements de

crédit.

sur le prét a taux zéro réservé 3 I'acquisition d’une résidence principale ou a

Ia réalisation de travaux d’amélioration, {voir Le prét a 0 %, p. 105).

Le montant du prét doit dépendre du nombre de métres carrés du logement

concerné. Il ne peut étre supérieur a 30 000 € par logement et ne peut étre

accordé qu‘une seule fois.

B Pour quels travaux ?

Iéco-prét permet de financer les travaux d’économies d’énergie et les éven-
tuels frais induits par ces travaux afin de rendre le logement plus économe en
énergie, plus confortable et moins émertteur de gaz a effet de serre.

Pour bénéficier de 'éco-prét a taux zéro, il faut :

- soit mettre en ceuvre un « bouquet de travaux » ;

- soit atteindre un niveau de « performance énergetique globale » minimale du
legement ;

- soit réhabiliter un systéme d’assainissement non collectif par un dispositf ne
consommant pas d’énergie.

Le « bouquet de travaux » doit réunir au moins deux des catégories suivantes :

- isolation performante de la toiture ;

- isolation performante des murs donnant sur ’extérieur ;

- isolation performante des fenétres et portes donnant sur extérieur ;

- installation ou remplacement d’un chauffage ou d’une production d’eau chaude
sanitaire ;

- installation d’un chauffage utilisant les énergies renouvelables ;

- installation d’une production d’eau chaude sanitaire utilisant les énergies renou-
velables.

W Pour quel montant ?

Ce prét permet de financer jusqu’a 30 000 € de travaux, Sa durée de rem-
boursement est de 10 ans, la banque pouvant accepter de porter cette durée a
15 ans pour alléger les charges de remboursement,

Le prét peut financer :

- la fourniture et la pose des nouveaux ouvrages (sous réserve que I'équipement
ou le matériau réponde aux conditions techniques d’éligibilité) ;

- les travaux induits indissociablement liés (reprise d’électricité, installation d’un
Systéme de ventilation...) ;
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- les frais de maitrise d’ceuvre (architecte, bureau d’étude thermique...) ;
- les frais éventuels d’assurance.

M Pour quels bénéficiaires ?

Un seul éco-prét a taux zéro peut étre accordé par logement.

Ce prét peut éwre attribué sans conditions de ressources aux propriétaires d’yn
logement acheveé avant le 1* janvier 1990 et utilisé en tant que résidence pringi-
pale.

Le logement peut étre occupé par son propriétaire ou loué, étre une maison indi-
viduelle ou faire partie d’une copropriété. Dans ce cas, I’éco-prét a taux zéro pey
financer les travaux sur les parties communes et les parties privatives du logement,
Le prét est attribué par une banque partenaire. Dés attribution du prét, le deman-
deur a deux ans pour réaliser ses travaux.
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Location : travaux d’économie
d’énergie partagés entre
propriétaire et locataire
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Lorsque des travaux d‘économie d’énergie sont réalisés par un bailleur
dans les parties privatives d'un logement ou dans les parties communes de
limmeuble et que ces travaux bénéficient directement a son locataire,

il peut lui demander une contribution payable a partir de la date
d‘achévement des travaux.

La loi n° 2009-323 du 25 mars 2009 et le décret d’application n° 2009-1439
du 23 novembre 2009 ont précisé les obligations de chacun.

B Les travaux éligibles

Les travaux qui sont effectués doivent apporter au logement un niveau mini-
mal de performance énergétique.
Les rravaux peuvent étre une combinaison d’au moins deux actions d’améliora-
tion de la performance énergérique du logement ou du badment concerné, parmi
les actions suivantes :
- travaux d’isolation thermique des toitures ;
- travaux d’isolation thermique des murs donnant sur 'extérieur ;
- ravaux d’isolation thermique des parois vitrées donnant sur I'extérieur ;
- ravaux de régulation ou de remplacement de systémes de chauffage ou de pro-
duction d’eau chaude sanitaire ;
- travaux d’installation d’équipements de chauffage utilisant une source d’énergie
renouvelable ;
~ travaux d’installation d’équipements de production d’eau chaude sanitaire uti-
lisant une source d’énergie renouvelable.
Chaque carégorie de travaux doit atteindre un niveau minimal de performance
(niveaux fixés dans Parrété du 23 novembre 2009).
Les travaux éligibles peuvent étre aussi des travaux qui font baisser la consomma-
tion d’énergie du batiment en dessous d’un seuil réglementaire.

B La contribution du locataire

. Lacontribution du locataire est calculée en fonction des économies d’éner-
gle réalisées entrainant une économie de charges.

lle peut étre calculée conventionnellement d’aprés les caractéristiques du loge-
ment et les études thermiques réalisées avant et aprés les travaux, L’économie
d’énergie est estimée en prenant en compte les cing postes suivants de consom-
nation du batiment : chauffage, vendlation, production d’eau chaude sanitaire,
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refroidissement, éclairage des locaux. Elle est égale a la différence entre la cop.
sommation calculée avant travaux et celle calculée apres travaux,

Sila méthode conventionnelle n’est pas possible, la contribution du locataire pey;
étre fixée forfaitairement.

La contribution peut étre répartie sur 15 ans maximum. Son montant, fixe et nop,
révisable, ne peut étre supérieur a la moiti¢ du montant de I'économie d’énergje
estimée. Il doit figurer sur Pavis d’échéance et la quittance remise au locataire et
est exigible a partir du mois civil qui suit la date de fin des travaux.

Logement social Le décret n° 2009-1438 du 23 novembre 2009 et 'arrété
du 23 novembre 2009 sont relatifs a la contribution du locataire au partage
des économies de charges issues des travaux d'économie d'énergie réalisés
par un bailleur social.

A NOTER
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Les équipements, matériaux
et appareils
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Les travaux d‘économie d'énergie ouvrant droit au crédit d'imp6t, aux
subventions ou aux préts réglementés prévoient I'acquisition et
linstallation de divers équipements, matériaux ou appareils (Code général
des impéts, annexe IV, art. 18 bis).

m Chaudiéres

» Chaudiéres a basse température utilisées comme
mode de chauffage ou de production d’eau chaude

Les chaudiéres 4 basse température s’entendent des chaudiéres utilisant des
combustibles gazeux ou liquides et pouvant fonctionner en continu avec une tem-
pérature d’eau d’alimentation de 35 4 40° C.

> Chaudiéres a condensation utilisées comme
mode de chauffage ou de production d’eau chaude

Les chaudieres a condensation s’entendent de celles dans lesquelles, a cer-
taines températures de fonctionnement, la vapeur d’eau contenue dans les pro-
duits de combustion est partiellement condensée afin d’en utiliser la chaleur
latente pour les besoins du chauffage.

W Matériaux d’isolation thermique

> Matériaux d’isolation thermique

L]

des parois opaques

Il $’agit :
- des planchers bas sur sous-sol, sur vide sanitaire ou sur passage ouvert, toitures-
terrasses, murs en fagade ou en pignon possédant une résistance supérieure ou
¢gale a 2,8 m? Kelvin par watt (m”. K/'W) ;
- des toitures-terrasses possédant une résistance supérieure ou égale a 3 m®. K/W ;
- des planchers de combles perdus possédant une résistance thermique supé-
Teure ou égale a 5 m* K/'W ;
-des rampants de toiture et plafonds de combles possédant une résistance ther-
Inique supérieure ou égale a 5 m®. K/W ;
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> Matériaux d’isolation thermique

des parois vitrées

Il g°agit :
- des fenétres ou portes-fenétres (PVC) avec un coefficient de transmission they.
mique (Uw) inférieur ou égal a 1,6 watt par m* Kelvin (W/m?. K). En 2009, cetre
valeur est ramenée a 1,4 W/im?;
- des fenétres ou portes-fenétres (bois), autres que celles mentionnées ci-dessus, avec
un coefficient de transmission thermique (Uw) inférieur ou égal a 1,8 Wim’, K
(valeur ramenée a 1,6 W/m®. K au 1* janvier 2009) ;
- des fenétres ou portes-fenétres métalliques avec un coefficient de transmission
thermique (Uw) inférieur ou égal 4 2 W/m®. K (valeur ramenée a 1,8 W/m®. K ay
17" janvier 2009) ;
- des vitrages a isolation renforcée, dénommés également vitrages 2 faible émnisgi-
vite dont le coefficient de transmission thermique du vitrage (Ug) est inférieur oy
égala 1,5 Wm? K ;
- des doubles fenétres (seconde fenétre sur la baie) avec un double vitrage ren-
force, dont le coefficient de transmission thermique (Uw) est inférieur ou égal §
2Wm K;
-des volets isolants caractérisés par une résistance thermique additonnelle
apportée par |'ensemble volet-lame d’air ventilé supérieure 4 0,20 m?, K/W ;
- du calorifugeage de tout ou partie d’une installation de production ou de distri-
bution de chaleur ou d’eau chaude sanitaire avec une résistance thermique supé-
rieure ou égale 3 1 m®, K/W.

m Régulation de chauffage

Sont concernes les appareils de régulaton de chauffage permettant le
réglage manuel ou automatique et la programmation des équipements de chauf-
fage ou de production d’eau chaude sanitaire.

> Dans une maison individuelle

Les appareils suivants peuvent étre installés :
- systemes permettant la régulaton centrale des installations de chauffage par
thermostat d’ambiance ou par sonde extérieure, avec horloge de programmation
ou programmateur mono ou multizone ;
- systemes permettant les régulations individuelles terminales des émetteurs de
chaleur;
- systemes de limitation de la puissance électrique du chauffage électrique en
fonction de la température extérieure.

> Dans un immeuble collectif

Outre les systémes prévus dans les maisons individuelles, peuvent étre
installes :
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. des matériels nécessaires a ’équilibrage des installatons de chauffage permet-
rant une répartition correcte de la chaleur délivrée a chaque logement ;

. des matériels permettant la mise en cascade de chaudiéres, a ’exclusion de I'ins-
mllation de nouvelles chaudiéres ;

- des systémes de télégestion de chaufferie assurant les fonctions de régulation et
de programmation du chauffage ;

- des systémes permettant la régulation centrale des équipements de production
d’eau chaude sanitaire dans le cas de production combinée d’eau chaude sanitaire
et d'eau destinée au chauffage.

m Equipements de production d’énergie
utilisant une source d’énergie

renouvelable

Il s’agit :
- des équipements de chauffage ou de fourniture d’eau chaude sanitaire fonction-
nant 4 ’énergie solaire et dotés de capteurs solaires disposant d*une certification
CSTBat ou Solar Keymark ;
- des systemes de fourniture d’électricité & partir de ’énergie solaire respectant les
normes EN 61215 ou NF EN 61646 ;
- des équipements de chauffage ou de fourniture d’eau chaude sanitaire fonction-
nant 4 I’énergie hydraulique ;
- des systémes de fourniture d’électricité a partir de I’énergie ¢€olienne, hydrauli-
gue ou de biomasse ;
- des équipements de chauffage ou de production d’eau chaude fonctionnant au
bois ou autres biomasses, de rendement énergétique supérieur ou égal a 70 %
selon les référentiels des normes en vigueur :
* poéles (norme NF EN 13240),
* foyers fermés et les inserts de cheminées intérieures (norme NF EN 13220 ou
NF D 35376),
* cuisiniéres utilisées comme mode de chauffage et de production d’eau chaude
sanitaire (norme NF EN 12815 ou EN 32301),
* chaudicres autres que celles mentionnées plus haut, de rendement énergétique
supérieur ou égal 4 70 % (norme NF EN 303.5 ou EN 12809), supérieur ou égal
475 % pour les équipements a chargement automatique (norme NF EN 303.5
ou EN 12809), dont la puissance est inférieure a 300 kW,

E Pompes a chaleur spécifiques

Sont concernées :
- les pompes a chaleur géothermiques a capteur fluide ayant un coefficient de per-
formance supérieur ou égal & 3,3 pour une température d’évaporation de — 5 °C
et une tempérarure de condensation de 35 °C ;
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- les pompes & chaleur géothermiques de type eau glycolée/eau ayant un coeff.
cient de performance supérieur ou égal a 3,3 pour des températures d’entrée ¢
de sortie d’eau glycolée de 0 °C et - 3 °C a Iévaporateur, et des températureg
d’entrée et de sortie d’eau de 30 °C et 35 °C au condenseur, selon le référentig]
de la norme d’essai 14511-2 ;

- les pompes a chaleur géothermiques de type eaw/eau ayant un coefficient de per-
formance supérieur ou égal a 3,3 pour des températures d’entrée et de sortie de
10°C et 7 °C d’eau a I’évaporateur, et de 30 °C et 35 °C au condenseur, selon e
référentiel de la norme d’essai 14511-2 ;

- les autres pompes 4 chaleur géothermiques et les pompes & chaleur air/eau ayang
un coefficient de performance supérieur ou égal a 3 pour une température d’éva-
poration de + 7 °C selon la norme d’essai 14511-2 ;

- les pompes 4 chaleur air/air de type multisplit (y compris DRV) ou gainable,
ayant un coefficient de performance supérieur ou égal a 3,3 pour une température
extérieure de + 7 °C selon la norme d’essai 14511-2 et remplissant les critéres
suivants :

* Pappareil est centralisé sur une unité extérieure,

* son fonctionnement est garanti par le fabricant jusqu’a une température
de - 15°C,

* sa puissance calorifique thermodynamique restituée est supérieure ou égale 3
5 kW a une température extérieure de + 7°C,

* Pinstallation finale a été contrdlée par un organisme d’inspection accrédité
selon la norme NF EN ISO/CEI 17020,

m Equipements de raccordement

Les équipements de raccordement a un réseau de chaleur, alimenté majori-
tairement par des énergies renouvelables ou par une installation de cogénération,
comprennent :

- le branchement privatif composé de tuyaux er de vannes qui permet de raccor-
der le réseau de chaleur au poste de livraison de 'immeuble ;

- le poste de livraison ou sous-station qui constitue ’échangeur entre le réseau de
chaleur et I'immeuble ;

- les matériels nécessaires a I’équilibrage et a la mesure de la chaleur qui visent a
opérer une répartition correcte de celle-ci. Ces matériels peuvent étre installés,
selon le cas, avec le poste de livraison, dans les parties communes de 'immeuble
collectif ou dans le logement.

m Récupération des eaux de pluie

Les obligations des propriétaires concernant I'installation et I’entretien de
leur systéme de récupération des eaux pluviales sont prévues dans Parrété du
21 aott 2008 (7O, 29.8.2008).
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Leaude pluie collectée peut servir a I’arrosage, a I'usage des W.-C., au nettoyage

des sols mais ne peut étre consommeée. Pour le lavage du linge, I'eau récupérée

doit étre traitée.

Les équipements de récupération doivent étre congus et réalisés de maniére a ne

pas présenter de risques de contamination vis-a-vis des réseaux de distribution

d’eau destinée a la consornmation. Aucun raccordement, méme temporaire, ne
ut étre effectué entre ces deux réseaux.

Les propriétaires doivent respecter certaines prescriptions concernant la cuve de

stockage, les canalisations ou encore la filtration.

1Is doivent, par ailleurs, mettre en place un systéme d’évaluation du volume d’eau

récupérée lorsque le batiment est raccordé au réseau d’assainissement. Cette éva-

luation est prise en compte pour le calcul de la redevance d’assainissement.

Enfin, ils doivent, semestriellement, vérifier la propreté et le bon fonctionnement

des équipements et, annuellement, procéder au nettoyage des filtres, 4 la vidange,

4 la désinfection de la cuve de stockage... Les dates et comptes rendus d’entretien

et les noms des personnes qui y ont procédé doivent étre consignés par le proprié-

taire dans un « carnet sanitaire ».

Lexistence de cette installation doit étre portée a la connaissance des occupants

de I'immeuble et, en cas de vente, de 'acquéreur.

Les éléments techniques de linstallation sont précisés a I'article 18 bis de

I'annexe IV du Code général des impéts.

Par la suite, I'installation et son entretien doivent étre contrdlés périodiquement

par les services municipaux (arrété, 17.12.2008),
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Les exigences
d’économie d’énergie

Les constructeurs de maisons ou batiments neufs doivent, depuis le

1% septembre 2006, respecter des obligations de performance énergétique,
Depuis le décret n° 2007-363 du 19 mars 2007, différents travaux effectués
sur des batiments existants doivent également respecter certaines normes
écologiques.

M Usage des climatiseurs

Parallélement 4 la consigne de chauffage prévoyant une température de
19°C en hiver, le décret du 19 mars 2007 prévoit que les systémes de climatisa-
tons ne doivent étre utilisés que lorsque la température a Pintérieur des locaux
dépasse 26 °C. Cette mesure s’applique depuis le 1 juillet 2007,

m Remplacement d’équipements

En dehors des travaux importants de rénovation, les équipements, installa-
tions, ouvrages ou systémes qui sont installés ou remplacés dans un bétiment exis-
tant doivent étre conformes aux caractéristiques thermiques et énergétiques fixées
par arrété,

Les équipements concernés sont :

- les éléments constitutifs de Penveloppe du batiment (fenétres, isolatons...) ;
-les systtmes de chauffage (remplacement ou installaion de chaudiéres,
radiateurs) ;

- les systemes de production d’eau chaude sanitaire (ballons de production d’eau
chaude) ;

- les systémes de refroidissement (climatiseurs) ;

-les équipements de production d’énergie utilisant une source d’énergie
renouvelable ;

- les systémes de ventilation ;

- les systémes d’éclairage des locaux.

Ces obligations s’appliquent aux travaux pour lesquels la date d’acceptation des
devis ou de passation des marchés, ou, a défaut, la date d’acquisition des équipe-
ments, systémes et ouvrages, est postérieure au 31 octobre 2007.
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@ Travaux de rénovation

Lorsque des travaux importants de rénovation d’un batiment existant sont
envisages, le propriétaire devra également améliorer les performances énergétiques
de ce batiment (Code de 1a construction et de 'habitation, art. R. 131-25 et s.).
Cette obligation doit s’appliquer :

- Jersque le cotit total des travaux est supérieur 4 25 % de la valeur du bitiment ;
- pour les batiments d’une surface hors ceuvre nette” supérieure a 1 000 m’;

- lorsque la rénovation porte sur la seule enveloppe du batiment (murs et toiture)
ou également sur les installations de chauffage, de production d’eau chaude, de
refroidissement, de ventilation et d’éclairage.

Lamélioration de la performance énergétique peut étre obtenue :

- soit en maintenant la consommation en énergie pour le chauffage, la ventilation,
le refroidissement, la production d’eau chaude sanitaire en dessous des seuils fixés
enfonction des catégories de batiments ;

- spit en appliquant une solution technique adaptée au type du badment, définie
par arrété.

Par ailleurs, avant de déposer sa demande de permis de construire ou, si le permis
n’est pas nécessaire, avant de signer les devis de travaux, le propriétaire devra faire
réaliser une étude de faisabilité technique et économique des diverses solutions
d’approvisionnement en énergie du batiment.

Cette étude permettra de comparer les différentes sources d’énergie envisagea-
bles, leur coiit global comprenant le colit des investissements et les bénéfices ulté-
rieurs sur la consommation.,

Si les travaux portent uniquement sur I’enveloppe du bitiment, seule la solution
d’approvisionnement en énergie solaire fera I’objet de cette étude.

Ces obligations sont applicables depuis le 1 avril 2008.

Pour I’application de ces dispositions, il faut se reporter a 'arrété du 3 mai 2007
sile batiment a été construit avant le 1° janvier 1948, et a 'arrété du 13 juin 2008
pour les batiments construits aprés cette date.

¥ Les labels

) Le label « haute performance énergétique » HPE

Le contenu et les conditions d’attribution du label ¢ haute performance
énergétique » ont été modifiés par Parrété du 8 mai 2007 qui a abrogé Parrété du
27 juillet 2006 (FO n" 112, 15.5.2007).

Le label « haute performance énergétique » atteste la conformité des bitiments
Nouveaux 4 un référentiel qui intégre les exigences de la réglementation thermi-
que, le respect d’un niveau de performance énergétique globale de ce batiment
supérieur 4 I'exigence réglementaire et les modalités minimales de contréle.

Le label « haute performance énergétique » comporte cing niveaux :

- le label « haute performance énergétique, HPE 2005 » ;

- le label « trés haute performance énergétique, THPE 2005 » ;
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-le label «haute performance énergétique énergies renouvelableg,
HPE EnR 2005 » ;

- le label « trés haute performance énergétique énergies renouvelables et pompes
a chaleur, THPE EnR 2005 » ;

- le label « batiment basse consommation énergétique, BBC 2005 ».

Lk label est delivré uniquement & un batiment ayant fait objet d’une certificatiop,
portant sur la sécurité, la durabilité et les conditions d’exploitation des installa-
tions de chauffage, de production d’eau chaude sanitaire, de climatisation e
d’éclairage ou encore sur la qualité globale du bitiment.

Il doit étre demandé par le maitre d’ouvrage ou par toute personne qui se charge
de la construction du batiment ou des travaux de rénovation. Les frais de procé-
dure sont 4 la charge de la personne qui demande le label.

) Le label « HPE énergies renouvelables »

Le label HPE énergies renouvelables atteste que le batiment respecte une
consommation conventionnelle inférieure aux consommations de référence et
que les consommatons de chauffage ou d’eau chaude sanitaire sont assurées par

Fy
une production par énergie renouvelable, r
11 existe également 2 niveaux de label HPE énergies renouvelables :

- le label HPE énergies renouvelables (consommation inférieure de 10 %) ;
- le label THPE énergies renouvelables (consommation inférieure de 20 %).

) Le label « basse consommation » VO S p ro t e Ct i 0 n S

Le label basse consommation définit les constructions dont la consomma-

tion convendonnelle est inférieure 4 un seuil entre 30 et 50 KWh/m%an. et v 0 S r e C 0 u r S
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Les assurances

et les garanties
qui vous protegent

» La loi a institué un régime d’assurances
obligatoires destinées a couvrir les dommages
liés aux travaux de construction ou de rénovation.

» Sont prévues :
- la garantie de remboursement des acomptes
versés si les autorisations administratives ne sont
pas accordées ;
- la garantie de livraison en cas de mauvaise
exécution des travaux ;
- la garantie de parfait achévement en cas de
réserves relevées a la fin des travaux ;
- les garanties en cas de dommages relevés
plusieurs années aprés la fin des travaux.
» Parallélement aux assurances contractées par
I'entrepreneur, le propriétaire doit souscrire une
assurance dommages-ouvrage lui permettant de
remédier rapidement aux défauts ou malfacons
constatés.
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Les garanties avant
et pendant les travaux

® & @& & @& ¢ @ ¢ ¢ 9 & S © © @

Les entreprises qui effectuent les travaux sont responsables des dommages
qui apparaissent aprés la fin des travaux, au titre de la garantie de bon
fonctionnement ou de la garantie décennale.

Elles doivent aussi assurer le bon déroulement des travaux.

Des la signature du contrat, le constructeur doit justifier d'une garantie

de remboursement et d’une garantie de livraison au prix et dans les délais
convenus.

Si le constructeur entreprend les travaux sans avoir obtenu la garantie de
livraison, il est passible d‘un emprisonnement de 2 ans et d'une amende
de 37 500 € (Code de la construction et de I'habitation, art. L. 241-8).

® La garantie de remboursement

La garantie de remboursement est prévue pour le cas ou soit les autorisa-
tons administratives (permis de construire notamment), soit les préts ne seraient
pas obtenus ou encore si le chantier n’est pas ouvert a la date convenue.

Dans ces hypothéses, le propriétaire est en droit de récupérer toutes les sommes
qu’il aurait versées avant la date ou il a eu connaissance du refus (du permis de
censtruire ou des préts) et 1 mois aprés cette date.

Cette garantie est constituée soit par une caution donnée au constructeur par un
émablissement de crédit ou une assurance, soit par la consignation des sommes
réellement versées par le propriétaire.

La garantie de remboursement prend fin 4 la date d’ouverture du chantier.

E La garantie de livraison

La garantie de livraison consiste a protéger le propriétaire (maitre de
I'ouvrage) contre Pinexécution ou la mauvaise exécution des travaux.
Elle débute 4 la date d’ouverture du chantier.
La encore, le constructeur doit souscrire une convention de cautionnement (cau-
tion solidaire) avec un organisme de crédit ou d’assurance qui $’engage & achever
I'exécution de la construction telle qu’elle est prévue dans le contrat d’origine.
Le garant prend 4 sa charge le cotit des dépassements du prix convenu s’ils sont
nécessaires & I'achévement de la construction, ainsi que les pénalités forfaitaires
prévues en cas de retard de livraison excédant 30 jours.
Le garant doit également mettre en demeure le constructeur défaillant (cette mise
en demeure doit étre faite par acte d’huissier). Le garant doit lui-méme remplir
ses propres obligations 15 jours aprés la mise en demeure si elle est infructueuse.

157



TRAVAUX ET RENOVATIONS Les assurances et les garanties qui vous protégent

La garantie de livraison prend fin 4 la réception définitive de I'ouvrage, apre 1
la levée des réserves le cas échéant (Code de la construction et de l’halbit::xtiénJ ans‘ Les ga ra ntl es

L.2316ets). aprés l’lachévement des travaux

& L'attestation de garantie de livraison A défaut d'attestation de B R R O e e e
'6 garantie de livraison, I'organisme de crédit ne peut débloguer les fonds
< restant dus au constructeur (Code de [a construction et de ["habitation, Contre les éventuels défauts ou malfacons, le maitre de I'ouvrage, c'est-a-
< 4 S S ; ’ ; p 5 )
art. L. 231-10). dire le propriétaire, bénéficie de plusieurs garanties lui permettant d'agir
conire les responsables (constructeur, entrepreneur...) et d’obtenir la remise
en état.

Ces garanties débutent a compter de la réception des travaux.

M La réception des travaux

La réception des travaux intervient lors de achévement des travaux. C’est
un acte écrit établi contradictoirement, 4 la demande de I'une ou des deux parties,
4 I'amiable ou, a défaut, en justice (Code civil, art. 1792-6).

Elle peut aussi étre acceptée si les travaux de finition ne sont pas terminés (¢élec-
tricité, peinture...) lorsque le bitiment peut néanmoins étre utilisé.

Dans ce cas, la réception peut étre assortic de réserves de la part du maitre de
Pouvrage. Les réserves détaillent les vices apparents (fissures apparentes dans les
murs, par exemple), les différences qui existent avec ce qui était envisagé (dans
les devis notamment).

W La garantie de parfait achévement

Si le maitre de 'ouvrage (le propriétaire) note des réserves dans I’acte de
réception des travaux, Ientrepreneur doit, pendant un délai d’1 an 4 compter de
la réception, réparer tous les désordres apparents signalés par le maitre de
Pouvrage, éventuellement aprés mise en demeure par ce dernier adressée au cons-
tructeur d’avoir a les effectuer (Code civil, art. 1792-6). C’est la garantie de par-
fait achévement.

Mais le maitre de Pouvrage, méme s’il n’a pas fait de réserves lors de la réception
des travaux, peut encore, par lettre recommandée avec demande d’avis de récep-
tion dans les 8 jours qui suivent la remise des clés, dénoncer les vices apparents
qu'il n’avait pas signalés, afin qu'il y soit remédié.

Cette possibilité n’est pas applicable lorsque le maitre de 'ouvrage se fait assister
par un architecte ou un professionnel lors de la réception des travaux. Dans cette
hypothése, le maitre de ouvrage est censé accepter les travaux s'il les réceptionne
sans réserves (Code de la construction et de I’habitation, art. L. 231-8).
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Défauts non visibles lors de la réception La garantie de parfait ache.
vement peut étre demandée par le maitre de 'ouvrage s'il constate des
désordres, méme aprés la réception si les désordres n'étaient pas visibles &
ce moment-la, mais dans I'année qui suit cette date.

La garantie de parfait achévement comprend également I'isolation phon-
que défectueuse.

A NOTER

W La garantie biennale
de bon fonctionnement

Cette garantie, d’une durée de 2 ans, oblige le constructeur 2 assurer le bon
fonctionnement des équipements non couverts par la garante décennale (par
exemple : cloison mobile, ferrures de fenétre, canalisations extérieures non inté-
grées dans le sol...).

Elle prend effet a compter de la réception des travaux (Code civil, art. 1792-3),

M La garantie décennale

Cette garantie est destinée & couvrir (pendant 10 ans) tous les dommages,
méme résultant d’un vice du sol, qui compromettent la solidité de 'ouvrage ou
qui 'affectent dans 'un de ses éléments constitutifs ou 'un de ses éléments
d’¢quipement, le rendant impropre a sa destination (Code civil, art. 1792 et
1792-2).

Cette assurance est obligatoire pour les constructeurs, c’est-a-dire les personnes
(physiques ou morales) qui participent a la constructon (architectes, entrepre-
neurs, technicien, promoteur, bureau d’érudes. . .).

Elle doit étre souscrite avant 'ouverture de chantier et le défaut de souscription
est sanctionné pénalement.

Le contrat d’assurance est réputé comporter une clause assurant le maintien de
la garantie pour la durée de la responsabilité décennale pesant sur le constructeur,
sauf mention contraire (Code des assurances, art. L. 241-1).

Le fabricant d’un ouvrage, d’une partie de Pouvrage ou d’un élément d’équipe-
ment est assimilé, quant 2 ses responsabilités, au constructeur qui a mis en ceuvre
ou installé, sans modification et conformément aux régles édictées par lui,
Pouvrage ou I'¢lément d’équipement : par exemple, I'installation d’une pompe a
chaleur défectueuse met en cause la responsabilité solidaire du fabricant et de
I'installateur (Code civil, art. 1792-4).

> Quels sont les dommages garantis ?

La garantie décennale concerne en premier lieu les constructions nouvelles
mais aussi les travaux de rénovation importants.
Doivent étre couverts par la garantie décennale les dommages qui compromet-
tent la solidité de ’ouvrage ou le rendent impropre 4 sa destination.
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La notion « d’ouvrage » est définie par la jurisprudence. Il s’agit non seulement
des batiments, mais aussi des ouvrages immobiliers, c’est-a-dire attachés au sol
par implantation ou fondaton.

[ s’agit donc des dommages les plus importants puisqu’ils affectent les murs, le
toit ou 'ossature de I« ouvrage ». On peut citer par exemple ;

- les désordres affectant I’étanchéité d’une toiture ou d’une terrasse ;

- les défauts d’isolation thermique ou phonique ;

- les malfagons rendant 'installation électrique dangereuse ;

 les fissures importantes dans les murs porteurs ;

- I'affaissement du sol, etc.

Sont également des « ouvrages » :

- un mur de souténement ;

- une dalle de béton sous une piscine ;

- un cours de tennis ;

- une cheminée avec un conduit magonné et une sortie €n toiture ;

- des capteurs solaires intégrés dans le toit. ..

Les dommages garantis peuvent aussi affecter les éléments d’équipement intégrés
4 'ouvrage principal.

Un élément d’équipement est considéré comme « intégré » au gros ceuvre quand
la dépose, le démontage ou le remplacement de cet ¢lément ne pourra s’effectuer
sans détérioration ou enlévernent de matiére de cet ouvrage. L'installation d’élé-
ments d’équipement est assimilée a la construction d’un ouvrage.

Cas

» Les canalisations ou |'installation électrique intégrées a l'intérieur des murs ou encore
I'installation de chauffage central sont des éléments d'équipement pouvant étre pris en
charge au titre de la responsabilité décennale.

En revanche, la pose d'un ballon d'eau chaude n'est pas considérée comme constituant la
réalisation d'un ouvrage (C. cass,, 3* ch. civ., 26.4.2006, n° 05-13971).

* Le ravalement consistant en la pose d'un complexe d'isolation et d'étanchéité, composé
notamment d'un enduit de finition, peut également &tre un « ouvrage » entrant dans le
cadre de la responsabilité décennale de I'entrepreneur (C. cass,, 3¢ ch. civ,, 18.6.2008,
n®07-12977).

Les autres éléments d’équipement relévent de la garantie de bon fonctionnement
(voir La garantie biennale de bon fonctionnement, p. 160).

Siles désordres rendent I'immeuble impropre a sa destination, il n’est pas néces-
saire de rechercher la cause de ces désordres, Les acquéreurs doivent étre indem-
nisés méme si 'entrepreneur a respecté les normes en vigueur au moment des
fravaux, méme s’il n’a pas commis de faute.

Cas pratigue
La mauvaise isolation phonique d'un logement reléve de la garantie décennale car elle

rend I'immeuble impropre a sa destination. Cette régle s'applique méme si l'entrepreneur
| a respecté les normes en vigueur (C. cass,, ass. plén., 27.10.2006, n° 05-19408).
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La garantie décennale ne couvre que le paiement des travaux de réparation de
I'ouvrage nouveau et des ouvrages existants qui lui sont indissociables, Majg

Uniformisation des prescriptions Depuis /a loi n° 2008-561 du 17 juin
Iassurance ne prend pas en charge les autres préjudices.

2008, toutes les autres actions de droit commun pouvant étre dirigées con-
tre les constructeurs ou leurs sous-traitants se prescrivent par 10ans a
compter de fa réception des travaux (action en responsabilité contractuelle,
en responsabilité délictuelle, en responsabilité pour troubles de voisinage)
maison, ayant pour origine la mauvaise réalisation de cet insert, La cour d'appel avait (Code civil, art. 1792-4-3).

condamné la société d'assurances garantissant la responsabilité décennale de

I'installateur a réparer toutes les conséquences dommageables des manquements de ce

dernier.

Mais la Cour de cassation avait cassé I'arrét sur ce point. L'assurance n'est pas tenue de

prendre en charge la totalité de la reconstruction de la maisen (C. cass,, 3¢ ch. civ,,

5.7.2006, n°® 05-16.277),

A NOTER

> Comment mettre en jeu les garanties ?

La garantie décennale ne s’applique que il y a eu réception des travaux. Si
des réserves ont été formulées lors de la réception, les défauts relevés dépendent
de la garantie de parfait achévement (vices apparents) (voir La garantie de parfai
achévement, p. 159).

La garantie décennale s’applique aux vices non apparus lors de la réception.

Le maitre de I"ouvrage (le propriétaire) doit assigner en justice le ou les construc-
teurs en demandant, dans un premier temps, la désignation d'un expert judiciaire
charge de constater des troubles. Les responsabilités encourues sont décidées par
le tribunal, au vu du rapport d’expertise.

Le tribunal compétent est le tribunal de grande instance. La présence d’un avocat
est obligatoire.

ATTENTION A
Pas d'interruption des délais Une simple lettre recommandée avec
demande d'avis de réception n'interrompt aucunement les délais impéra-
tifs prévus par les textes.

La responsabilité des constructeurs est une responsabilité présumée, c’est-a-dire
qu’il suffit de constater I’existence d’un vice pour entrainer la garantie,

Les constructeurs ne peuvent s’exonérer de leur responsabilité qu’en invoquant
une force majeure (par exemple, une catastrophe naturelle) ou encore, dans cer-
tains cas, si le maitre de Pouvrage s’est immiscé dans les travaux, les a dirigés, 2
passé des commandes de matériaux ou choisi des solutions techniques  I’origine
des malfagons relevées (I'exonération de responsabilité des constructeurs est
admise dans I’hypothése ot le maitre d’ouvrage est lui-méme un professionnel du
batiment).

Si les délais de garantie sont expirés, le constructeur est exonéré de toute respon-
sabilité.

Le propriétaire doit également faire une déclaration de sinistre auprés de sa com-
pagnie d’assurances pour mettre en jeu la garantie dommages ouvrage.
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L’assurance de dommages-
ouvrage a la charge
du propriétaire

e & & & & & & & & & & © & & ®

Toute personne qui fait construire un batiment ou entreprend des travaux
importants de rénovation sur son immeuble dojt souscrire, avant
I'ouverture du chantier, une assurance dommages-ouvrage. Seules les
personnes morales qui font réaliser pour leur compte des travaux de
construction pour un usage autre que ['habitation et qui assurent la maitrise
d’ceuvre dans le cadre d'un partenariat signé avec I'Etat sont dispensées de
cette obligation (Code des assurances, art. L. 242-1 et s. et R. 243-2).

¥ Quels sont les dommages garantis ?

L’intérét de cette assurance est de permettre au propriétaire de percevoir
dans des délais rapides les indemnités nécessaires pour entreprendre les répara-
tions aprés I'apparition de désordres ou de malfagons relevant de la garantie
décennale (voir La garantie décennale, p. 160), sans attendre que soient détermi-
nées les responsabilités respectives des intervenants.

L’assurance de dommages-ouvrage a pour finalité d’assurer le préfinancement de
ces réparations.

Cette assurance prend effet apres expiration du délai de garantie de parfait aché-
vement (garantie d’'1 an).

L’assurance dommages-ouvrage garantit également le paiement des réparations
nécessaires pour des dommages :

- survenus avant la réception, apres mise en demeure restée infructueuse, quand
le contrat conclu avec 'entreprise est résilié pour inexécution par elle de ses obli-
gations. I faut, avant de pouvoir faire jouer la garantie, adresser préalablement
une mise en demeure a Pentrepreneur et que cette mise en demeure soit restée
sans effet ;

- enumeres comme réserves lors de la réception des travaux (et non réparés) ;

- survenus pendant le délai de la garantie de parfait achévement et non pris en
charge par I’entrepreneur.
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g Comment mettre en jeu
cette garantie ?

Pour mettre en jeu cette garantie, ’assuré doit adresser a son assureur une

declaration de sinistre, par lettre recommandée avec demande d’avis de récep-
ton.
A compter de la réception de cette déclaration, I'assureur a 60 jours pour notifier
4 'assuré sa décision de mettre ou non en jeu les garanties du contrat. 8’il ne le
fait pas, il perd le droit de contester la mise en jeu de sa garantie, notamment en
contestant la nature des désordres déclarés (C. cass., 3° ch. civ., 3.12.2003,n° 01-
12.461).

ATTENTION A
Une déclaration réputée « constituée » La déclaration de sinistre ne
fait courir le délai de 60 jours que si elle est « réputée constituée », c'est-a-
dire si elle comporte les renseignements suivants :
- le numéro du contrat d’assurance et le cas échéant de 'avenant ;
- le nom du propriétaire de la construction ;
- l'adresse ;
- la date de réception ou, & défaut, la date de la premiére occupation des
locaux ;
- la date de la premiére apparition des dommages ainsi que leur description
et localisation (Code des assurances, art. A. 243-1, annexe If).

Lorsqu’il accepte de couvrir le sinistre, 'assureur doit effectuer une offre
d’indemnité dans un délai maximal de 90 jours a compter de la déclaration de
sinistre.

Si Iassure accepte, 'indemnite doit étre réglée dans les 15 jours. Si I'assureur ne
respecte pas ces délais, ou si 'offre qu'il fait est manifestement insuffisante,
Passuré peut engager les dépenses nécessaires a la réparation apres en avoir averti
Passureur.

L'indemnité versée est alors majorée d’un intérét égal au double du taux de I'inté-
rét légal (pour 2007, l'intérét légal est fixé a 2,95 %) (Code des assurances,
art. L. 242-1).

5
En cas de revente Le bénéfice de I'assurance dommages-ouvrage est
transmis aux acquéreurs du batiment.

L
e
o
=

A

L'indemnité versée par Passureur dans le cadre de Passurance dommages-
ouvrage doit étre affectée au paiement des travaux de réparation des dommages
{Code des assurances, art. L. 242-1).
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Aprés un premier sinistre dd a une inondation, le propriétaire a reu une indemnisation
destinée  réaliser un carrelage en sous-sol. A la suite d'un deuxigme sinistre, il a percu
une indemnité de son assureur afin de procéder a la démolition du dallage et & la mise en
place d'un radier apte & recevoir la pression de I'eau. Aprés un troi_si?me sinistre, la
compagnie d'assurances a constaté que son assuré n'avait pas ré.ailse Ie§ travaux
préconisés lors du précédent sinistre et n‘avait pas utilisé la totalité de I'indemnité percue.
Elle lui réclame le remboursement du trop-perqu.

La cour d'appel avait considéré que I'assuré devait utiliser les fonds requs pour procéder
aux travaux mais n‘avait pas une obligation expresse de procéder aux travaux,

Cet arrét est cassé, Le Code des assurances rend obligatoire |'affectation de Iindemnité
percue 4 la réparation des désordres (C. cass,, 3 ch. civ., 17.12.2003, n® 02-19.034).

Une solution
a chaque litige

» Toute personne qui veut entreprendre des
travaux peut se heurter a plusieurs difficultés.

» Tout d'abord avec I'administration, dans la
mesure ou les travaux nécessitent une
autorisation ou un permis.

» Puis, si les travaux sont autorisés, les conflits
peuvent survenir avec les entreprises chargées
d’‘effectuer ces travaux (retard, malfacons...).

» Enfin, les voisins peuvent aussi contester les
réalisations effectuées.
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 Les litiges avec 'administration

® @& © & @ & & & & ¢ & & &+ & @

Le refus de permis ou son retrait, 'opposition a une déclaration préalable de
travaux peuvent étre motivés par de nombreuses raisons :

- le terrain n'est pas desservi par des voies publiques ou privées suffisantes ;
- les accés présentent un risque pour les usagers en raison du trafic routier;
- le terrain est trop éloigné des réseaux d'alimentation en eau potable ou
dlectricité ;

- le projet d'agrandissement est contraire au plan local d'urbanisme ;

—le projet ne s'intégre pas dans le site protégé, etc.

Le contréle de I'administration peut aussi s’exercer aprés la fin des travaux,
en cas notamment de non-respect des prescriptions contenues dans le
permis ou la déclaration de travaux.

® Que faire en cas de refus ou de retrait
du permis ou en cas d’opposition
aux travaux ?

Tout citoyen peut exercer un recours pour excés de pouvoir contre une
décision administrative qui lui porte préjudice.
Concernant le domaine de 'urbanisme et les formalités administratives avant tra-
vaux, plusieurs décisions peuvent étre contestées :
- P'arrété refusant le permis ;
- l'arrété accordant le permis mais prévoyant des prescriptions non acceptables ;
- Parrété décidant du retrait du permis ;
- Parrété d’opposition aux travaux aprés la déclaration préalable.
Le recours pour excés de pouvoir est formé contre la décision.
Par exemple, I'intéressé peut estimer que la décision refusant le permis a été prise
a tort a la suite d'une erreur d’appréciation dans le classement du terrain con-
cerné.
Avant d’exercer un recours contentieux devant le tribunal administratif, I'inté-
r@ssé peut déposer un recours gracieux (recours administratif) auprés de 'admi-
nistration.

ATTENTION A
La mairie doit étre informée des recours Tous les recours, gra-
cieux ou contentieux, doivent étre notifiés a l'auteur de la décision
(généralement la mairie).
Il faut lui envoyer par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception la copie intégrale du recours, dans le délai de 15 jours qui suit
le dépét de ce recours.
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> Le recours gracieux

Le propriétaire peut demander 4 I’Administration de revenir sur sa décision,
de réexaminer son dossier.
Ce recours gracieux n’est soumis 4 aucune forme. Il est préférable toutefois de
’adresser par lettre recommandée avec demande d’avis de réception.
Il faut preciser 'objet de la demande, c’est-a-dire le retrait de la décision de refig
ou le retrait de 'opposition.
Le recours gracieux est adressé a ’organisme qui a pris la décision, c’est-a-dire -
- au maire dans les communes qui se sont dotées d*un plan local d’urbanisme oy
d’un document d’urbanisme en tenant lieu, ainsi que, lorsque le conseil munici-
pal I’a décidé, dans les communes qui se sont dotées d’une carte communale ;
- ou au préfet dans les autres communes.

En cas d’absence de réponse dans le délai de 2 mois, la décision est réputée étre
négative. Le silence gardé aprés un recours administratif équivaut a un refus,

Le recours hiérarchique L'intéressé peut aussi exercer directement un
recours hiérarchique auprés du préfet si c’est le maire qui a pris la décision,
ou auprés du ministre, si c'est le préfet qui a refusé le permis de construire.
Mais le recours hiérarchique n'est possible que si la décision contestée a été
prise au nom de I'Etat et non au nom de la commune.

A NOTER

Le recours gracieux ou hiérarchique prolonge le délai de recours contentieux,

> Le recours contentieux
En principe, la requéte doit étre déposée devant le tribunal administratif
dans les 2 mois qui suivent la notification de la décision attaquée,
Mais ce délai de 2 mois peut étre prolongé si le demandeur a préalablement
€XErcé un recours gracieux.
Dans ce cas, le délai du recours contentieux court :
- soit a issue du silence de 2 mois gardé par 'administration ;
- soit 4 compter de la notification du rejet de la demande.

Avec ou sans avocat ? /i n'est pas nécessaire, en théarie, d"avoir un avo-
cat pour déposer un recours pour excés de pouvoir devant le tribunal admi-
nistratif.

Toutefois, son assistance est trés utile en ce domaine, compte tenu de la
complexité de la matiére et du fait que les recours doivent étre motivés de
la fagon la plus précise possible.

A NOTER

Seul le dépot de la requéte au greffe du tribunal a pour effet d’interrompre le délai
de recours.
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DE LA DEMANDE DE PERMIS AU RECOURS CONTENTIEUX

Demande de permis

2 a 3 mois
Autorisation ou Rejet
tacite de la demande
2 mois
Recours - Recours
gracieux contentieux
2 mois

Recours

contentieux

H Que se passe-t-il en cas de travaux
non conformes ?

Les travaux illégaux sont les travaux :
- exécutés sans permis ou déclaration alors que ces formalités étaient obligatoires ;
- exécutés alors que le permis ou la déclaration était périme ;
- exécutés malgré une opposition aux travaux ou un refus de permis notifi¢ ;
- ou encore non conformes au permis ou a la déclaration.
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) Les autorités administratives peuvent intervenir
soit en cours de travaux, soit a la fin de ces travauy

® L’interruption des travaux en cours

L'interruption des travaux peut étre décidée par arrété du maire si un pro-
cés-verbal d’infraction a été dressé.
Le maire peut aussi déposer une requéte aupres du ministére public pour obtenir
une décision rapide ordonnant Pinterruption des travaux. La décision peut inter-
venir dans les 48 heures.
L’interruption des travaux peut aussi étre ordonnée d’office par un juge d’instruc-
tion ou le tribunal correctionnel, si une plainte a été déposée.
Si le propriétaire ne respecte pas la décision d’interruption des travaux, il peut étre
puni d’'une amende de 75 000 € et d’un emprisonnement de 3 mois.

ATTENTION A
Le sursis a exécution du permis La poursuite de travaux malgré le sur-
sis & exécution du permis de construire (art. L. 480-3 du Code de I'urba-
nisme) n‘est pas constitutive de I'infraction de construction sans permis. Le
délit de construction sans permis est constitué quand un arrété ou une déci-
sion judiciaire prescrit I'interruption des travaux (Cour de cassation, Ass.
plén., 13.2. 2009, n° 01-85.826).

® Le contrdle de la conformité aprés I'achévement
Apres envoi de la déclaration d’achévement des travaux, le maire peut pro-
céder 4 un récolement (une vérification) des travaux et, si les travaux ne sont pas
conformes au permis ou 4 la déclaration préalable, contester leur conformité.
11 doit le faire dans les 3 mois qui suivent envoi de la déclaration d’achévement.
Si ce délai est expiré, la conformité des travaux ne peut plus étre contestee.

Délai prolongé pour les immeubles protégés Le délai est porté a
5 mois quand la vérification des travaux aprés achévement est obligatoire
et notamment si les travaux se situent dans un secteur classé ou concernent
un immeuble situé dans un parc national ou une réserve naturelle, ou
encore portent sur un monument historique.

A NOTER

Le maire met en demeure le propriétaire, soit de déposer un dossier modificatif,
soit de se conformer aux documents dépos¢s.

Le non-respect des prescriptions administratives est un délit pénal. Le tribunal
correctionnel est compétent (Code de Purbanisme, art. L. 480-4 ets.).
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) Les sanctions pénales

@ L’amende

L’amende infligée pour des travaux non autorisés ou non conformes aux
ppescriptions peut étre comprise entre 1 200 € et 300 000 €.
Sj une nouvelle surface est créée, le montant de 'amende est fixé en fonction de
I'importance des constructions illicites (6 000 € par m?).
Fn cas de récidive, outre la peine d’amende, un emprisonnement de 6 mois
pourra élre prononce.
Ces peines peuvent étre prononcées contre les utilisateurs du sol, les bénéficiaires
des travaux, les architectes, les entrepreneurs ou autres personnes responsables de
|'exécution des travaux.

® L’astreinte

Le tribunal donne au propriétaire des travaux irréguliers ou de I'utilisation
irreguliere du sol un délai pour I'exécution de Pordre de démolition, de mise en
conformité ou de réaffectation (Code de 'urbanisme, art. L. 480-7 et s.).

Si P'intéressé ne respecte pas le délai imparti ;

- il peut etre tenu de payer une astreinte par jour de retard, Cette astreinte est fixée
par le juge. Elle se situe entre 7,5 € et 75 € par jour de retard et peut étre augmen-
tée si le retard dans I'exécution des travaux dépasse 1 an ;

- les travaux peuvent étre exécutés d’office par le maire, aux frais du contrevenant.

Le tribunal peut également ordonner la publication de tout ou partie du jugement
de condamnation, aux frais du délinquant, dans deux journaux régionaux ou
locaux diffusés dans tout le département, ainsi que son affichage dans les lieux
qu’il mdiquera.

» La démolition ou la remise en état

Si le propriétaire est condamné par le tribunal correctionnel pour travaux

illégausx, il peut également étre obligé de démolir sa construction ou de rétablir les
lieux dans leur état antérieur.

o La prescription de ’action

Les infractions aux régles de 'urbanisme sont des délits et sont donc pres-
crites apres 3 ans.
Ce délai court 2 compter de 'achévement des travaux.
Le délai est interrompu
- par un proces-verbal d’infraction rédigé par la gendarmerie ;
- par une constitution de partie civile (2 I"occasion dune plainte déposée par un
tiers) 5
-si le contrevenant fait des travaux illégaux supplémentaires.
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) Les constructions illégales peuvent étre validées

au bout de 10 ans

Lorsqu'une construction est illégale, son propriétaire ne peut pas effecruer
des travaux d’aménagement ou d’agrandissement sans se mettre avant en confor-
mité avec les régles d’urbanisme. La vente de la construction est également com-
promise.

Depuis le 17 juillet 2006 (date d’application de la loi d’engagement national poyr
le logement n° 2006-784 du 13 juillet 2006), le refus de permis ou 'opposition 3
une déclaration de travaux ne peut plus étre fondé sur I'irrégularité d’une cons-
truction datant de plus de 10 ans (Code de 'urbanisme, art. L. 111-12).

Mais cette prescription ne s’applique pas :

- lorsque la construction est de nature, par sa situation, 4 exposer ses usagers oy
des tiers a un risque de mort ou de blessures de nature a entrainer une mutilation
ou une infirmité permanente ;

- lorsqu’une action en démolition a été engagée ;

- lorsque la construction est située dans un site classeé ou un parc naturel ;

- lorsque la construction est sur le domaine public ;

- lorsque la construction a été réalisée sans permis de construire ;

- lorsque la construction est située dans une zone ou est mis en place un plan de
risques technologiques et naturels.
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Les litiges avec les entreprises
de travaux

® & & o & & 6 @& 2 & & ¢ @ @ &

Leslitiges avec les entrepreneurs portent principalement sur le codt global
de l'opération, et en particulier le dépassement du devis, sur le retard ou
Ja mauvaise exécution des travaux ou encore sur les malfacons apparues
aprés la fin des travaux.

K Le dépassement du devis

L'une des priorités quand on entreprend des travaux est de connaitre le
coiit global de 'opération.
Avant tous travaux, les entreprises doivent faire connaitre a leurs clients :
- les taux horaires de main-d’ceuvre TTC ;
- les frais de déplacement ;
- le caractére payant ou non du devis ;
- le cas échéant toute autre condition de rémunération.

Lorsque 'entreprise recoit sa clientele dans ses locaux, ces informations font
Tobjet d’un affichage visible et lisible a I'intérieur des locaux.

Si Pentreprise se déplace chez le client, elle doit lui présenter avant tout travail
un document écrit contenant ces informations.

Par ailleurs, un devis est obligatoire :

- si les travaux concernent le secteur du batiment ou de I'équipement de la
maison ;

- si le colit des travaux dépasse 150 £.

Le devis doit indiquer :

-la date et la durée de validité du devis ;

- $0n caractére gratuit ou payant ;

- les références de entreprise ;

- le nom du client et le lieu d’exécution des travaux ;

- le décompte détaillé de chaque prestation et produit ;

- les frais de déplacement éventuellement ;

- le délai d’exécution des travaux ;

- la somme globale & paver HT et TTC avec indication du taux de TVA.

Les travaux visés sont :

-les opérations de raccordement, d’installation, d’entretien et de réparation
Portant sur des équipements électriques, électroniques, informatiques, radioé-
lectriques et électroménagers, quel que soit le lieu d’exécution ;

175



TRAVAUX ET RENOVATIONS

- les prestations de dépannage, de réparation et d’entretien effectuées pour les rra.
vaux de magonnerie, fumisterie et génie climatiques (a I'exception des opérationg
effectuées dans le cadre de contrats relatifs a I'exploitation de chauffage-climar.
sation), ramonage, isolation, menuiserie, serrurerie, couverture, plomberie, ing.
tallation sanitaire, étanchéité, platrerie, peinture, vitrerie, miroiterie, revétemeny
de murs et de sols en tous matériaux, installation électrique ;

-les opérations de remplacement ou d’adjonction de piéces, d’éléments oy
d’appareils consécutives a ces prestations.

Le devis ainsi érabli en double exemplaire doit comporter la mention manuscrite
« Devis recu avant 'exécution des travaux ». Il doit également étre daté et signé de
la main du consommateur (arrété du 2 mars 1990).

Entrepreneur et consommateur sont liés par le devis,

Si I'entreprise se rend compte que des travaux supplémentaires sont nécessaires,
elle devra faire signer un nouveau devis au client qui pourra I'accepter ou non.
A défaut, elle ne pourra pas obtenir le paiement des travaux supplémentaires, le
client n’étant tenu que de payer les sommes figurant au devis qu'il a accepté (voir
Litiges - Dépassement de devis, p. 231).

Par ailleurs, 'entreprise ne peut pas demander un supplément de prix qu’elle jus-
tifie par 1a hausse du prix des matériaux utilisés ou la hausse du cott de la main-
d’ceuvre, si cette éventualité n’est pas prévue dans le devis.

M Le retard des travaux

) U’entreprise n’a pas respecté la date
de début des travaux

Si 'entreprise ne respecte pas les délais promis pour débuter les travaux, il
faut, dans un premier temps, demander des explications a l'intéressé.
Le retard ou P'interruption peut étre justifié par des raisons indépendantes de sa
volonté.
Mais si aucune raison valable n’explique ce retard, il est possible d’annuler la
commande et de résilier le contrat, de se faire rembourser les sommes versées cor-
respondant aux travaux non exécutés et, éventuellement, d’obtenir des domma-
ges et interéts.
Tout contrat conclu entre un professionnel et un particulier et dont I'objet est
la vente d'un bien meuble ou la fourniture d’un service (par exemple ’achat
et la pose d’un parquet) dont le prix convenu est supérieur a 500 € peut etre
résilié si la date prévue pour la livraison est dépassée de plus de 7 jours (Code de
la consommation, art. L. 114-1). .
Le client doit annuler la commande par lettre recommandée avec demande d’avs
de réception.
Le contrat sera considéré¢ comme rompu 4 la date de réception de cette lettre par
le professionnel et ce dernier devra restituer les sommes versées a titre d’avance
sur le paiement du prix.
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§i la livraison intervient entre la date d’envoi de la lettre et 1a date de sa réception
par le destinataire, le contrat conservera tous ses effets.

ATTENTION A
60 jours pour résilier le contrat La résiliation du contrat doit intervenir
dans les 60 jours ouvrés qui suivent la date limite figurant sur le bon de
commande. Passé ce délai, il pourra étre maintenu par le professionnel.

Le contrat peut étre résilié en mettant en cause la responsabilité civile de I'entre-
prise qui n’a pas respecté ses obligations (Code civil, art. 1142 et 1144).

Le tribunal compétent peut étre le tribunal d’instance si le montant réclamé est
inférieur a 10 000 £, et le tribunal de grande instance dans le cas contraire.

La présence d’un avocat n’est pas obligatoire devant le tribunal d’instance,
Devant le tribunal de grande instance, a I'inverse, toute demande doit étre dépo-
sée par un avocat.

) L’entreprise a interrompu les travaux

Avant de saisir le juge, il est conseillé de mettre en demeure Pentreprise
d’exécuter la fin des travaux (voir Litiges - Travaux non achevés, p. 232). A défaut
de réponse positive de sa part, il est possible de faire nommer par le juge une autre
entreprise qui reprendra la suite des travaux, aux frais de 'entreprise défaillante.
Il faut, dans un premier temps, demander au tribunal la nomination d’un expert
qui évaluera les travaux restant a faire et leur cott.

Puis le tribunal décidera s'il convient de condamner Pentreprise défaillante ou, au
contraire, de lui accorder des délais de réalisation des travaux.

Le tribunal compétent peut étre le tribunal d’instance si les sommes réclamées ne
dépassent pas 10 000 € ou le tribunal de grande instance dans le cas contraire.

W La mauvaise exécution du travail

En fonction de I'importance des malfagons relevées, les délais pour agir sont
différents.

) La garantie de parfait achévement

La réception est I'acte par lequel le maitre de ouvrage (le propriétaire)
déclare accepter ouvrage avec ou sans réserves.
Pendant 1 an 4 compter de cet acte, entrepreneur est tenu de réparer les désor-
dres signalés dans les réserves, ainsi que les désordres qui ont pu apparaitre aprés
la réception.
En principe, les délais nécessaires a Pexécution des travaux de réparation sont
fixés d’un commun accord par le propriétaire et entrepreneur concerné.
Mais si entrepreneur refuse d’effectuer les réparations ou ne respecte pas les
délais pour le faire, le propriétaire peut tout d’abord Iui adresser une mise en
demeure d’avoir a respecter ses obligations dans un délai déterminé, puis saisir le
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tribunal pour obtenir sa condamnation (voir Litiges - Constatation de malfacong
a la suite de travaux, p. 233).

Le tribunal peut désigner une autre entreprise qui exécutera les travaux aux frajg
du professionnel defaillant (Code civil, art. 1792-6).

) La garantie de bon fonctionnement

La garantie de bon fonctionnement concerne les ¢léments d’équipement qu;
ne sont pas couverts par la garantie décennale, c’est-a-dire les éléments d’équipe-
ment qui ne font pas corps avec les fondations, les murs porteurs ou la toiture, et
qui peuvent étre déposés ou démontés sans détérioration de la construction prin-
cipale.

1l peut s’agir par exemple des cloisons, des revétements des murs, des canalisa-
tions démontables et non intégrées dans les murs ou le sol...

Cette garantie est valable 2 ans (Code civil, art. 1792-3).

L4 encore, il convient d’adresser une mise en demeure a I’entrepreneur puis, en
cas d’absence de réponse ou de refus de sa part, de saisir le tribunal de grande ins-
tance pour obtenir sa condamnation a effectuer les reparations nécessaires.

> La garantie décennale

Les malfagons qui affectent le gros ceuvre, la toiture ou les fondations sont
couvertes par la garantie de 10 ans des professionnels de la construction (archi-
tectes, entrepreneurs, techniciens...).

Ces professionnels sont présumés responsables des malfagons. Ils ne peuvent
dégager leur responsabilité qu’en invoquant un cas de force majeure (Code civil,
art. 1792 et 1792-2),

> La garantie dommages-ouvrage

La garantie dommages ouvrage est une garantie souscrite par le bénéficiaire
des travaux.
Elle permet, en cas de désordres relevant de la garantie décennale, d’obtenir rapi-
dement le paiement de la totalité des travaux de réparation des dommages cou-
verts par la garantie décennale, en dehors de toute recherche des responsabilités.
Lorsqu’il a regu la déclaration de sinistre de son assuré, ’assureur a 60 jours pour
dire ’il accepte la mise en jeu des garanties du contrat. Il désigne un expert pour
examiner et évaluer les dommages. Une. offre d’indemnisation doit intervenir
dans les 90 jours de la déclaration de sinistre (si le chiffrage du sinistre se révéle
particuliérement complexe, le délai peut étre porté a 135 jours).
Lorsque Passureur ne respecte pas I'un de ces délais ou propose une offre
d’indemnité manifestement insuffisante, assuré peut, apres Iavoir notifi¢ 4
’assureur, engager les dépenses nécessaires a la réparaton des dommages.
L’indemnité versée par I’assureur est alors majorée de plein droit d*un intérét égal
au double du taux de Pintérét légal (I'intérét 1égal pour 2007 est fixé a 2,95 %)
(Code des assurances, art. L. 242-1 ets.).
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Sur les garanties décennale et dommages ouvrage, voir aussi Les assurances et les
garanties qui vous protégent, p. 155.

® Les travaux commandés
aprés un démarchage

Dans cette technique de vente, c’est le vendeur qui vient solliciter I'acheteur
éventuel et non pas I"acheteur qui se rend sur un lieu de vente.
Le démarchage peut avoir lieu a son domicile, sur son lieu de travail ou encore
dans des lieux non destinés a la commercialisation du bien ou du service proposé
(par exemple, lors d’une réunion, d’une excursion...).
La vente peut porter sur un bien mobilier ou immobilier ou une prestation de ser-
vice (par exemple, I'achat d’une cheminée, le remplacement des fenétres, la four-
niture et la pose d’une véranda, le ravalement d’une fagade...).
La loi prévoit des protections contre cette technique de sollicitation du client et
notamment la possibilité de renoncer a la commande passée.
Mais il n’y a pas démarchage quand la vente a lieu dans une foire ou pendant un
salon puisque ce sont des lieux destinés par nature a la vente,

Un couple commande a la foire de Montpellier une cuisine intégrée en versant un
acompte de 1500 €. Dés le lendemain, ils écrivent pour se rétracter et demander la
restitution de cette somme. lls assignent le vendeur qui refuse cette restitution. Le
vendeur obtient gain de cause devant les tribunaux : le délai de rétractation de 7 jours ne
s'applique qu'en cas de démarchage effectué dans des lieux non destinés 2 la
commercialisation, ce qui n'était pas le cas ici. Le contrat était donc bien définitif dés la
signature du bon de commande et la somme versée devait bien étre qualifiée d’acompte
avaloir sur le prix (C. cass,, 1 ch. civ., 10.7.1995).

> La remise d’un contrat écrit

Le démarchage doit obligatoirement faire ’objet d’un contrat écrit dont
un exemplaire est remis au client au moment de sa conclusion. Ce contrat
doit comporter un certain nombre de mentions obligatoires (Code de la consom-
mation, art. L. 121-23) :

- les coordonnées du fournisseur et du démarcheur ;

- adresse du lieu de conclusion du contrat ;

- la désignation précise de la nature et des caractéristiques des marchandises ou
du service proposé ;

- les conditions d’exécution du contrat (notamment les modalités et le délai de
livraison des biens) ou d’exécution de la prestation de services ;

- le prix global a payer et les modalités de paiement ;

-Ia faculté de renonciation et les conditions d’exercice de cette faculté (en carac-
Téres apparents) ;
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- le texte des articles L. 121-23, L. 123-24, L. 121-25, L. 121-26 du Code de Iy
consommation.

A défaut d*une de ces mentions, le contrat est nul de plein droit, méme s*il n’a pas
été dénoncé par le client.

Le contrat doit aussi obligatoirement comprendre un formulaire détachable des-
tiné a faciliter Pexercice de la renonciation, comportant un certain nombre de
mentions. Si ce formulaire n’est pas prévu ou s’il est irrégulier, cela entraine Ig
nullité du contrar ainsi que la nullité du contrat de crédit éventuellement concly
parallélement.

Une personne signe un contrat a domicile pour I'achat d'une parabole, assorti d'un
contrat de crédit pour cet achat.

Il s'est révélé que le formulaire de rétractation n'était pas facilement détachable, dans la
mesure ol son découpage impliguait une amputation du corps méme du contrat : si on
découpait le formulaire au verso, on enlevait au recto la partie relative a la date
d'installation prévue et a |'attestation relative a I'usage d'habitation des locaux. Par
ailleurs, il ne comportait pas |'adresse exacte ou il devait étre envoyé.

Les juges ont donc considéré que le contrat d'achat était nul ainsi que le contrat de crédit
affecté a cet achat (CA Paris, 20.12.2007, Contrats concurrence, consommation, 5.2008,
n° 139, p. 28).

Tous les exemplaires du contrat doivent étre signés et datés de la main méme du
client qui en conserve un.

ATTENTION A
Pas de paiement a la commande Aucun paiement & la commande,
aucun acompte durant le délai de réflexion ne peut étre versé par 'acqué-
reur. Un chéque méme non encaissé, une empreinte de carte bancaire, une
autorisation de prélévement... sont interdits. La sanction est 'annulation
du contrat et la restitution des sommes versées.

> La possibilité pour le client
de renoncer a son achat

Dans les 7 jours a compter de la commande (jours fériés compris), le con-
sommateur peut y renoncer par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception.

11 suffit d’utiliser le formulaire détachable qui fait partie intégrante du contrat et
de I'adresser & 'entreprise (son adresse exacte doit d’ailleurs étre indiquée sur ce
formulaire).

Le délai commence le lendemain du jour de la signature du bon de commande.
Sile délai expire un samedi, un dimanche ou un jour férié, il est prolongé jusqu’au
premier jour ouvrable suivant (Code de la consommation, art. L. 121-25).
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Cas pratique_

| Sile contrat est signé un 1% juin, le délai de réflexion commence a courir le 2 juin a

| 0 heure et expire le 8 juin a 24 heures. Si le 8 juin est un samedi, le délai est prolongé
| jusqu'au lundi 10 & 24 heures.

M Les 10 bonnes raisons
de refuser le travail au noir

Le travail au noir est appelé travail dissimulé dans le Code du travail.
Le seul intérét (incertain) du travail au noir (a savoir I'économie réalisée), est lar-
gement compensé par les inconvenients, nombreux et graves.

> Le travail peut étre de mauvaise qualité

La personne qui travaille au noir n’a peut étre pas les qualifications requises
pour le meétier qu’elle exerce. Son travail risque donc de ne pas respecter les régles
de I’art et de laisser apparaitre rapidement des malfagons.

Y En cas d’accident pendant les travaux chez vous,
vous serez responsable

En cas d’accident, le travailleur ne peut pas bénéficier d’une couverture
sociale. En tant qu’employeur, vous pourriez étre tenu de I'indemniser.

) Le prix peut étre plus élevé

Méme si ’entrepreneur vous indique ne pas calculer la TVA, le prix a payer
n’est pas forcement intéressant et peut étre supérieur au cotit d’un travail déclaré,

) En absence de facture, vous ne pouvez pas
bénéficier des réductions d’impot

ou des aides fiscales

Les travaux de rénovation ou d’entretien peuvent bénéficier d'un taux
réduit de TVA (5,5 % au lieu de 19,6 %) ce qui diminue P'intérét du travail au
noir.,
Par ailleurs, certains travaux ouvrent droit & un crédit d’impot sur présentation
des factures de I’entreprise. La réduction peut atteindre 50 % du cotit des dépen-
ses plafonnées.

> Vous ne pouvez pas demander une subvention

Les subventions de PANAH sont versées apres les travaux sur présentation
des factures. La encore, les subventions peuvent largement concurrencer I’écono-
e réalisée.
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) Vous ne bénéficiez pas d’assurance
en cas de malfacons

En cas de malfagons, vous ne pouvez pas vous adresser aux assurances de
I’entreprise pour prendre en charge rapidement la reprise de ces malfagons, [e
seul recours est de se retourner contre I'entrepreneur en suivant une procédure
qui peut durer plusieurs années, qui nécessite I'intervention d’un avocat et quj
peut aboutir 4 la constatation de I'insolvabilité de cet entrepreneur.

> L’employeur encourt des sanctions

Si vous engagez une personne pour réaliser des travaux chez vous, sans la
déclarer, vous encourez en tant qu'employeur une peine de 3 ans de prison et une
amende de 100 000 €.

> L’employé peut perdre ses allocations familiales
ou ses allocations chomage

Si un contréle révéle un travail dissimulé, le travailleur risque de perdre ses
droits aux allocations chdmage ainsi que les allocations versées en fonction des
revenus ou encore une partie des allocations journaliéres de la Sécurité sociale,

> En cas de sinistre, les aménagements ne seront
pas remboursés par votre assurance

En cas d’incendie ou de dégérs des eaux, les nouveaux aménagements que
vous avez fait réaliser ne seront pas pris en compte par votre assurance habitation,
si vous ne pouvez presenter une facture,

) En cas de vente de votre maison, vous ne pouvez

pas justifier des travaux réalisés

1l peut étre important de faire état des travaux récents entrepris pour justifier
le prix demandé. Sans factures, cette justification est impossible.
Drautre part, certains travaux doivent obligatoirement €tre faits par le vendeur
(comme les travaux de suppression de plomb ou d’amiante). Sans attestation de
I’entreprise, 'acquéreur peut faire annuler la vente.
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Les litiges avec les tiers
ou les voisins

® & & & @ & 9 & & & © O © © O

Les autorisations administratives (permis de construire ou déclaration
préalable) sont toujours accordées sous réserve des droits des tiers. Cela
signifie que les voisins, les tiers ou les riverains sont en droit de contester un
projet de construction ou de travaux si ce projet porte atteinte a leurs droits.
lis peuvent s'adresser au tribunal administratif pour obtenir I'annulation de
|a décision administrative.

lIs peuvent aussi s'adresser aux tribunaux civils s'ils veulent mettre en cause
la responsabilité du voisin, a I'origine des travaux, ou obtenir la démolition
de la construction.

¥ Les recours administratifs des voisins
contre le permis de construire
ou la déclaration préalable

) Action collective ou individuelle ?

L’action peut étre engagée par un ou plusieurs particuliers (action indivi-
duelle) ou par un groupement ou une association réunissant des intéréts com-
muns.

La possibilité d’agir des associations est soumise a deux conditions : une certaine
ancienneté et un objet social correspondant précisément au litige en question.
La possibilité de créer une association dans le but de lutter contre un projet en
cours est aujourd’hui limitée.

La loi d’engagement national pour le logement n° 2006-784 du 13 juillet 2006 a
en effet décidé que seules les associations dont les statuts étaient déposés avant
Paffichage du projet en mairie étaient aurorisées 4 agir.

Certe mesure empéche donc les créations d’associations constituées uniquement
pour lutter contre un projet particulier.

Dans ce cas, les riverains doivent agir en leur nom, en tant que particuliers.

En ce qui concerne les associations déja constituées, elles doivent justifier d’un
intérét 4 agir pour pouvoir contester une décision administrative. L’intérét a agir
se détermine en fonction des statuts de I’association.

183



TRAVAUX ET RENOVATIONS

* Une association agréée de protection de |'environnement pour I'ensemble d'un
département justifie d'un intérét a agir pour demander 'annulation dun permis de
construire accordé dans ce département dans un but de rénovation et de reconstruction
d'un batiment comprenant neuf logements et situé & proximité immédiate du littoral,
L'objet statutaire de 'assodiation inclut la préservation du littoral {Conseil d'Etat,
8.2.1999, n° 176779).

« En revanche, une association ayant un ressort géographique régional ne peut pas
demander I'annulation d‘un permis de construire d'une maison individuelle (Conseil
d'Etat, 27.5.1991, n° 113203).

* De méme, une association dont 'objet social est la défense de I'environnement, de |3
nature, de la vie et de la qualité de la vie en Franche-Comté, ne peut pas demander
I'annulation d'un permis de construire accordé en vue de I'agrandissement et de la
modification des facades d'un batiment d'habitation (Conseil d'Etat, 31.10.1990,

n® 95083).

> Quels sont les recours possibles ?

La décision administrative peut étre attaquee si elle valide une demande de
permis qui ne respecterait pas le coefficient d’occupation des sols, les prescrip-
tions speciales (liées a I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages natu-
rels ou urbains, a la conservation des perspectives monumentales...), les régles de
constitution du dossier ou de procédure, etc.

Les ters doivent prouver que la décision administrative est illégale et qu’elle leur
porte préjudice.

» Un permis de construire peut &tre illégal s'il a été accordé alors que la demande de
permis ne comporte pas le document graphique permettant d'apprécier 'insertion du
projet de construction dans I'environnement, son impact visuel ainsi que le traitement
des accés et des abords.

* Un permis est illégal s'il autorise I'implantation de boxes pour des chevaux alors que la
présence d'un lotissement a proximité immédiate n'était signalée ni par la notice, ni par
le document graphique joints & la demande de permis (Conseil d'Etat, 14.6.2004,

n° 249465). .

* Un permis est illégal s'il est accordé pour une rampe d'accés a un garage construite en
limite séparative du terrain voisin alors que le plan d'occupation des sols impose pour les
constructions une distance d'au moins 2,5 m par rapport aux limites séparatives de
propriété (Conseil d'Etat, 21.10.2005, n° 276943).

Le permis ou P’autorisation de travaux peuvent aussi étre contestés si le maire est
soupgonné de partialite.

Généralement, le maire est I'autorité compétente pour accorder, au nom de 12
commune, les permis ou se prononcer sur un projet faisant 'objet d’une déclara-
tion préalable.
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Si le maire est intéressé au projet faisant 'objet de la demande de permis ou de la
déclaration préalable, soit en son nom personnel, soit comme mandataire, le con-
seil municipal de la commune doit désigner un autre de ses membres pour pren-
dre la décision (Code de I'urbanisme, art. L. 422-7).

La notion d’« intérét personnel » dépend de chaque cas. Le fait que le projet con-
gemne une personne de la famille du maire n’est pas suffisant. Les juges détermi-
nent §’1l existe d’autres raisons de déclarer le maire incompétent.

Cas pratiqg

* Le bénéficiaire du permis était 'époux et le maire, 'épouse. L'objet du permis était
d'étendre et de transformer un batiment agricole en habitation. Les juges ont étudié les
circonstances et en ont conclu qu‘aucune des critiques évoguées n'était de nature  faire
«naitre un doute sérieux quant  la légalité de la décision attaquée » (Conseil d'Etat,
1.10.2001, n° 234908).

* Le maire était le frére de la personne qui avait vendu le terrain au bénéficiaire du permis
et son epouse travaillait dans une agence immobiliére sur le territoire de la commune.
Pour les juges, ces circonstances ne permettaient pas, a elles seules, de regarder e maire
comme « intéressé » au sens du Code de I'urbanisme (Conseil d'Etat, 3.9.2008, n° 76115).

Le recours peut étre gracieux ou contentieux.

@ Le recours gracieux

Il est fait auprés de I'auteur de la décision, généralement le maire de la com-
mune concernée.
1l doit étre adressé par lettre recommandée avec demande d’avis de réception et
exercé dans le délai prévu pour le recours contentieus, c’est-a-dire 2 mois (voir
ci-dessous).

® Le recours contentieux

11 s’agit du recours pour excés de pouvoir qui doit étre déposé devant le tri-
bunal administratif, dans le délai de 2 mois a compter du premier jour d’une
période continue de 2 mois d’affichage sur le terrain. Si un recours gracieux a été
dépose, le délai de recours contenticux débute  la fin du premier délai de 2 mois
ou a compter de la décision de rejet du recours gracieux.

Les tiers peuvent d’ailleurs, dans I’attente d’une décision, bloquer les travaux, en
cas. d’urgence, en saisissant le tribunal administratif par voie de référé. Si
Purgence est reconnue et 8'il existe un doute sérieux sur la 1égalité du permis ou
de I'autorisation, le tribunal peut décider d’en suspendre I’exécution, ¢’est-a-dire
de faire arréter les travaux dans I’attente de la décision définitive sur le fond (Code
de Purbanisme, art. L. 600-3).

L'urgence pourra étre reconnue s’il s’agit d’une véritable construction, difficile-
ment réversible, ou encore si ce sont des travaux qui ne nécessitent qu’une simple
déclaration préalable et qui peuvent étre entrepris rapidement.
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» Un comité pour la protection des monuments historiques a pu faire suspendre des
travaux de construction d'une piscine, d'un pool-house et d'un garde-corps qui se
trouvaient sur un site historique et dans le champ de visibilité d'une église classée

(TA Nice, juge des référés, 20.9.2001, n° 01-3092).

* 'urgence a été reconnue pour un projet de construction, sur la limite séparative de
deux terrains, d'un mur de 3,5 m de hauteur destiné a remplacer un simple muret
surmonté d'une haie d'arbustes. Le juge a considéré que ce projet pouvait étre réalisé
rapidement et portait atteinte a la situation des voisins (Conseil d'Etat, 28.12.2001,
n°®237137).

> La notification du recours

Quand une personne décide de déposer un recours (quelle que soit sa
forme) contre un permis de construire ou contre la décision de non-opposition 4
une déclaration préalable, elle doit obligatoirement en avertir, par lettre recom-
mandée avec demande d’avis de réception, I"auteur de la décision (généralement
la mairie) ainsi que le titulaire de I"autorisation (Code de 'urbanisme, art. R. 600-1
etart. A 424-17).

Cas pratique

L'auteur d'un recours contentieux doit notifier son recours au titulaire de I'autorisation.
Le destinataire peut &tre le titulaire de I'autorisation, ou 'auteur de la demande
d'autorisation (en cas de permis tacite) ou encore celui pour le compte de qui la demande
a été faite.

Dans cet arrét, les travaux étaient commandés par le ministére de la justice et le permis
demandé par un maitre d'ouvrage. Le recours pouvait étre notifié a f'un ou 'autre.
(Conseil d'Etat 31.12.2008 n° 305881 et 305965).

Si ces notifications ne sont pas faites, le recours contentieux devient irrecevable.
Lirrecevabilité est absolue, sans possibilité de régularisation.

En principe, il faut joindre 4 la lettre recommandée la copie intégrale du recours.
La jurisprudence admet toutefois que le texte du recours ne soit pas joint mais
simplement reproduit, a condition qu'’il le soit intégralement (exposé des faits et
des moyens, conclusions de la demande) (Conseil d’Etat, 2.7.2008, n® 307696).
L objectif de cette régle est de permettre au destinataire d’étre informé, non seu-
lement de Pexistence du recours mais aussi des arguments de I"adversaire. C’est
la raison pour laquelle les juges considérent qu'une simple lettre d’information sur
I’existence du recours est insuffisante. Le destinataire doit recevoir le texte
entier du recours, méme si celui-ci est succinct.

Cette notification doit étre faite dans les 15 jours qui suivent le dépot du recours.
Le jour du dépot est soit le jour de la réception en mairie (en cas de recours gra-
cieux), soit le jour du dépét de la requéte devant le tribunal (en cas de recours
contentieux).
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L a date retenue pour la notification est la date d’envoi de la lettre recommandée
(et non sa date de réception).

La notification doit étre faite au titulaire de I'autorisation. Si ce titulaire change,
la netification doit étre faite au nouveau titulaire. Mais s’agissant d’un couple la
jurisprudence est plus souple puisqu’elle reconnait la validité d’une notification
adressée au mari alors que le bénéficiaire de Pautorisation de travaux était sa
femme.

Cas pratique

Une déclaration préalable avait été déposée pour exécuter des travaux de clotures et de
construction d'un abri de piscine. Cette déclaration était faite au nom de madame qui
était donc titulaire de 'autorisation administrative (non-opposition  sa déclaration).

La voisine avait déposé un recours contre cette autorisation de travaux mais avait notifié
le recours, non pas a la titulaire, mais a son mari. Faisant preuve d'une indulgence
étonnante, les juges, saisis d'une demande de nullité du recours, ont considéré que le
couple n'était pas séparé, qu'ils habitaient sous le méme toit, que la notification avait été
envoyée a leur domicile commun et qu'ainsi, le mari avait pu communiquer la teneur de
la lettre a son épouse. Ils ont refusé d'annuler le recours (Conseil d'Etat, 7.8.2008,

n° 288966).

Les 15 jours sont des jours francs. Cela signifie qu'on ne compte pas le jour de
Ienvoi ni le jour ot le délai vient a expiration. Par ailleurs, si le dernier jour tombe
un samedi, un dimanche ou un jour férié, 'expiration du délai est reportée au pro-
chain jour ouvrable.

Cas pratique |

La notification est faite le 2 janvier. Le délai de 15 jours débute le 3 janvier et finit le
18 janvier. Si le 18 janvier est un dimanche, I'expiration du délai est reportée au
19 janvier.

A défaut de faire cette notification ou en cas de dépassement du délai de 15 jours,
tous les recours sont déclarés irrecevables.

> Quel est le délai de prescription ?

Le recours contenticux doit étre exercé dans un délai de 2 mois (voir Le
recours contentizux, p. 185),
Si les régles concernant P'affichage sur le terrain n’ont pas été respectées, le délai
de 2 mois n’a pu courir.
Mais le délai pour agir n’est toutefois pas illimité.
Aucune action en vue de I'annulation d’un permis de construire ou d’aménager
ou d’une décision de non-opposition 4 une déclaration préalable n’est recevable
a Pexpiration d’un délai d’1 an a compter de ’achévement de la construction ou
de 'aménagement.
En principe, la date de 'achévement est celle de la réception de la déclaration
@achévement (Code de I'urbanisme, art. R, 600-1 et s.).
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W Les recours civils des voisins
contre une construction achevée

Lorsque la construction est achevée, les tiers peuvent demander soit Iy
démolition de la construction, soit une indemnité.
Les actions doivent étre portées devant le tribunal de grande instance (actions
civiles).

> Obtenir la démolition d’une construction

conforme au permis de construire

Si la construction est conforme au permis, les tribunaux civils ne peuvent
pas condamner le propriétaire pour méconnaissance des régles d’urbanisme ni
ordonner la démolition de ’ouvrage. _

Pour pouvoir obtenir la démolition d’une construction, le demandeur doit, dans
un premier temps, obtenir 'annulation du permis de construire (recours adminis-
tratif pour exces de pouvoir) devant le juge administratif (voir Le recours conzen-
nieux, p. 185). . o
Puis, lorsque 'annulation du permis est acquise (décision devepue définitive de
la juridiction administrative), le délai pour demander la démolition de la cons-
truction en cause est de 2 ans.

Travaux terminés avant le 17 juillet 2006 Auparavant, la démolition
d’une construction conforme au permis de construire pouvait étre deman-
dée dans un délai de 5 ans aprés I'achévement des travaux.

La loi d'engagement national pour le logement n° 2006-784 du 13 juillet
2006 a en effet voulu limiter les possibilités d"actions des tiers et a diminué
le délai d"action.

Le nouveau délai s'applique aux travaux terminés aprés le 17 juillet 2006
(date d‘application de la loi). Lorsque I'achévement des travaux est inter-
venu avant cette date, la prescription antérieure continue a sappliquer.

A NOTER

) Obtenir la démolition de la construction
ou la remise en état en cas d’empiétement
sur le terrain voisin

Il y a atteinte a la propriété du voisin quand il y a empiétement sur son ter-
rain. I'empiétement peut étre sanctionné par la démolition de 'ouvrage (Code
civil, art. 544). _ o B
La jurisprudence de la Cour de cassation est en effet trés sévere pour les proprie-
taires dont les constructions empiétent chez le voisin, méme de fagon minime €t
sans géne objective pour ce dernier. - _

I ’action n’est pas fondée sur la faute du voisin ou un abus de droit de sa part;
mais sur le principe de la protection de la propriété privée.
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Il n’est donc pas nécessaire de prouver une faute ni de faire état d’un préjudice
quelconque. II suffit d’invoquer une atteinte au droit de propriété¢ pour que
'action soit recevable.

Pour les mémes raisons, une servitude ne peut aboutir a autoriser un empiéte-
ment chez le voisin.

Cas pratique
Un propriétaire avait accordé a son voisin le droit de passer chez lui pour lui permettre
d'accéder 4 'etage de sa maison. Une convention avait été signée. Pour pouvoir accéder a
son étage, le voisin avait construit un escalier, La question était de savoir si la servitude de
passage qui avait été accordée autorisait le propriétaire bénéficiaire de cette servitude
(fonds dominant) & empiéter chez son voisin pour pouvoir user de sa servitude.

La cour d'appel avait répondu par I'affirmative mais I'arrét est cassé. La servitude
constitue un démembrement de la propriété mais ne peut aboutir a un transfert de
propriété (C. cass. 3* ch. civ, 1.4.2009, n° 08-11079).

L’action est de la compétence du tribunal de grande instance. Il est donc néces-
saire de prendre un avocat.

Ily a empiétement quand il y a :

- surplomb sur le fonds voisin ;

- mur privatif construit a cheval sur la limite séparative ;

- gonstruction ne respectant pas la limite séparative ;

- fondations dépassant cette limite séparative ;

- cléture mordant chez le voisin...

La sanction de I'empiétement est la démolition. Dans la presque totalité des liti-
ges, les juges ordonnent la démolition de la construction dés lors que le proprié-
taire victime de 'empiétement le demande.

Cette sanction s’applique méme si I'auteur des travaux a agi par erreur et de
bonne foi.

Lademande de démolition n’est jamais considérée comme abusive, méme si celui
qui la demande ne subit aucun préjudice.

+ La démolition peut étre ordonnée méme en cas d'empiétement minime. C'est ainsi
qu'un chai empiétant sur la propriété voisine de 19 & 23 cm sur une longueur de 8 m 84
a été démoli (C. cass,, 30.1.2001, n°99-11423).

¢ A été ordonnée la démolition d'un mur qui empiétait de 16 22 mm chez le voisin
(C. cass,, 17.4.1996, n° 94-11371).

+ Ladémolition peut étre ordonnée méme si I'acquéreur du terrain avait déclaré
prendre le terrain « dans son état actuel » et que la construction illégale était présente
depuis plusieurs années (C. cass., 14.12.2005, n® 04-17925).
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« La démolition peut &tre évitée si le propriétaire de la construction litigieuse peut
produire un titre de propriété ou un accord amiable avec son voisin. Mais |'accord
amiable doit étre exprés et ne peut pas étre supposé méme si le plaignant a lui-méme
participé a la construction litigieuse (C. cass,, 31.10.2006, n° 06-10238).

® Les recours en cas de faute
ou de troubles de voisinage

Si la démolition de 'ouvrage en cause ne peut étre obtenue (parce que les
délais sont expirés ou que le permis est validé), les voisins ou les tiers peuvent
encore agir en invoquant un trouble de voisinage et obtenir une indemnisation,
Les troubles du voisinage recouvrent des situations trés variées de conflits liés 4
J’activité ou au comportement d’un particulier, d'une administration (chantiers
publics, par exemple) ou d’une entreprise...

Le trouble de voisinage peut étre indemnisé :

- si auteur du trouble a commis une faute ou un abus de droit ;

- ou si, indépendamment de toute faute, le trouble subi par le voisin est consideéré
comme anormal.

) La faute ou ’abus de droit

La responsabilité civile du fauteur de trouble est engagée dans la mesure ot
ses agissemnents causent un dommage a autrui. Sa responsabilité sera alors recher-
chée sur la base d’une faute.

La faute peut étre volontaire ou d’imprudence. Elle peut aussi étre constituée par
le non-respect d’un réglement de copropriété (par exemple, appropriation des
parties communes...) ou d’une législation spécifique : hauteur de cloture, normes
administratives d’hygiéne, réglementation du permis de construire...

La faute peut devenir une faute pénale si le texte qui I'incrimine prévoit des sanc-
tions pénales.

Celui qui s’estime victime d’une faute de son voisin doit prouver cette faute, le
préjudice qu'il subit et le lien de causalité entre la faute et le préjudice.

’abus de droit suppose une intention malveillante ou une volonté de nuire a son
voisin. ‘
Celui qui s’estime victime d’un tel abus doit donc prouver cet abus, le préjudice
qu'il subit et le lien de causalité entre cet abus et le préjudice.

d'ensoleillement (C. cass., 18.1.1960, Bull. civ. 1, n° 32).

+ Un propriétaire a été condamné pour avoir comblé, a 'aide de mortier de ciment, le
vide existant entre sa véranda construite sur sa propriété et le mur appartenant au
propriétaire du fonds voisin (C. cass,, 19.12.2001, n° 00-15300).
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) Le trouble anormal de voisinage

Indépendamment d’une quelconque faute de sa part, toute personne peut
gwe condamnée si elle cause un trouble anormal de voisinage.
M faut distinguer entre les troubles normaux de voisinage et les troubles anor-
maux.
Les premiers ne peuvent donner lieu au versement d’une indemnité : certains
désagréments de voisinage sont inévitables et doivent étre acceptés.
En revanche, les seconds, par leur caractére excessif, doivent étre sanctionnés par
des dommages et intéréts variant en fonction du préjudice subi.

@ En copropriété
Les travaux en copropriété, méme s'ils sont autorisés (voir Les travaux en

copropriété, p. 44), peuvent encore étre contestés s’ils portent atteinte aux droits
des autres copropriétaires, aux modalités de jouissance de leurs parties privatives.

* La suppression de la moquette et son remplacement par du parquet ou du carrelage
peuvent étre autorisés par le réglement de copropriété (ou du moins ne pas étre
interdits) mais si ce changement entraine une diminution de I'isolation acoustique, le
copropriétaire peut étre condamné 2 replacer la moquette dans ses piéces et,
éventuellement, a indemniser le préjudice des voisins (C. cass,, 3¢ ch. civ,, 15.1.2003,
n°01-14472).

+ L'obturation d'un conduit de cheminée ne doit pas entrainer I'impossibilité pour les
autres occupants de se servir de leur propre cheminée.

* L'ouverture d'un restaurant dans les locaux du rez-de-chaussée peut &tre interdite en
raison des nuisances pour les autres habitants de Iimmeuble, méme si le réglement de
copropriété ne limite pas les commerces autorisés. Dans cet arrét, le réglement de
copropriété stipulait que des locaux pouvaient &tre occupés pour Iexercice de tous
commerces ou professions, a la condition de ne pas nuire au bon aspect de I'immeuble
et & sa tranquillité, ni de géner par I'odeur ou le bruit les autres copropriétaires ; la Cour
de cassation a estimé que ces dispasitions excluaient la possibilité d'installer une salle de
restaurant avec ses dépendances au rez-de-chaussée de I'immeuble (C. cass., 3¢ ch. civ,
26.5.1993, n°91-11656).

En cas de bruits excessifs de voisinage, les juges doivent rechercher la meilleure
solution pour diminuer cette nuisance et, éventuellement, condamner Pauteur de
la géne 4 indemniser son voisin. En aucun cas, le voisin ne peut étre force de céder
une partie de sa propriété, méme moyennant indemnité,

Le propriétaire d'un appartement avait installé une douche, un lavabo et des toilettes en
utilisant le mur séparant son local et un studio voisin,

Le propriétaire du studio avait assigné I'auteur des travaux pour obtenir la réparation de
son préjudice.
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Le juge de proximité avait étudié les solutions pour remédier a cette géne et avait reten
celle qui consistait 4 installer une double cloison chez le propriétaire du studio. Compte
tenu de la perte de 0,21 m de surface du fait du doublage de la cloison mitoyenne, le juge
accordait une indemnité de 1000 €.

Ce jugement est cassé par la Cour de cassation. Méme si la surface est minime, il est
interdit d'imposer  une partie la perte d'une partie de sa propriété. Seule la procédure
d'expropriation pour cause d'utilité publique peut autoriser une telle suppression

{C. cass., 3° ch. div., 11.7.2007, n° 06-16753).

® Bruits des travaux

En cas de bruits excessifs causés par des travaux, le voisin qui est géné peut
assigner soit le propriétaire qui a commandeé les travaux, soit I'entrepreneur qui
les réalise. Sile propriétaire est condamné a indemniser le voisin, il peut se retour-
ner contre Pentrepreneur des travaux (C. cass., 3" ch. civ., 22.6.2005, n" 03-
20068).

De fagon générale, l'intensité du bruit, sa durée et I'heure a laquelle il se produit
sont des facteurs importants permettant aux juges de dire si ce bruit est anormal
ou non.

Cas pratique
Tel peut &tre le cas pour un chantier de construction qui occasionne des troubles excessifs
aux habitations voisines comme dans cette affaire oll, pendant la durée des travaus, les

revenus procurés par la location d'une villa avaient €té tres inférieurs a ceux de I'année
précédente (C. cass,, 3¢ ch. civ,, 2.12.1982).

@ Diminution de ensoleillement,

de la lumiére ou de la vue

La perte de luminosité ou de vue (vue sur la mer, par exemple, pour une
résidence secondaire) qu’occasionne la construction d’une maison sur le terrain
voisin peut constituer un trouble anormal, méme si les régles d’implantation de
'immeuble et le permis de construire ont été respectes.

Cas pratiques |
« Une villa subissait une perte d'ensoleillement notable & la suite de la construction d'un
immeuble voisin de 6 étages. Autres préjudices invoqués dans cette affaire : le nombre
de vues directes (fenétres) sur la terrasse de la villa avait bien sir augmenté et le passage
commun aux deux batiments était bien plus souvent utilisé.

Cela entrainait une diminution de valeur de la villa dau moins 25 %. Ces troubles ont
été considérés comme dépassant les inconvénients normaux de voisinage (C. cass.,

3¢ ch. civ., 14.1.2004, n° 02-18564).

+ Le remplacement d'une haie de thuyas de 3 m de haut par un mur en plaques de
béton de 2,5 m ne laissant passer ni I'air ni la lumiére engendrait une perte
d'ensoleillement. Le trouble anormal de voisinage a été retenu et des dommages et
intéréts ont été accordés aux voisins (C. cass,, 3¢ ch. civ.,, 6.5.1996, n° 94-17851).
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Cela étant, il faut savoir que la perte de I'ensoleillement (ou méme de la vue) n’est
pas toujours considérée comme un trouble anormal. Les tribunaux insistent sur
I'importance que doit revétir cette perte pour pouvoir étre indemnisée : une pri-
yation totale de lumiére ou au moins sérieuse est souvent exigée.

® Odeurs et fumées

La présence d’un barbecue est souvent invoquée dans les sources de géne
pour les voisins. La jurisprudence sur la question est nuancée et il est parfois jugé
que le trouble n’est pas excessif du fait qu’il est épisodique et temporaire.

Qui contacter ? Le maire a la possibilité de réglementer I'utilisation du
barbecue au sein de sa commune. Il est donc intéressant de contacter sa
mairie afin de savoir s'il existe un arrété municipal a ce sujet.

Par ailleurs, dans un immeuble en copropriété, le réglement de copropriété
peut interdire ou encadrer son utilisation. Le syndic pourra donc intervenir
auprés du voisin puisque I'une de ses missions est de faire respecter le régle-
ment de copropriété.

A NOTER

La présence d'un élevage d’animaux est considérée comme normale et ne causant
aucun trouble excessif de voisinage dans une zone rurale. Elle peut, en revanche,
étre considérée comme causant des troubles anormaux de voisinage en agglomé-
ration ou prés d’habitations.

Cas pratiques

* La présence a la campagne de certaines exploitations a été sanctionnée dans une
affaire oli un élevage de porcs était situé a proximité d'un chateau aménagé en gite
rural (a noter que I‘exploitant avait pourtant obtenu les autorisations administratives
nécessaires). Cette exploitation a été suspendue, Le paiement de dommages et intéréts a
également été accordé au gite pour les préjudices commerciaux et d’agrément subis

(C. cass,, 3° ch. civ,, 13.7.2004, n° 02-15176).

* De méme, une porcherie, qui s'était transformée progressivement en une exploitation
importante et n‘avait pas respecté les distances minimales requises par les reglements
sanitaires, causait aux habitations préexistantes des troubles olfactifs importants qui
excédaient les inconvénients normaux de voisinage (C. cass,, 3° ch. civ, 16.5.1994,

n° 92-19880).

® Préjudice esthétique et environnement

Lesthétique de 'environnement peut également entrer dans le domaine de
la responsabilité pour trouble anormal de voisinage.
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 Cas pratique
Des époux se plaignaient de divers troubles résultant pour eux de |'exploitation d'une
carriére d'argile & proximité de leur maison installée postérieurement a l'edification de
leur maison. La transformation de 'environnement du fait de cette carriére affectait les

| conditions d'habitabilité de la maison, située en pleine campagne et ayant une vocation

[ de résidence secondaire (C. cass,, 2° ¢h. civ., 29.11.1995, n° 93-18036).

De méme, la géne esthétique anormale peut &tre sanctionnée au titre des troubleg
de voisinage.

étre consideéré comme un trouble anormal de voisinage, méme si le permis de construire
pour ce mur a été obtenu, Le propriétaire du mur justifiait la hauteur du mur en
indiquant que les relations avec ses voisins étaient si exécrables (insultes, dégradations,
voies de fait, provocations) qu'il ressentait un sentiment d‘insécurité, ce qui le poussait &
se protéger... La diminution de la hauteur du mur a été ordonnée (CA de Besancon,
27.8.2002).

D’une maniére générale, la géne esthétique est reconnue en cas de vue directe sur
des pylones, des panneaux publicitaires, un dépdt de voitures... installés aprés
I'installation de la personne victime sur les lieux.

) L’action devant les tribunaux

Pour déterminer si un trouble est anormal ou non, les tribunaux doi\_fent
étudier chaque cas de fagon spécifique, en fonction des circonstances particu-
licres.

@ Quels sont les critéres des tribunaux ?

La notion de trouble de voisinage est indépendante de la notion de faute.
Meéme sans faute de son auteur, le trouble de voisinage peut étre jugé anormal et
sanctionné.

D’autre part, les tribunaux ne tennent pas compte du fait que Pactivité, a origine
du trouble, soit 1égale ou que la construction génante soit réguliére. Le fait d’avorr
obtenu une autorisation administrative ou respecté les regles en vigueur ne peut
pas étre invoqué par I'auteur du trouble pour s’exonérer de sa responsabilité.
Par ailleurs, la notion de normalité du rouble peut dépendre des circonstances
de temps. '
La justice retient la fréquence et la durée du trouble mais aussi le moment ot il
se produit (le jour ou la nuit, I’hiver ou I'été...). Les troubles excessifs supposent
une certaine continuité qui les rend insupportables.

Par exemple, les troubles liés 4 I'utilisadon d'un barbecue par le voisin sont rare-
ment admis.
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Pe méme, le moment de la semaine ol se produit le trouble est important pour
retenir Pexistence ou non d’un trouble excessif (trouble du repos dominical ou
des jours fériés).

Le trouble est anormal également en fonction du lieu o il se produit (secteur
calme ou bruyant, campagne ou ville, zone résidentielle ou industrielle...).

Le trouble sera plus facilement reconnu dans une zone résidentelle ou d’habita-
don qu’en zone industrielle (lors de Iinstallation, par exemple, d’un atelier de
confection bruyant).

Fn zone rurale, certains troubles seront plus facilement admis qu'en zone
urbaine. Par exemple, dans une zone rurale a habitat dispersé, une vue degagée
fait partie des agréments d’une propriété. La construcdon d’un haut mur par le
yoisin peut constituer un trouble anormal.

Lorsqu’une personne vient s’établir a un endroit ou est déja installée une exploi-
tation en activité causant un trouble, elle ne peut pas s’en plaindre puisque, logi-
quement, clle connaissait a I'avance Iexistence d’éventuels désagréments.

La situation est différente lorsque le trouble préexistant a augmenté depuis Iins-
tallation de la victime (par exemple, une exploitation qui s’est agrandie). Les tri-
bunaux peuvent, dans ce cas, retenir ’existence d’un trouble anormal.

® Quelle est la procédure ?

A défaut de conciliation, d’entente avec son voisin, une action judiciaire
peut permettre d’obtenir satisfaction.
En fonction de la nature du trouble, le tribunal compétent peut étre civil (juge de
proximite, tribunal d’instance ou de grande instance) ou pénal (juge de proxi-
mité, tribunal correctionnel).
Le juge, saisi du litige, va en apprécier 'étendue et procéder 4 sa réparation. La
victime peut demander la réparation de son préjudice « en nature », c’est-a-dire
que soit ordonnée toute mesure destinée a mettre un terme a la situation qui lui
cause préjudice.
Des dommages et intéréts peuvent également lui étre accordés.
Dans les cas les plus graves, le juge peut ordonner la démolition ou la suppression
de la cause du trouble : démolition d’un bitiment ou d’un mur, suspension d’une
activite. ..
La procédure civile

Le juge civil est saisi quand le texte ne prévoit pas de sanction pénale ou
quand la victime d’un trouble sanctionné au pénal préfére la voie civile, La juri-
diction competente sera, selon I'importance du litige :
- le juge de proximité (demande inférieure 4 4 000 £€) ;
- le juge d’instance {demande comprise entre 4 000 £ et 10 000 £€) ;
- ou le tribunal de grande instance (demande supérieure a 10 000 €).

La procédure pénale

Le trouble peut avoir pour origine une activité en infraction avec une régle-
mentation (lois, réglements, décrets, arrétés, portant création de normes environ-
nementales, d’hygiéne...) ou étre prévu par le Code pénal (par exemple, abandon
de matériaux dans un lieu public ou privé, dégradation ou destruction de biens,
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encombrement d’un chemin communal...). La victime peut choisir, dans ce cas,
d’utiliser la procédure pénale en portant plainte ou en saisissant directement le tri-
bunal.

Dans cette hypothése, 'auteur du trouble peut étre condamné & une peine
d’amende et, le cas échéant, & des dommages et intéréts pour indemniser la vic-
time du préjudice qu'elle a subi (en cas de constitution de partie civile).

1l peut également étre amené a réparer « en nature » son infraction dans le cadre
d’une médiation pénale ou d’un sursis avec mise a I'épreuve.
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C

Certificat d'urbanisme

Le certificat d'urbanisme peut étre général
(information qui foumit des renseignements
geénéraux sur le terrain concerné par la cons-
truction) ou pré-opérationnel (quand il indique
si.le terrain peut étre utilisé pour la réalisation
d'une opération spécifique et précisée).

€0s

Coefficient d'occupation des sols. Indique le
pourcentage de superficie constructible en
fonction du terrain concemé. Par exemple,
pour un terrain de 1 000 m* et un COS de 0,2,
la construction autorisée est de 200 m’.

D

DoC

Dédaration d'ouverture de chantier, Le titulaire
du permis de construire peut entreprendre les
fravaux apres obtention du permis de cons-
truire. Dés le début des travaux, la mairie doit
étre avertie du commencement des travaux par
une déclaration d'ouverture de chantier.

H

HLL
Hahitation légere de loisir. Construction sans
fondations, démontable ou transportable.

M

Maitre d'ouvrage
Propriétaire du bien.

Maitre d'ceuvre
Intermédiaire  mandaté par le maitre
d'ouvrage pour organiser les travaux.

N

Nu-propriétaire

Le nu-propriétaire d'un immeuble est proprié-
taire de cet immeuble mais sans en avoir ni
I'usage ni la jouissance détenus par I'usufrui-
tier.
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Lexique

0

OPAH
Opération programmée d‘amélioration de
[habitat.

P

PAS
Prét a 'accession sociale.

PC
Prét conventionné.

PLU
Plan local d'urbanisme.

S

SHOB

Surface hars ceuvre brute égale a la somme
des surfaces de plancher de chaque niveau de
la construction. La SHOB comprend |'épaisseur
des murs, mais non les surfaces de plancher
supplémentaires nécessaires a 'aménagement
d'une construction existante en vue d'amélio-
rer son isolation thermique ou acoustique
(D. n°2009-1247 du 16.10.2009).

SHON

Surface hors ceuvre nette. Est égale a la SHOB
avec déduction :

—des surfaces de plancher hors ceuvre des
combles et des sous-sols non aménageables
pour 'habitation ou pour des activités a carac-
tére professionnel, artisanal, industriel ou
commercial ;
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— des surfaces de plancher hors ceuvre des tg;.
tures-terrasses, des balcons, des loggias, aing
que des surfaces non closes situées au rez-de.
chaussée ;

—des surfaces de plancher hors ceuvre deg
bétiments ou des parties de bétiments aména-
gés en vue du stationnement des véhicules :
—d'une surface égale a 5 % des surfaces hars
ceuvre affectées a I'habitation calculées apres
les déductions précédentes.

Des déductions supplémentaires peuvent étre
calculées en cas, notamment, de travaux
d'accessibilité ou <'il s'agit de travaux agrico-
les.

U

Usufruitier

L'usufruitier d'un immeuble dispose du droit
d'usage et de jouissance sur cetimmeuble. Sl
s'agit d'une maison, il peut I'habiter ou la
louer et percevoir les loyers,

Z

Zones urbaines sensibles

Les zones urbaines sensibles sont caractérisees
par la présence de grands ensembles ou de
quartiers d'hahitat dégradé et par un déséqui-
libre accentué entre I'habitat et I'emploi. Elles
comprennent les zones de redynamisation
urbaine et les zones franches urbaines.

7ones de redynamisation urbaine

Les zones de redynamisation urbaine corres-
pondent a celles des zones urbaines sensibles
qui sont confrontées a des difficultés particu-
liéres, appréciées en fonction de leur situation
dans |'agglomération, de lewrs caractéristiques
économigues et commerciales et d'un indice
synthétique fixé en tenant compte du nombre
d'habitants du quartier, du taux de chémage,
de la proportion de jeunes de moins de 25 ans,
de la proportion des personnes sorties du sys-
téme scolaire sans dipléme et du potentiel fis-
cal des communes intéressées. La liste de ces
zones est fixée par décret.

Lexigue

Zones franches urbaines

Les zones franches urbaines sont créées dans
des quartiers de plus de 8 500 habitants parti-
culiérement défavorisés au regard du taux de
chémage, de la proportion de jeunes sortis du
systéme scolaire sans diplome, de jeunes de
moins de 25 ans et du potentiel fiscal par habi-
tant.

La liste des communes ol sont institués des
zones franches urbaines et des quartiers ayant
justifié cette création est annexée a la loi
n°96-987 du 14 novembre 1996 relative a la
mise en ceuvre du pacte de relance pour la
ville.
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m Taux réduit de TVA - Attestation simplifiée ...........ccooeeenee. TR Déclaration d’ouverture du chantier
® Taux réduit de TVA - Attestation normale ..., 238

T i 12
=N Déclaration
= . : a»
d’ouverture de chantier M venll

AR

G, i ol a i G 3 drctar”
| La présents déclaralion a dé rogue 4 Ll maire

Déclarer qua vous aver cammanch Ios fravaus
T aU winamigEants subo s

et o i sropemn 4 gy s crmns M

O Parmis de construire & N°.

O Pormis daménager = N°,

Vous Btes un particulier Madame L Monsieur [
Nam
Vous étes une personne morale
Dérominaton -

Prénom ;

Raison sociale :

N SIRET | e B | Catégorie juridigue
Représamtant de L personne morale : Madome O Monsieur O
MNom ;

Prénom ;

v
L
o
|—
|.—..
(58]
aad
LJ
(am
vy
(H )
ot
ALl
[
(@]
=

Adresse : Numiro : Voio :
Ligu-dit © Localité ;
Code postal :0 .. .. . iBF- L. .. Cedex . Nl
i la demandeur habite & 'étranger : Pays Divisson territorkale :

a J'mccepte de recevoir par courrier dlectronigue les documents tranemis en cours d'instruction par 'administeation &
l'adresse suivante : 3 L

Jai pris banne note que, dans un tef cas, in daie de notiffcation sera ceile de la i o courrier igue ou, &
ddfaut, calte de Fenvoi de ce courrier Slactronique augmentée de huit jours.

Je déclare le chantier ouvert depuisle:. g

0 Pour Ia tatalité des travaux 0 Pour une trancha des travaux
Veuillez préciser quals sont les aménsgements ou constructions
coOmmencis :

Laminageut a #1é autonisé & différer les travaux de finition des voiries 7 ol nNenO

Surface hors ceuvre netle ciéée (en m?}

Mombing de logements commenciss : dont mednsdunly dont collectile
Répartition du nombre de par wype de

Q Logement Locawf Socet ...

0 Accassion Asdbe thors prit & taus sbra}:

D perad wusrvro 1o

0 Autres tnarcemems ...
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5 Déclaration attestant I'achévement
PR ——— et la conformité des travaux

Déclaration L
attestant I'achévement Lcorfud

N® 1340801

A

. onatan o sanf wacarsntiy s e et la conformité des travaux

L
-

Votre déclaration &tablie en trois exemplaires devea &tre déposde & la mairie du lieu du projet.

Intarmatians ; Outre quil comparte des risques s 4 un accikdent ou ure malfagen (owours pessible, le recours & un travadlewr non dbclard est
pissibile des sanctions prévues par les articles L, 3623 o1 B, 362-3 du Code du tavarl. Au moment de Fouvertwe du chantier, le béndficlaim doit

Buw on possession de 1a preuve qull 8 S0USCHL e Dssurnca domMmago-ouvages | & délaut, il encours des sanctions pénales, sauf ' consiryit | + Déclarer Tachbvament des trmvalix de 1
paur limmdema ou ¥ proche famile. 4 daimbaRgeraot H
Dans fo dilai do 80 jours & compter du moment ol les bocaus mnull}ublu mdma 3l reste ancore dis travaus b rbaliser, lo proprigtaite dait i 4
| adressar una diciaration par local [maison 20 i0i, 1] Ay Contre das Mpbts ou s centee des iMphts fonciers D‘“"’"““"""’"‘“ﬁmmm‘“m‘“ﬂ' 1 £
| (ronsuhar ces sarvices). Cos i i Iﬂm‘ml ll pormis ou la mnlnnllw praalable ont pour objel la créa- . alr o s 4
tlan de surfaces nouvelles oy lon de surlaces détsut de entraing lo perts des exondrations rtnlesot»&ldu de construction 3
temparains de taxe lonchine du- 2.10. 15 00 zo s (dispasitions de Narticle |4M¢n EMO géndeal dos implia) = Déclarer gue le changement de destination ou 1a divi

810N de termain & 61 eHeCtué €1 051 COANOIME Bu Permis

ou & la déclaravon préalable I

125 T

O Permis de construire 5N

O permis d'aménager P i el s ptamrtbosafiwn
Sagitd dun o 418 autorisé & dilérer les traveux de finiton des voires? (1 ou O Non
51 oui, date de finition des voiries fixbds au Lo e e

/

W
(W]
o
}-.
'—
Ley
el
L
(in]
v
|
i |
]
(]
o
=

O Déctaration pré b N,

£ Vous étes un particulier Madame & Monsieur O
Nom ; Prénom :

Vous étes une personne morale

Dénamination : Raigon sociala |

N EIHER . o s i i i bt it e ) Catbgorie juridique : | #
Représentant de la personns moraks : Madame EI Monsieur O

Nom : Prénom :

Adresse : Numéro | Vo

Lisu-dit Localitd :

Gode postal L\ L. o i BPEC L iCeden

S5i le demandeur habite & I'btranger : Pavs - Division territoriale ©

O saccepta de recavair par courrier élactronique les documaents tranemis en cours d'instruction par I'administration &
Fadresse suivante : R— & " - A ol .

f'ai pris bonne note que, dans un tel cas, la date de notification sera cefle de la du courtier ou, au

plus tard, celfe de I'envoi de ce courrier #lectranique augmentée de huit jours.

S voun Bt88 i partnudion - la loi o TR A7 dy B ganviee 3978 celative b Fintormatgue, ux lichires e aux libertis 8 sppligwe sur riponges contamms dans
e Tarmiulade pour s peraennes physaoeos Ele girantit un drort daceds aux dontees a0minslves [es concornant ot b possibilda de sectitication Cas
drénti peuwant Bte axeredd 19 maine, Lag donnée recusifey sergm aux services [ de volre demande.

Si voud sauRNIGE youS NERAEEr b <o e (08 IMAIMAtions nominalivis camprises dans o formuliite seeat Wilisdes b des fins commercialas. caclie
I g crgonies .
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Demande de certificat d'urbanisme

Fird
Chantier achevéle: .. . .. . ' 1
E: ble des

Changement de destination effectus le :: e T | =ERES Demande de
0 Pour ta woralite des wavaux O Pour une trancha des travaus saaTes o fCrncom, certifil:at ll'lll‘ba nisme N 1341001
SEVILOPPTERT

Veaillez préciser quels sont les aménagements ow constructions AP oA
achevis * ‘_"w-- = Informatives sbeessaives b [l
Vious pouvez utiliser co formulaire pour: | Cadre rtservd a la mairis i tiet du projet

¢+ Connaltre lo droit de I'urbanisme applicable sur un cu
tarrain
+ Savoir si Fopération que vous projetez ast réalisabl i x. =
La prissenie dermande 8 94 reque & a maine

Laménageur 5 é1é suterisé & différer les travaux de finition des voiries 7 oui Non O

‘Surface hors wuvre netw crbée (an m?) 4 e G
Mombre de logements terminds dont indidisels dont collecits ;| L - - NSUNEANE——— =
(Vs Répartition du nombre de | tarminés par type de financement v
Ll [ Logemers Loceit Socish ) . L a) Certificat d'urbnnkm. d Inl'nrmllfon Lid
o W Indique los au drait do propriéts et la iste des Laxos et paricipatiens o
— O Accassion Saciale fhors Rri 4 taum pha) iy eurbanisme. lonllelblls ol tarrain | —
e 0 ki b ik 1470 4 O v certificat durbanisme opérationnel . e
(W] Indique en outre sile teerain peut dire utilisd pour la réalisation de l'opération projotde L
iy 0 Autres inancerments -+
(VW] * L
o Jatteste que les travaus sent achavés et gquils wont &l igation (paemis ou nen- i la déclarati dalabils)’ )
A A
& Le: Le: * Vaous &tes un particulier Madame O Monsiewr O m
—d Signature du {ou des) déclarani{s) Signature da larchitects (ou de l'agréé Nom : Prénom ; —
it en architecture) s'i a dirigé fes travaux ¥ ALl
e . (]
(@) Raison sociale * (®]
= < oo 1 Catbgorie juridique ! ¢ =
Rnp-annum da la parsonne morale | Madama D Mensisur
Pibces b joindie (cocher les piéces jointes & votre i Ik ot fa des travaux) - Nom Prénom :
[ AT - Lattestation constatam que les ravaux ranluaos o8 réglas d ibil i i & lart.
R. 111-18-21 du code de la al de I F
0 AT.2 - Dans les cas prives par les 47 ot B de larticle R. 111-38 du code de la ion ot de Chobitation, la déclarat * Adresse @ Nummbro -
achr a5 du prive & laniclel. 192-19 de ce code, érabli par un contréleur technique mentionng & ) )
Varticle L 111-23 de ce code, BMastant qua & maitte d'0uvrags a 1any COMple de Ses mvis sur @ respect des régles de construction : Lieu-dit -
POrasHmiques et para-cyclomues prévees par Particls L. 563-1 du code de Fenvironnement. Code postal e iBR
Si te demandeur habite a l'étranger : Pays : Division territariale ;
La ion altestant I etls ith des travaux est odressde |
- w:: gr pl:“ o dbch“rmc : o de d'avis de réception postal au maire de la commune ; 0O raccepte de recevolr par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par Uadministration &
S SR tehudsbdielinizlos Vadresse suivante : - L . e . . . L .
2 5 s . 3 ' pris bonne note que, dans un tef cas, la date de noiifi sera celle de fa du courriar dlectronigue ou, av
A compter de la réception en mairie de la déclaration, ladministration dispose d'un défai de trois mols pour contester s conformud ) pius tard, cefle de Ienivoi de ce courmier Sleciranigue augmentie de hait jours.

des tAvaux au parmis ou 4 la déclaration préalable Ce défai est pored 4 cing mois si votre projet entre dans Nun des cas préuu &
Tarticle R. 462-7 du code da Nurbanismae’,

Dans le délai én 90 jowrs & compter du mament oi kes locaus sont utilisables, mime &' reste ancare des travaux & réaliser, e pro- *Localisation du {ou des) tersain(s)
Iél n doit nmmn r une diclaration par local {mamson individuslle. appartemant, local commercial, 81c ) au cantre des impats ou Las inlormations e plans (voir kste dos pidces 4 joindre] que vous fourmisser doivent permettre b 13
lum;uurs {consulter ces sarvices). Ces natamment lwu u| I- Derrnls oL les] terraings) cmni(cl BAF VOLFe Projet,
in dk.laratmn&c ont pour objet 1o création de surlaces nouvelles ou le changement de destination de su Le tacrsln i
Inndrm A A 0 perle des exonéralions temporaires de taxe foenciare de 2, 10, 16 ou 20 i {dmpomllunn de L i é de des d'un sewl tenant app i urr midzae

Iaﬂudt 1406 du code gendral des impois) Adiesse du (ou des) terrain(s) -
0 vntes (068 s PRIl LIt ST T R G e 100 el ateey 3 D edieataniu o b g s e s i Numéro : Voie :
g mplleta fIou st g sinnts pliys iy RN el b concensnl e Lo pensbi do Tes

G it : 5
By i Las o s 1 ) Lisu-dit : Localitd

VUL e

s Art
e L e ekl s,

P

fasur | et etz dheim
fen wevarees danes e frmnatims s i alen i cgmmercinlus, goshes . i Code postal

. Cedex i

Références cadastrales : section ot mm&m‘(u votre projet porte sur plusiours parcelles cadastrales, veuillez indiguer les pre-
mikres ci-dessous el les suivantes sur une feuille séparée) :

* Superficie du (ou des) terrain{s) fen m¥}:

TER et i Darsdin, OuIS v WO ETAMGNOT aupeiby he | muinia
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= & n

= " e Crbariame . _ LY Comment constituer le dossier de
b‘Eﬂtmiqnimmonu publics existants . Observal : st e ’ A mb
et g Plmesoons demande de certificat d'urbanisme Pl
- Equipements : 4 it
ia ol M ; e Article L.410-1 et suivants ; R.410:1 et suivanls du code de 'urbanisme

@ Mon T i

o) [ |

ow@ Noa El 3

e B S P L RS AP M0 i

Etat des lqnipnm-nu publics prévu

= Il existe deux types de certificat d ubunl-mu

Ja certifio exactes les informations mentionnées ci-dessus. f 4 = : 2 i i
A Toutelois, les dispositons rolatives & la préservation de lo sécurité ou da la salubnié publique seront spplicables. mime si olles sont
intervenues aprés la date du certilicat durbanisme.

o a}Le premier ast un d ion. Il permet de itre le droit de I B lerfam et
L colloc tivite a-1-ollke un projot de réslisation o équipements publics dessenvant be terran 7 renseigne sur !
" | Equipements Par quel service ou eoncessionnaire? Avant e z - les dlunuuliﬂms ) urbanumo {pne exempls les régles d'un plan local d'urbanisme]),
% - Jas i au droit de (par exemple une zone de e .
Vairg owld N + 1a lista des 1exns ol des partcipations d urbanisme.
Enu potable N E :
- U b) Le second ast un érati 1, I ndigue. an plus des informations donntes par le cenificat d'urbanisme
Agsainissamnent ou 0 Non O d'nformanon, s e terrain peut elra utilisé pour a réalisation d'un projet et I'éral des squipements pubhics (vies &1 Me3ea0Ux) exstants
ou prévus qui dessenvent ou desserviront ce term, vy
Eructricné 0u@ N O . * Combien de emps le certilicat durbanisme estil valide ? Ll
ot S sl G e N i e e it e AL La durde do validit d'un certificat d'uibanisme (qu'il 3'agisse d'un o certificat durbanisme dmiormation » ou d'un = certficat d'ur o
i banisme opérationnel ») es1 de 18 mois & compter do sa délivrance. T
* La validité du certificat d'urbanisme paut-alle dtre prolongde ? E
Le certificat d'urbansme peut dre prorogé par périades dlune année aussi aun les i los sarvi- iy
i tudes d'utiitg publique. lo régime des toxes of dos L Ly au terrsin n'ont pas changi:
E : Vous devez faire votra demanda par leltre sur papier libre an double exemplaire, sccompagniée du cornlicat b proreger, ot ladressor L
é au mairg de la commune ol 3o situe lg tlerrain. Vous devez présenter votre demande au maoms 2 mos avant expuation du délai de (o)
valwdité du carulical durbanisma & proroger.
(Yol
E : = Quelle garantie apporte-t-il 7 L)
R it v e A b B A R WIS e (R T R A T T i S T Lorsgquune demande de permis ou une daclnrmoﬂ prétalable ost déposte dans e 'thde uhdne dun certifical d'urbanisme, les R
dispositions d urbanisme, la hste des 1axes o et bas i au droit de proprigte exis- i
tant & la date du certilcat senont apmuhlus AU projer de peemis de o d7 gt 0w lo ion préalable, saul si £
dif sent plus f; (o
b=

* Commant constituer le dossier de demanda ?
Swnature du {des) demandaur|s} Pour gue votre dossier soil aomplal jobgnes les pubcas dont la Rste vous o5t lournia dans le tableau ci-aprés. 5t mangue des infor-

mations ou des pibces cela Vi de votre dossier,

4

Votra demande doit étre d1ablie en deux exemplaires pour un certificat d'urbanisme d'information ou quatre exemplairs « Combien d'exemplaires faut-il fournit 7 ’ s
Elie doit atre déposés A la mairie du lieu du projet. Vous devez fournir deux pour fas de dus de certificat durk e sample s ion el quate s pour

les demandes de ceruficat d'n.lrhlmams ‘opérationnal.
- un exemplaire suppldmentaire. 5| votre projet se silue en périméire protagd au titre des monuments historiques ;

- deux axamplaires supplémaentaires, si votre projet se situe dans un coeur de pare natlonal. ' * Ob dépaser la d de do icat d'urbani ?
o La demande doit @tre adressée 4 la mairie de la commune ol se situe le 1errain. L'envol en recommandit avec avis de récep-
tion est conseillé afin de disposer d'une date précise de dépdt. Vous pouver diposer varre
& Ia mairie.
* Quand sera donnde la réponse 7

Le dédal diinstruction est de :

+ 1 mois pour les demandas de certificat d urbanisme
- 2 mais pour les de certificat d'urban

Sl aucune thponse ne vous est natifiée dans ce délar, vous serez titulaire d'un certlicat d'irbanisme tacite.

Antantion : ca certificat d urbanisma ne porte pas sur s realisation d un urnnl mas umquorrmu sur bes garanties du ceriificat dure
Si vous St un Easkculkr : Baton” 7817 du § jmtvier 1978 reEvtve & Firfoemataue, aus AGhiers ol aus hooriés 3 Saplaise ous riponses contentsrs dans Banisme d information (liste das txes of p LY ives au droit de

e farmudaie pour les personnes physeues Elle garamn un droit dacces aux donmdes nommatives las concemant et L passibing de reoificanion Cas
SHAITE PauvanI Alre gA0TCAS B In mining. Lns dannies recuedlios seront auk Services o ke votre demanda

i vouL SOUNEIR VOUS DODOIRT A Co que lew i s vo oL uliendes b Ues fns commprcales. cechas
it Cirse Cr-comie o

7 Inclicgums b it dcn IIileh p!m-Ma [ Y ﬂ.ﬂnn-lm\ Salvaaban . holitatn, Pt nl s, COmme e arUEsnal. i e, eaalo-lsliol
oriciln ou [t oxlsbtn, s bt it gl o 6 01481 Gothac

3Ly Surtuce Hors (i Bt |SHER drm st ain e sy A (o400 ik =il S TAPCIE e CTiH AL B ) LORTUCTIN, CICHE b BT U (L1
antiriai tes mars e Fagad. g Compn, b Sambl ol bus ubn- vl e, W bl 1, W L ier Ea Surlace Mo o
HiEtte {EHONE 43t oitenyie apees tédycinn do b wusdnge dns Comblen o dtub-iols mn sehaghabids, des i 1 Lot i LK FCES o LAVENNENAN, e
suurfacas dns BALaTends agncolia. des serrn 1 de produstinn (Arbotn B 1127 shy sin da Eratiansing

208 209



v
L
o ot
-
e
L
£
L
(]
)
L
w—l
L
(|
Q
=

Modéles de lettres et de documents

44

obtenic un d d'l
obtenir un d'urbani rati

vous devez fournir la pidee CUT,

Un plan de
situation

D cuz,

ne doit étre jointe que '

i, vous devez fournir les pidces CUT ef CU2. La piéce CUZ
xiste des constructions sur e terrain.

Cocher ks cases corgspondant M.padcesﬂmw’ & ww o‘wmndo

It permet de voir ta situation du terran | Pour uné maelbeure Tsibi plan us BILUANAN, WOUS POLVER
B Timdriur die ls commune et de « Rappeler l'adresse du terrain- Heprtumor lies woness d'acehs au
connaitre les régles o urbanisme gui WA |

sappliquent dans |a zone oi il se wouve. | - Représenter des points de repire.

Il permet également de voir 7il existe
s serviudes o1 s e weerain est
desseivi par des voies ef des réssaus,

Léchalle et ba nivean de précision du plan de situation déparident
da la localsaton du propat,

Adng. une dchelle de 1725000 |ce qui coraspond par exenphe &
une carte de randonnéel peut dtre relenue pour un Terrain situé
en fon furalt ;

Une échelle comprise antra 1/2000 ot 175000 (ce qui
correspend par exemple au plan local d'urbanisme ou b wn plan
cadasual] peut dire adapiée pour un situé an vilka_

Ella parmat d'apprécier la nature st Ella nrde!n solon les ca

g b Iimperiance de lopdration. Elle paut e bre do lopdration projstés
dascriptive comprendre des plans, dos croquis, des | lolssement. camping, goll aires de Bpurl b
photos. -la ion el ka des
MeginGt Brojotés dans Funité lnne.i-m. P
-la des bh ou d démoliy 5l en existe.
5 eatiste des constructions sut ke termin ;
D cus. il @5t nécassame lorsque des I it stvdiguer {7 des axistants

Un plan du
terrain, 5l
existe des
eonetrictions,

CONLIREHONE exstent digd wur lo
torrain. Il permet de donner une vug
d'ensemble.

Modéles de lettres et de documents

Déclaration préalable

Déclaration préalable v

o Constructions, travaux, installations

et aménagements non soumis a permis
comprenant ou non des démolitions

de la declarition

N 13404°01

* (nfarmatisns nicesaaies

« Informatives necessaires au calesd des.
* ll{u-ﬂmnmmnnmﬂﬂawl A M du cose de Furbanisme

(lotissaman, camnping, aive de

stationnement, aire d'sceuc de gons du voyage. .} d faible
IPHpOFLATCY Seumis & simpls dacliration.

* Vous rialiser des tavaux [construction, transfermation de

construction exitlante..] ou un changement de destination

soumis & simple ddcloration,

La.présents demande & 448 recus & amains

le TRTSPNTL re g p——

Dossler tranemis - L1 & lAschitects des Btiments de France
au Directeur du Parc National

Vous étes un particulier Madame & Monsieur O

Norm : Prenom :

WVous ites une personne morale

Denomination : Raison sociale

N* SIRET .1 Catégorie juridique -1 ., . .. 3

Représentant de la personne moral adame D Monsieu O
Nom : Prénom ;

* Adresse : Numgro ; Vode :
Lieu-diL 2 Localité :

Code postal =, e BRI L Cedex:

Si le déclarant habite & 'étranger - Pays Division tarritoriale :

Sl vous que les de I (sutres que les déch soient & une autre p
veuillez préciser son nom ot ses coordonndes ©  Madame a Monsieur O Porsonmi marale O

Nom : Prenom :

0OU raison sociale

Adresse : Numéno @

Ligu-th 2 Localie :

Code postal ;... et B Cedee L
Si le déclarant habite & I'étranger : Pays ©

Tephone 3. o e e e e

Division territoriale -

indiquez V'indicatif pour le pays étranger ;.

a J'aceepte de recevoir par courtier électronique les documents transmis en cours d'instruction par I'administration 4
Fadresse suvante @ . e L . ®

J'ai gyis bonme note que, dans un el cas, la date de sera ceile de fa
plus tard, celle de Penvoi de ce courrier diectronique augmentde de hult jours.

i cowrier dlectronique ou. au
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n

=Gt T T R DR

3.1 localisation du (ou des) werrainis)
Les informations et plans {roir liste des pitces & joindn) que vous fournissez dedvent permatize 4 administration de ecabnar progivement fe fou
fe) terainis) mmls] par votre projet

-« Le tarrain est de I des d'un sew! tenant appartenant & un meéme proprictaire
Adresse du (ou des) terrain(s)

Numéro Voie |

Ligu-dit Localiti :

Code postal 5 e o aBPos oL i Cedex::

References cadastrales : section et numero’ (s volre projet porte sur plusieurs parcelies cadastrales. veulliez indiguer les pre-
iR s Claessous oL s suivanles sur une feuille séparés) @

Suparficle du lou des) terrain{s) (en m?) :

3.2- Sllullion Juridique nu temain rus amnavs qui sont facuitatives, peuvent toutelols vous permettm de faire valoir des droits &

Eusmmululred.\mumﬁmaumnmmumah? ou 0 Noa O Jemnilpmu
Le terain estil situg dans un lotissement 7 ol  NoenD Jene sais pas O
Le terrain est4l siue dans une Zone d'Aménagement Concertde (LAC) 7 oui @ Non O Je ne sais pas =]
Le terrain fait-il partie d'un remembrement urbain (Association Fonciere Urbain) T 0l Non O Jene sais pas O

Si vatre terrain est concerng par l'un des cas ci-dessus, veuillez préciser, si vous les connaissez, les dates de decision ou d'autari-
sation. los numeros of s denominations |

’3‘3 - Terrain issu d'une division de propridté *

Sl wobre terraln est lssu de | division dune proprigté batie effectude il y a moins de 10 ans, demandez & la mairie si le plan local
d'urbanisme comporte une régle limitant vos droits & construire, instituée antérieurement & la date de la division, 5i cette regle
exisie, e vendeur doil vous Swoir MMis une attestation indiquant fa surface des constructions deja établies sur Uautre partie du
teerain.

Indiguez cette surface (#n m?) ; ot In superficio du terrain avant division (en m?)
au joignez & votre demande une copie de lattestation

4.1 - Nature des travaux, ou {eochez la ou les cases correspondantes)

Quel que soit le secteur de la commune
O Lotssement
O Autre division fonciere
O Terrain de camping
O Installation d'une caravane en dehors d'un terrain de camping ou d'un parc résidentiel de loisics
© [urce annuehe dinstaliation [an mais) ©
O Aires de stationnement ouvertes au public, dépots de véhicules et garages collectifs de caravanes
L Comumnce Inombee n‘mltesJ
0 Travau d' du sol :
® Superfioie (g m:
© Profondru {pour ks affouiliements] ©
©  Hputews [pour s exhaussements) |
O Coupe et abattage d'arbres.
O Modification ou suppression d'un elément protége par un plan local d'
{plan d'occupation des sols, plen de sauvegarde el de mise en valeur, plan d ameuuumm de zone)*
O Modification ou suppression d'un élérment protége par une délibération du consell municipal
=] ion diune mobile habiat S Qens O VOYpE pEndant plus de rols mols consecutifs.
O Aire d'accuml des gans du
O Travsux ayant pour effel de modifier Faménagement dos abords 'un batment Situé dans un sectour sauvegards

Dans un secteur souvegards, site classe ou réserve naturelle :
O Instalistion de mebiber urbain, d cauae dart
O Modification de vore ou espace publics
O Plantations efiectuses sur les voies ou espaces publics

1 U cas e Besin, vous potssar ks tens Ia mana
2 Livrmisn, userauic i petoge B ppUc Ao (5 |article L1230 o one g TUrBamame En cas 00 oMb, weurline wifIEr Suges o6 L mirke.

en tenant lieu

Modeéles de lettres et de documents

n

errlle description de voli projet ou de vos ravaux &

* Superficie du fou des) terainis) 4 amenager fenm?)

Si les travaux sont réalisés par tranches, veuillez en prociser e nombre ©

4.2 « A remplir pour Ta bon d 'un 1ot ou autres
* Nombre maximum de 1ots projetes
* Surtace hors cewvte netts (SHON) maximale emusages (en m?)
*Si vatre projet do iotissement se situe dans wne Convmune non dotde de plan local durbanisme (PLU) o d'un document
en tenant liea (plan d'sccupation dis sels, plan de souvegarde o1 de mise o valeur, plan d'amcnagement de sone).
indigue? Ia surface hors muwe brute {(SHOB) maximale envisagee (om0 mé)
* Comment la constructitilite globale sera-Lalle répartio ?
B Par appbcianon oo coet e o penupatan du s {005 o i
T Conforrmua aus gl oo taksdoar
Lo comdrutlsbe sers doteroeass & bowente de chadgue 1ol Dhate o oo 10 lotisoe theers lourmen ws Cotbifi.al e Codediuntinn

11 e d

- |

4 3 A rampltr pour la déclaration d'un camping, d'un pare risidentiel de loisirs ou d'un termain mis a disposition de campeurs
ou Aune siruclure eoistanse ow @ Hon O

e i il e

Vaullez precisor le nombre masimum 3 emplacomants reses yvs aur
O senie. O conirvne,

AR qareR s B Hcihre e

o e monris o e
LY P G
Implantation d’habitations legeres de lowsirs \'HLL]
Notrnre cargbarenueni, = vy e HEL

Sarliag i o e wrv- o HEL

Tt

4.4 = A remplic pour la déclaration de coupe efon abattage d'arbres
Constte desenplion du Bou toncemn |

hatura du boisament :

Frsom i,

Atpe et
Irademens fuitriy
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41 4 51

*5.3 - Destination des constructions et tableau des surfaces
surfaces hors aruvre nettes” (SHON) en mé

*5.1 - Nature des travaux envisagés

0 Nouwselie construction SHON SHON SHON SHON SHDN SHON SHON
O fravaux sur construction existante : o i) g hihasielnad Ghanarl o Mol oo Wyl
L Travaux de ravakement ou syant pour effer de modifin [35pect exténeur d'un batment Destinations " SHOBRRSUONT | | imiiticn® | e SHOBY | e sy | R
U Travaux ayant pour effer de modifies les structures porteuses d'un batiment -: A © L] ® 1£}

Q) Edificanion d'me choture
Quvrage et accessakes de lignes de distribution eleciigue |
= Tension {en volts)

Dans un secteur sauvegarde

Q) Chrsisge d'ictras i, [ TSR RCTCATL: OOF LIkl s (AR KLsinif o,
sttt EIEC IS 51 iAot ios W onmeeutde:

- Coune deSCriplion e Votre projet ou de vos Travau ©

i 5.35 « Artisanay "
v
i
5.36 - Industric
| (=
5.37 - Exploastion -
agricole ou forestiers E
% 5.38 - Entrepor ot
i L
5 5.9 - Servico public [
ou d'inigrit coliecuf
(¥g ]
5310 - SHON Totales (mé) L
-
+5.4 - Destination des constructions fulures en cas de reéalisation au bénefice d'un service public ou d'intérét callectf : (]
2 Transport 0 Enseignement et recherehe Action sotiste o
Ouvrage special & Sare [ Culture et foisic -‘ E
=5.5 - Stationnement
Places de stationnement Auant sealisation du projr Apres réalisation du projet
Nombre de places de stationnement
’ ' Surfsce hors aeuvre brute des aites bities de
5.2 - Informations complementaires stationnement an m?
+ Type dannexes - P Farmpe werank i B Auees moines a N u} Surface de lemprise au 5ol des mres
= Nombre total de logements craes K ol " non bives de siationnement en mé
« Repartition du nombee tote! de logement crees pir type de financement ; Places de Au projet, goes ou S on dehors du terram sur kequel est situe 1o projet
Logemed Locatd S il Agcmmnan St (s e Qe pren Tro a1 taqun peae . . Addrosingrig des, A i S1HoN e gL
Autres, firancereents -
+ Maode d'utilisation principaly des q
Chapitive paor o e b dparuon et} v BR SRR peapie [porae merala] a veren 0 Lot O Mg o piias
* Sl sagit dune sccupation pecsennel, vulley pricisas ;R posipak O Rcrsatenacns wcidinn St 10 b fiftrcTen a stationnement ATt St e 151 HIE) - (n?
+5i b projet st un foyer ou une residence, & guel L ©

peur cawtians Rowicimcr g ensme O
-0 Rt peal pranes Lo O

P | Fesaidiorn:
Reisone higeditre 4 waeatinn sosnie T Resitbeneis i
Qa
# Nombire di chambres credes en loyed o gans un Nebergemant dun aulre Lype
+ Repantivion tu nombre de logements crees selon e nombre de plreces

Fericherce:

PRARCTE

i IRCEE

mmmmumummnnkum“lxu
Hors

= f Losvlma Ilumonmmummlmnﬂmmhtwmcmnpmhd«
i 3 o P o 5 pibges ' s o
T ity S pueLey d iy . 1 g — B pieces ot s f om‘r'-?; m!mndﬂ ::.w ; ::-I-luul 1 ins. Sous-30ls MOn armdnageabla, by Bricon, s Kggiat. W Wit i demavaes scceswbies. Ly Sarince Hors Quve
et HUH) sl ot apeds Mmchn Siurtace Girs COMbe w1 cur-s0 1 s o iy
+ Movabie die nivieaus dis atiment e plies dleve © i Ak WAt ot oy g einee R Y

o Indiquees & ves ausi eomprannant notamment n ”’"W“"mmlw '“'1 smaﬂ ot uw*l;;ummm lasHﬁn]nnnum abiitaibie {gui cormaieus de ta SHON).

3 8 T 0 T
Extonsion 01 Surctivation [ Craation oo nivesus supplementaives 0 - Par sxpmgie - 15 uataces e burowis (8.32) -mu-:nz:um riklomston dune hatetation (5, 31) w0 commaee (5 34}
6 Par amengln Iy diune pitce habiabie [yl SHONY 00 gainge o tn SHOBY,
© T Lactive d'artican st autine par ta bos o B6 G0 di 4 pitiat 96 e 65 4t 10 subvants, - neha . e

s
| BANHOMAtG. 08 TEArMon, G4 B ELALION 0F SEAICE TEEVIRL 8 TMESIADL o (GUrant Aur U liste Bnmesie o dberet N* 98-247 du 2 awil 1008 -
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Date(s) spprodmative(s) o laguele b ou les dont la ion st ervisagae ont dié e

O Demolition totale
O Demelition partielic
R0k Gy el abeamacibi oy g torsbte, ity desmire: Mo Uramvenam gui Seront b coe dchiant, elfuctuts sur les cormstrucions mestames,

+Nombre de logement dimalis |

R
7.1 - Tableau des : it

IRRPYTAT VOUY (NTTERITE o OerRficior of Smpositions pas frvoraiies)
Surfaces hors meuvre et [SHON en m?)

Surtace changeant de dest. Surface nouvells hors
nation lma':mo'stlow muvie nmE;.mmnu

Totale aprivs travaux
AcR

113 - Habitation .
+ LOCAY (30 exDistanions Agricales a usane o Dabition
s SO S8 dhi per ol

lecouy & umnge de rieconca pringsle

Lneaii & unnge da msidene sacondalne

7.2 - Locaux & usage des particuliors non uliksables
PO ITABAMION, i POU BUCUNG ACHVITE ACoROMigUE"

7.3 - Locaux des axplotations ou des cooporatives
agrGaks sonstituaifs e SHON interessant fa produstion
DOrColl ou Lne Selvite annere b celle production

7.1.4 - Hidellethe
THwmine, ta i

T P e Ciandos

o et A LTed e

bt s e

Lomarn s34 el e v e L e, gy

745 - Conauu:ucm afcctées b un i vice pubic o
dutilie pUblsg

7.2 - Foires et salons

S Dlse PO CONSISG ARG ) TEARGAEN 0 S5 a6 M au i
a0 DS cetvie vt (SHON)
- sl A o PRpOSIion :

U S BOCIUN BustaLrRnes. Durak. b m?

v, ettt Gu i palais dos congres, sesiler sndlquar (i s

- glE DU SOFVRAIL A B IRPUR (0§ Ceions n?

7.3 . Plafond légal de densits (PLD)

Lhemarseez 3 ka maire 5i wn plataid legal de donsite 9o5 CoMIrucions ¢ nstitng darn | Comimwne ¢t S leh comstruction prvies s
wobriz terrdn diEparssent e plafond 50 ol edegue e 14 vabour du ime da tetiiin ou et lire
Piong bENCSIL ¢ s dohoan dir deonls aciuis. pricises s des Construclicns exmstan sur voues e o ke Ten avrl 7976 o me

18 Siriae Hors Oeuvre Nowt (SHON] dumalie {en me)

domabes Oui O Non T 5 oo, saiguer

£ [ can o mprdeision, wom [osaun seront clasaés dams 1a Catgoie = autfes locaUX « It 18 5 categorie 4o Tarticis 1585 D1 G conr qans s des impots
9 H 3iagit dir Mo aun iemalrnt pan dam fn calegerie « uage principal o hatetation « (Esiier 0 ier-00-chssbe, $ppentis, remise. bache. atelits earital. ot m..n;-.
sbri e lncal fechmique e piscie, ] 11 de ICALI HON RGHCTRON, noa ATAesEN § T RALAMION A i AT natims |sxis o seisian hor dievage, box

e
10 € sampie 1ok que kocal de vante dus produsts di Vekplitatioe it dare s Batwsents de fesploitation
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M

7.4 - Participation pour voirie ot réseaux
51 votre projet se Silue Sur un terTain SoumFs & 1 participation pour vaine et réseau [PYR), indiquez les coordonneas du proprid-
taire ou eeles du bendficiaie de la promesss de vente, 5l est différent du declarant

(Madame & Monsiew D Personne morale O

Nam - Prénam :
0OU raison sociale :

Adresse : Numéro Voie =

Lie-dit * Localizé =

Coda postal &, ooamc et BP0 OO0

Si le déclarant habite a I'étranger | Pays -

Jatteste avoir qualité pour laie la présente déclaration preatable

Division erriorniate -

Je auteur de 1a prealable, cerufie exacts ies rense.
gnements lourrlh

Yai pris des reghes de prevues par Ie cha-
pitre plu'mar du titre pramien du livie premien du code da la construction et de
I et lorsque la y 251 SDuMise, les regios d'ac:
cassibilite fixees en application de lacvcle L. 1117 de ce code.

Jo suibs fque fes figurant dans cotle doclaration préat.

bhe servirant au calcul des impositions prévues pa e code de |'urbanisme,

A

La: Signature du deéclarant

Vatre déclaration doit ¢tre ¢lablie en deux exemplaires ot doit ¢tre deposde a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

« un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmatre protége au titre des monuments historiques ;

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe dans un site classe, un site Inscrit ou une réserve naturelle ;
- deux exemplaires supplémentaires, si vatre projer se situe dans un coeur de parc national.

S vows #tes un particutier - 12 i n0 7617 du G jusvier 15T relative 5 mformatigee. ou fichiers el o it Uk reponsws o

o formulaine pour ks passonnes Blrpiquis. Elle gaantit un dralt d'scois e Hannees nominatves les conceenant e la passibdite de rectificanon. Ce
DN PEUVER Btre ekefcds A 1a maine. Lus données rnecueilies seont servCes the ot g,

S vous souhaiter vouUs opfoser & oy gue b inlormations nominatives comprises dons ce formuiaire soiem wiilisoes a dey finy commercisles, cocher
I case cicontie

¥ VA% POUVEZ ORTOLET Lir DOCLALAISON 1 WDark 1M (M 140 dit QDL Gk Survarts
in s o s i =

v dies rerip
O A [ FuAod 3 i did 4 g i i
v b S TetTain e

Vovi beut quAANE et it v s e G AN A £8%4 TS publigus.
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Demande de permis
d’aménager / de construire

1

*3.1- Localisation du {ou des) terrain(s)

Les mformations et plans (voir Nste 0es plisces b joindee) gue vous Tournssez donant parmattre b (admsistration de localiser procrement fe (oo
bes) terrnn (s} concemais) par ot projet

Le terrain st constitue de i'ensemble des parcelles cadastrales o un sewl lenant Appartenarnt A & meéme proprigtaie

Demande de " Adresse du (ou des) terrain(s)
A ¥’ Numdro Voie :
& Permis d'aménager Lcer/a] o Locome:
comprenant ou non des constructions etfou des démolitions N' 1340901 Code postal ;.. iBP g Cedex: .1
D Permls de co“stn"re Références cadastrales : section et numéro’ {51 votre projet porte sur plusivurs parcelles cadastrales. veuilier indiquer les pre-
migres ci-dessous el bes suivanies sur une feille separee)

Lo comprenant ou non des démolitions

Patir o5 demandes do pramis e consiiaie de masins mdividuelies +0 4 lenss anaeres, vaus nene: wlibser 38 Tormalze spreligus cxelan’ EH0R'S

* Infomatians ncevsaires 4 Firstiuction fo poimis.
+ Ieformations muwusms

Superiicie du (ou dis) werain(s) (en m¥)

+ Iformation - 43134 s code e Teabasiing 32- Sitnnunn ]urﬁquo nu terrain ftns aanms qui sont facullatives, peuven: towlefois vous permetire de Fire valolr des drolts 4
Etos-vous !lhdaml dun emlﬁcat durbnnlxme paur ce terrain ou 0 Non & Je ne sais pos & v
Wous reakses n smanagemant (atissement. camping, i de | 1 x Le terrain est-il site dans un lotssamnt 7 ouD Non O Je e sais pas O o
statlonnament. e o attraction, temain de sports ou $0isirs,..) L) ™ [ o " or o
+ Wous réntisez une nouvelle consiruction ¢ Ler tesrain estil situd dans une Zone d'Amenagement Concertde (2.4.C) 7 ou O ton O Je ne sae pas O s
* Wous effectuns des BavatiK Sur une constiction oxstante Lo préssents dermands a éw rogue & L mairie B Le tesrain faitil part d'un remembrement whain (Association Faneies Urbain) 7 [¥]u] Non O Je ne sais pas e
+ Voln: projet damdragement ou du coNSIUCLicn Gomsend ] L
des demohtions ; Si vOUE WIAIN BS1 CONCRNE PAT TN Bus Ca% Cldessus, vauling procisern sl vous 185 connasser, 10s dates de décision ou dauton- sl
b W\::\, v - o el ] BT TR it e § SHLON. 185 NUMETOS OF 108 denominations © L
Wmmwmﬂﬂhﬂ“m‘“h“’“mm Dossiae tranemis : 1) & PAschitecte des Bitiments de France 5{ i
O au Directaws du Parc National 3
‘ Y
3.3 - Terrain issu d'une division de propridte E
51 wotre terrain est issu de fa division d'une propriete bate effectuee il y a moins do 10 ans. demandez a la maire si e plan lecal ALl
d'urbanisme comporte une regie imitant vos droits & nstituee i la date de la division, Si cette rigle o
existe, lo vendew doit wous aveir remis une i ta surface des ions dejs drablies sur Vautre partie du
Rerrain, o
Vous éles un particulier Madame 0 Monsiew O Indiquez cette surface (en m?) et la superficie du terrain avant divisian {en m?) © z
Mom Prenom : ou joignez & votre demands une cople de l'attestation
WVous @les une personne morale
Denamination ; Ralson sociale :
N° SIRET : S = . iCategorie juridique . . A *4.1 - Nature dos travaux, ou g s (cocher ln ou les cases cormespondantes)
Representant de s personne morate * Madame (1 Monsieur O Quel que soit le secteur de 13 commune
O Lotissement
Nom Prenom . a realisé par une ion fonciere wibaine libre
O Tewain de camping
& Parg residentiel de loisirs ou village de vacances.
O Arssnacperminit de Lrain pour T prasge: T SIS oo de 1o rmatonist
L0 At e e par datiractaon oud'se i ¥ e e s
B Amenagement din galt
W Aires de stationnement ouvertes au public, depots e vehicules el garages colectits de caravanes ou
de residences moniles de laisirs
Code posual | BP:. Codos - # Corgenanca (nombre o unitesh
5 bite 3 | P Diviskon territorial O Travaux aallouillements o d'exhaussements du sol -
¥ ; : vl : 2 .
Ie demandeur habite & I'étranger | Pays o rritoriale * Sonrfice wim -
Si vous. qui les ters de 1 i {autres que les ions} salent adresses & une autre personne, © Proteewiear (oo o afoudiements) -
veuillez préciser son nom et ses coordonnées @ Madame a Monsicur O Parsonne morate O ® Hautear [poue les esbiagssemsegs) ©
Nom Prengm Dans les secteurs proteges
Amenagement situg dans un espace remargquable ou millew du littoral identifie dans un document durbanisme comeme direant #re
OU raison sociale © protege '
i d X U Chumen prteiise ol obyd metdion gestind o Mool 6o 3 Ninformation du pobii Inesguills Somt iioessans & la qestion au
Adressa : Numiro | Vola ! B Touwnne  pubilic the Cos espoces ou niteur
Linudit * s O Arrmeucpont necessue o Kiamecen din getvtis uqn_ﬂﬁ's.a‘ Pl o dle: CIALIRE: FTUne: (0 SICUSITES, rPylico, perstetaks of fomsbitem
Amdnagement situd dans un secteur savegarde
Code postal Bf - -Cedex O Creaion e vime
. O Trovaun ayant poer effet de modfier ke caaonstgues dume woe exeante
Si le demandeur habite b Udtranger | Pays Dhivrtdon toeivoedate © Q Creaton o'un espace pubhc
3 . Amenagement situe dans un Site CLASSE OU Une feserve natreile ' |
Téléphone | . . indiquez Findicatil pour le pays étranger | e O Creuton d'un sspece public
_
TEm e i B, VoL oKaIT VIREL FAIG At i I P
fu] J'accepte de recevoir par courrier dlectronique les documents ransmis en cours d'instruction par l'administration i
Jai pris botne note que, dans uit tel cas. 18 date de notification sera celle de la du courrer L U, L
45 tavedl, celle de 'envol de ce courrier alecironique asgmentde de huit jours.
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3
Courte description da volra projol ou de vos travaus @ '5 | Il | I | | I II .

- Architecte
. ; <
Vous ive: eu tecours & un architecte . Oui . Non O
Si oui. vous devez lui faire compieter les rubriques ci-dessous et ui faie apposer son cacher

Nom de Varchitecte © Pranom -
Mumara : Vg

Ligu-dit © Localite :
Codepostal .. ... -BP: . : Ceoex

N* d'inscrigtion sur le tableay de Nerdre @
Consell Regional de :

Talephone - £ ouTeldcophe . - 1T}

Adresse lectronigue @ -
. P - ton ) En oppHcation ge Farticle R 431-2 gu code de Fwbanisme fai pmounmmun:u des mgm genérales o CONSTUCHON pIEvies par e chapitae

L 2 Promier du tire premier ou fivie premies du code de ol de lorsqua la ¥y 85l soumise, 4
i fimies on Application o Faicls 1, 1|11dutnm
Siles Wavaus sont réalisés par tranches, vewillez en préciser le nambre et lew contaiu & ' rogl - PRliE At
. Signature de architeete @ Cachet de I'architecte @
Si VOUS WAVET PAS B4 FECOUTS B un fou un agred an il veuillez cocher 1y case ci-dessous” |

" O e declar sur Fhonnes que men peop s dae Juns des suations pour lesquelies e recours A Dvchidects e pas bikgrone,

5.2 - Nature du projet envisage
Nouvelle constiuction
O Tearvau sur construction existante

v
L
o1t
1_.,.
=
S|
(|
(o)
W
ol
= |
L
0o
o
p=

‘ 0 Le terrain doit erre diviss en propridia ou en j avant | o 18 lou oes)

* Courta description do votre projet ou de vos Uraval ©

4.2 - A remplir pour une un

* Hombre maximum da lols projetes :

" Surface hars euvre nette (SHON) maximale envisagee (en m?)

*Si votre proget de lotissement se situe dans Une commune non dolés & plan local durbamsme (PLU) ou d'un document
en tenant lizw (plan d occupation des so's, plan de shuvegards et dn mise en valeur, plan d'amensgement de zone),
indiquez In surface hors muve brte (SHOB) maximale envisagde (en m?)

* Commient (a constructibilite giobale sera-Ualle epartie 7

2 Par appication du corfmrd docoupeam da 5ot 108Ta Chadgue kit

B Conlormimant i plass e labhue il § b prdsonne domaels:

D Laconmirrciuee: wora oo A 1y verite e Cudue b, Diiers € s e Jobssanr covra Bourtie 1o chrtifizat e construckinm.

* Le projet fait- il objet d'une demande de travaus de finition dilféres 7 ou Non L1
51 o, quelle garantie sers utilisee ?
consignation en comple bloque & ou  garanue financiére d'achevernent des tranaus a

joindre la convention
* Lax prajet faitil Fobjet d'une demande oo vente o loeation de lots par anticipation ? oui O Non E]’

*5.3 - Surface hors cuvre brute (SHOB)
Si votre proget da ¢ ion se situe dans non dotée te plan local durbamsme (PLUY ou d'un docismant en tenant lisu
{plan d'occupation des sols, plan de sauvegarde ot de mise en valeur, plan daménagemant de zone). indiquez 4 surface Hors ceue

4.3 - A remplic pour 'aménagement d'un camping ou d'un autre terrain en vue de |

* Nombie Mmanmum ¢ emplacaments (serves i [ETIes, CAravanes ou residences molkles o s |
* Nombre maximal de personnaes accuoilies © brute (SHOB} totate du projet

Implantation d'habitations legeres de loisirs (HLL) SHOB des travaux de construction (en m?)
Nt ¢ empine eres s s o 1411

SUrLa hors petsvti ae |SHOMN presos, esesm e HEL

Lorstue le terrain est desting a ume explotation saisonnere, veuilier preciser la [ou les) periode(s) desploitation ;

e Ty ey —— [ou i agrea en - ou iois il 0 henstes o
AL 5T P B VAT SCLADE Wl SAMICr s MR OUT W I
3 - i combnuciion & wsage autve quisgricoh don La surlece de plancher hors muvie etk nescede pe 170 T2
ol d'une structure exsstane 7 ou ld ton L - Lene GEENISION B0 SONMAUEHON 3 iridpe Bults il ageali dert L seface S0 plancher s o e clmuih 1a sitlnce itgo, oo s AELTOH
b i R A - e CemabrRctbon & usdiys sricoln dom Lo e de panches hor onen b R
3 oindie a1 plan kGuant § ¢4t ot el i 2 T b mmm"mmm“mw,“mm“mﬂm“mﬂmﬂﬂ Pors et il Fincady pat 2000 Y

220 : 221



Modéles de lettres et de documents

51

?4 = Informations compléementaires

+Nombre total de logoments crees: . dont indwdieds ;
+ Reépartition du nombro total de logement crées par type de linancement ;

Logerment Locitit Socal . Acewssion Socute (hofs et ataus el .. L

2 Auties fuancernents

+ Mode d'utilisation principale des logements ©

Decurpeaticn - per sunn e (purtouiiel) ou e comipie prope {peronne morski) a ors O Loeution O
5'il s'agit dune occupation persannelle, veuiller preciser © Rrilence prioeipae [m] Resnterice sucomgaine [
Site projet pocte s una ke 3 Thabdation, wslles precaee: Pueans 0 Gaage @ verwnan O Abei de jurcan
O A snrwwes 3 Fhatetatson

=54 le projet est un foyer ou une résidence, b quel titre -

R ponst pacsonins agoes 0 Resioercce pour etardues O Resideoes ge auzisme £

Resadence botulier: & voctier: socwi O Resaciensce socaw O Resicder
O fumres, pesrises

+ Nombre de chamiwes crédes en foyer ou dans un hebergement d'un autre type ;

# Repantition du nombre de logements criés selon le nombre de pieces |

1 piers - 3pexes A peren . B it
« Nombre de niveaws du batimant le phus @lewe = . .
«Indiquer si vos travaux comprennent notamment ;

dond catiecfs

Pretatmezem .

2 PO personnges hangicopens a

1 2 pieges . G it of plus L

Extension O Suretevation (1 Craation de niveaus supplémentaires £ ‘
55-C et
Periode(s) oo Mannne dmsm laqueta {lesg ] ion doit fue

*5.6 - Destination des consiructions et tableau des surfaces
surfaces hors omuvee nottes * (SHON) en m*

SHON. SHON SHON SHON SHON SHON SHON
exbtanies avant | constiuiies oot par cries o domalies upprmbes totales «
Destinations v By g o par AsBiCoDEF
) OB SHON | destination® en SHOB' | oo destination”
() 0} 1E) [G]
561 - Habitation
6.2 - Hebergamant hatelier
5.6.3 - Bureaus
5.6.4 - Commenta
565 - Anisanat’
506 - Industru
56.7-E plo«mlm
agricole ou |
5.6.8 - Entroptt
5,69 Svrvice public
ou d'interet collecul
5.6.10 - SHON Totales (m#)
#5.7 - sur la des futures en cas de realisation au benéfice d'un service public
ou d'intérét collectil : 7] iy ot a Action seciate [
Ouveage spocial T Sante O Culure et loisie 0
 pourvat vous scer de o fiche €0 pour le cocud i surtaces.
L-hrmh‘mm-&nmd\m COrBAriat1an 431 HGIH 4 La SN de Suaca do chagque calculén & parta s
stbrions des . de fagade.y compers fes cormbler ef bk o S0t 00 L 1 TRAEOATS, mwmmu‘uﬂnmmm L Sustacm Hors Bt
et (SHOM} et sbkarmin apris de la- et o Lo 403 4urlaras 1o Clous, det wirleres de statieanoment. des
swifpcen dirs hatimens agricales, den, Lomes. it productson (Articke R112.2 du Cuc e 1urhanrnol
A Par parmghn [qu conane e 1 SHOB) en plece nanaanie (g comtme do i SHON)

5 Le-shargement de destinglion Coren A 1easlonmar a Ve des neut e autre dé s
Par exzmpl e vartacrs e butesis (565,54 iy oL (5 5.2) oo 1 Tanelo mtion d um Babirgion 158 1) ot commerte (5.6.4]

8 Par 1w 8 ot i v e hatati (ol Comalive e b MHIOR) e s G18 cominue urcuammd SHOBH

7 Uactiatn oo tisan st céfines far b jos o B 60 du S puilet 1096 dars sers articies 19 w1 sisvants, + actihvités professionnsiin sanpendsntis de production, de

WanfarTmation, i Fbpesation. tu BFLALION dF Servic relgvant 8o Faetimanat of figurant sur une livts snnmsse su decret DR IAT s mrn VIR
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I 5.8 - Stationnement

Places de sutionnoment

Farant talisition du projel Apriss Fdalianen du prog

Nombee do places du stationnement

Surface NOrs CoUVTe DIUIE (eS aines iaties e
suithonnement en me

Surlace de Femprise au 3ol des aires
non baties de stationnenment gn m*

Places de tlectins au projut, au
A[‘“‘ﬁ‘ﬂlﬁ] 05 Awes HE SLMERENen)

©0 CERD (L BTHIN Sur leguel ext situd le projet

Momibare e phicas
Sur frce: otk affecioe da st

e, cong s bt SHOB]) . m

Date(s) approximative(s) & laquelk b ou les

O Demolition totale
O Demoliion partieiie

! Ervcay (e inrisolrtion pis thlle, VELIIDT GOCPIH 5 TRAVALY (0 50000 10 CAS BT, aleclins, Lur ks ¢onstrscLans B i,

-+ Nombe de logement démalis

- Tableau des

ARV V0N penrTetire e BEnelicics o Unpostians pias. favom oles)®
Surfices hors ceuvie setin IEHOH un mi)

Sulru u-nnwm Suirfact noueke Bors
ao SHDNI e nex‘lg corisaite
i

Tonaber apees ovix

AB

711 - Habitation :

Loc i des, capioilaions, agricoles § usoge o halktation
s eeploiLants 61 (i ool

Lecous & usage dé residende grineian

+ Loginia o wsign ¢ psidance secondain
l 71.2 - Loeaux & usnge dos particulors non utiisables
pour I'habitation. ni pour aucune actnits

7.3 - Laesux des sxplotations ou des cooperatives
i et SHON

ag s
agricobs o une Betivite sanete & cette production'®

714 - Ho
- Chambres mdl‘gﬂ RIS maant B chanmiEes

Autras locaur hatatiors non-aflectds & Ibbargement
(restimiranis, oic_)

Habitatians Wgires de ot

Logans din vikages do vacar Ao, Gaimpings
1.5 - Construction affectdos & un service public ou
u\unm pshligue

B En can dfimpescivion, ves (ocaus snrmnc Clesms s L ot « oube fodaun + soil Ia 0 cotégone do Fartichs 1585 0 | du code g al dus snpots

B agit e Hocmss Tt s 881 L Can<jegin+ aiae RIAEa o Rakatation - (celier un 1.0 chaLisbre, NP, 1m, i, wuw.a..»,—umnmn
ocal tnchrigun d0 rcmn.. ] @1 die 90K NON GO, R0 AITTRES 3 TRADI0N FIKE 8 MU (A8lLle 182dued. 0 Smmact P fenmge, bos b Chevie,
VO Enempie tal qua local de vente dus produs de SeaHaltation st dues b B de Tepiitsin
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m

7.2 - Foires et salons

Svotrn peoed v,

ot i 1 realinalioen dhar Sl b Bade £a) 06 sikats profEsoneets ou s Bt o Congres. veudez indiuir o sar

e bor auk SErvEng & L e ok rdrg L

=4

mt

7.3 - Platond legal de densite (PLD)

Dhermumtcdeos & dnriems s gt egad de e

S bt G v e G D LR 1l s RS CONSITLHATTS JHESSIES SUT

weILre LEPFAITh O pubinens £ LRI S e pad e

Preatr Bealicies 1 ak o il e S o

SRR R LML s R torraie avant b Yer el TG ont e

o R v | we @ wa wdie e 1 L s Hurs, Do ot £5 10N demosio foran )

4

7.4 - Participation pour vairie et reseaux
SH0Me projet S Situe sur Un tenain $obimis 4 Ja participation pour voirle et reseaus {PYR), indiquez les coordonnees du proprle-
taire ou celles du beneficiaire de [n promesse de vente, 5’ est différent du demandour

Madame Morsiewr D Persanne morale O

Nom ; Prénom
OU raison socialo |

Adresse : Numéso Voie: :

Lisuihit Logalitg :

Code pastal b BP: Cordern =

Si be demancdeur habie & Uetranger : Pays © Division wrritoriale ;

T R T R R

Tatteste avoir qualité pour demander la présente autorisation. '’

Je sowssigne(e), autewr de la demande. certifie exacts ies mnseignements
louris,

Yal prrs des regios de prevues par le cha-
pitre premier du e premicn du v ponmme du code de b construction et de
I habitatkon ¢t Iorsgue 1a ¥ 05t SOLMIse, les roghes d e
cessibilive fixees en application de Farticle L, 111.7 de ce code,

Je suis informe () que 1es mnseignements figurant dans cette demande somi.
ront au cabeul des impositions prevues par le code de Curbanisme.

Le: Sigrature du {des) demandeuw(s)

Votre demande dait étre établie en quatre exemplaires et dolt étre déposde b 1a mairie du lieu du projet.

Vous devrez produine |

= un exemplaire supplementaire. si votre projet se situe en périmetre protege au titre des monuments historiques ;

- um exemplaire supplémentaire, 51 votre projot se situe dans un site classé, un site inscrit ou une réserve naturelle ;
- deux exemplaires supplémentaites, si votre projet se situe dans un coeur de parc national,

Si v it un particadior © la i o T8 17 du 6 janyior 1978 relative & Vinformal g, s fichiors ot mik e s apiliqus Aut reponsss contenu dans
£e totmubaire pou ket presonnes physioues. Elle garantit un deoit o secos 1ok donmies FONKRGtIAES Ks CoNCHRNT ot 1 possibibié de reuliention. Ces
droits peusent stee wxerces @ G maso, Les donnees recuedlins seront ¢ lses s smrvlees ot T ion de volre demands.

Si vours souhailor vous OPROSa & Co que les informatians nominaties comprsas aans ce forrulaiie soient ulilistes & dit fing Commerciates, cocha:
In cone ci-contre -

1 Vi, Pt AP0 1 T ime G viud DS darrs it dhes QuABE €38 subvarts
- v i R ain ow du ou der ;
 vour g Yourtoniation dus ou tes progrietares ©

voais, 3 condoairs dhi rram o indiuréon o wn mondstaas
DA, BP Gkl U EAILI0r e |k P0G th RE4E4an i €Ut F1a110 prultnpns
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Nécessité de travaux sur le mur
mitoyen : mise en demeure

224

Recommandée avec avis de réception

Nom, prénom

Adresse

Code postal, ville
Nom, prénom
Adresse
Code postal, ville

Ville, date
Monsieur,

Je vous ai contacté le... (date) pour vous informer de la nécessité
de procéder a un certain nombre de réparations sur le mur
mitoyen séparant nos deux propriétés. Vous ne m'avez pas
répondu. L'état du mur ne cessant de se dégrader, il devient
urgent que vous me contactiez pour que nous nous mettions
d'accord sur lesdits travaux et leurs modalités.

Vous voudrez donc considérer ce courrier comme une lettre de
mise en demeure en vous rappelant que le Code civil impose la
charge de la réparation et de reconstruction d'un mur aux deux
voisins (art. 655).

A défaut de réaction de votre part, je me verrai dans I'obligation
de saisir le tribunal afin de me faire autoriser a réaliser ces
travaux en demandant votre condamnation & des dommages et
intéréts pour résistance abusive.

Signature

225

vy
L
[ oo
=
,—
(9 W)
=
[NE)
=
(¥}
Lig
[
Al
()
o
e




Modéles de lettres et de documents

Tour d'échelle : demande de droit
de passage pour effectuer des travaux

Nom, prénom
Adresse
Code postal, ville

Nom, prénom
Adresse
Code postal, ville

Ville, date
Monsieur (ou Madame),

Je vous ai demandé I'acces a votre terrain pour effectuer des
travaux sur ma propriété, ce que vous m’avez refusé.

Je vous informe gu'une jurisprudence constante autorise le
propriétaire d'un fonds & passer, a titre temporaire, chez son
voisin afin d'effectuer les réparations indispensables (Cour de
cassation, 3° chambre civile, 15 avril 1982, Bull. civ. lll, n® 93).

Je vous propose donc que nous fixions un rendez-vous afin que
nous examinions les modalités d'établissement d'un état des
lieux pour protéger au mieux vos droits.

Dans le cas contraire, je me verrai dans I'obligation de saisir la
juridiction compétente.

Veuillez croire, Monsieur (ou Madame), .........

Signature

A noter : Afin de protéger vos droits ainsi que ceux de vos voisins, il est conseillé d'établir,
avant les travaux, un état des lieux.

Modeles de lettres et de documents

Copropriété - Demande d'inscription
d'une question a I'ordre du jour
de la prochaine assemblée

226

Recommandée avec avis de réception

Nom
Adresse
Code postal, ville

werrneenen. NOM et adresse du syndic
csineenennne. COde postal, ville

Ville, date
Monsieur (ou Madame),

Conformément aux dispositions de l'article 10 du décret du
17 mars 1967, je vous prie d'inscrire & "ordre du jour de la
prochaine assemblée générale les projets de résolutions
suivantes : (rédiger les résolutions que vous souhaitez voir
figurer).

Par exemple :

Résolution n°® 1 - L'assemblée générale autorise M... & effectuer
les travaux suivants :

(détailler les travaux projetés)

Les travaux seront réalisés par I'entreprise (indiquer le nom de
'entreprise) pour un montant de (indiquer fe montant).

Je vous joins le devis établi par I'entreprise (indiguer le nom de
I'entreprise).
Veuillez croire, Monsieur (ou Madame), .........

Signature

A noter : Joindre les devis et descriptifs des travaux.
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Modéles de lettres et de documents

Location - Demande de mise aux normes

Recommandée avec avis de réception

Nom
Adresse
Code postal, ville

cerenenen. NOM et adresse du propriétaire
... ou de I'agence immobiliére
ceenrannnnnne COAE poSstal, ville

Ville, date
Monsieur (ou Madame),

J'ai loué en date du ... un logement qui n'est pas conforme aux
normes prévues par le décret du 30 janvier 2002 relatif aux
caractéristiques du logement décent.

Contrairement aux dispositions de ce texte, (exposer ce qui n‘a
pas été respecté).

Je vous remercie donc de procéder aux travaux nécessaires et de
m’informer dans les meilleurs délais du calendrier de ceux-ci.

Veuillez croire, Monsieur (ou Madame), .........

Signature

Modéles de lettres et de documents

Location - Demande d'autorisation
de réaliser des travaux par le locataire

Recommandée avec avis de réception

Nom
Adresse
Code postal, ville

eereeennenenn.NOM €1 adresse du propriétaire
cereenenenn. COde postal, ville

Ville, date
Monsieur (ou Madame),

En vertu du contrat de bail que nous avons signé le ... (indiquer
la date), je suis locataire de I'appartement situé ... (indiquer
I'adresse du fogement).

Je souhaiterais, avec votre accord, entreprendre les travaux
d'amélioration suivants : ... (décrire ces travaux d‘amélioration :
parexemple, construction d’une salle de douche supplémentaire,
percement d’une cloison entre la salle 8 manger et la cuisine,
etc.).

Conformément a l'article 7 7) de la loi du 6 juillet 1989, je sollicite
votre accord écrit afin de pouvoir exécuter ces travaux dans les
meilleurs délais.

Veuillez croire, Monsieur (ou Madame), a 'expression de mes
salutations distinguées.

Signature
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Modéles de lettres et de documents

Location - Travaux d’amélioration
réalisés sans le consentement
du bailleur : refus de les rembourser

Modéles de lettres et de documents

Litiges - Dépassement de devis

Recommandée avec avis de réception

Nom
Adresse
Code postal, ville

wreerenn. Nom et adresse de votre locataire
reeeeenennnen. COde postal, ville

Ville, date

Monsieur (ou Madame),

J'ai bien recu votre courrier du ... (indiquer la date) dans lequel
vous m’‘annoncez que vous avez entrepris dans I'appartement
que je vous loue, situé ... (indiquer I'adresse du logement), les
travaux d'amélioration suivants : ... (rappeler fa nature des
travaux effectués par votre locataire), travaux dont vous me
réclamez aujourd’hui le remboursement.

Or, contrairement a |'obligation que vous impose I'article 7 f de
la loi du 6 juillet 1989, vous ne m'avez nullement demandé
I'autorisation d'effectuer ces transformations avant de les
engager.

En conséquence, et comme m'y autorise |'article 7 f cité ci-dessus,
je refuse par la présente de donner suite a votre demande de
remboursement.

Veuillez croire, Monsieur (ou Madame), a |'expression de mes
salutations distinguées.

Signature

Nom
Adresse
Code postal, ville

weenennnas NOM et adresse de I'entrepreneur
creeenenenenn COdeE poSstal, ville

Ville, date
Monsieur (ou Madame),

Le devis que vous m'avez adressé le (date) prévoyait pour les
travaux de (indiquer la nature des travaux) une somme globale
de (montant).

Or, je regois une facture qui comporte un prix supérieur au
montant fixé dans le devis initial. N'ayant pas demandé de
trgvaux supplémentaires, rien ne justifie cette augmentation de
prix.

Je vous rappelle qu‘un devis signé a la valeur d'un contrat et
qu'aux termes de I"article 1134 du Code civil, « les conventions
légalement formées tiennent lieu de loi & ceux qui les ont
faites ».

En conséquence, je ne réglerai que la somme prévue dans le devis
initial.

Veuillez croire, Monsieur {ou Madame), ............

Signature
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Modeéles de lettres et de documents

Litiges - Travaux non achevés

Recommandée avec avis de réception

Nom
Adresse
Code postal, ville

sreeeenenees NOM €1 adresse de |'entreprise
cerreeennenenn COdeE poSstal, ville

Ville, date
Monsieur,

Nous vous avons réglé la somme de (indiquer le montant) pour la
réalisation de travaux dans notre appartement, conformément
au devis que vous nous avez établi.

A ce jour, vous n’avez effectué qu’une partie des travaux payés.
En dépit de nos nombreux appels téléphoniques, nous restons
sans nouvelles de votre part.

Je vous mets dong, par la présente, en demeure d’exécuter les
travaux. A défaut, nous serons contraints de saisir le tribunal
pour obtenir |'autorisation de faire appel & une autre entreprise
qui effectuera les travaux a vos frais.

Je vous prie de Croire, ............

Signature

-

Modéles de lettres et de documents

Litiges - Constatation de malfacons
a la suite de travaux

Recommandée avec avis de réception

Nom
Adresse
Code postal, ville

cereerneen. NOM de I'entreprise
i A r@sSE
cereeenenee COde postal, ville

Ville, date
Monsieur (ou Madame),

Par contrat en date du ... (indiquer la date de signature du
contrat de travaux), vous avez effectué des travaux de ...
(indiquer la nature des travaux) chez moi. Aprés inspection des
travaux terminés, j'ai pu constater une (ou plusieurs) malfagon(s).

En effet, ... (décrire les malfagons constatées).

En vertu de la garantie de parfait achévement énoncée a I'article
1792-6 du Code civil, je vous demande donc de venir constater
vous-méme les malfagons et d'effectuer les travaux de réparation
qui s'imposent.

Veuillez croire, Monsieur (ou Madame), a I'expression de mes
salutations distinguées.

Signature
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ANAH - Engagements du bénéficiaire ANAH - Demande d'une subvention
de l'aide pour travaux (lettre)
Le bénéficiaire de I'aide doit préalablement signer un imprimé
concernant les engagements a souscrire. Sont reproduits ici les Nom
engagements pris par un propriétaire occupant (imprimé de Adresse )
I'’ANAH). Code postal, ville

O8NS
r’! 98 ENC

.. Délégation locale de I'’Agence nationale

...de I'habitat
wenene Adresse
Code pc-stal ville

w8 Ville, date

occuper le logement admis ou bénéfice de 'aide 4 titre de ré:ldcnce pnnmpule p!rufunl une dme mmlmule dv & (six)

v

L

=

i dor .> délol d'un an opié: i date de bception por | Madame, Monsieur, 'J_‘-

el

Propriétaires de notre résidence principale, nous désirons y L

. commancerle rovaux dar s dala dun an, réaliser des travaux d'amélioration. e

faire réoliser les travoux § 2 : . &

En effet, notre appartement situé dans un immeuble construit e

;Mm Featon dns b et o vt o o s vaion o st sobiion en ... (indiquer la date de construction) est bruyant et mériterait o

B O o des travaux d'isolation acoustique que nous comptons confier a =

pnin:)e“mn ANAH de visiter les lieux o & 1y communiguen las ju s : ica dy I’entreprise (fndfquer T nom)- =
- reverser @ FANAH toule somme qui me seraif réclomée en cos de rnon respect des engagements cidessus

Je vous serais reconnaissant de bien vouloir m'adresser les
documents nécessaires pour que je puisse demander une
subvention pour m‘aider a financer ces travaux.

@ reconnals Blre informé que

Veuillez agréer, Madame, Monsieur, I'expression de mes
salutations distinguées.

danne pouvoir @ 1 N

Signature

leld sed §E b g b

A noter : Les adresses des délégations départementales peuvent étre trouvées sur le
site : www.anah.fr,

Deécloation sur Phonnewr - Toue Lnzs
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Modéles de lettres et de documents

Taux réduit de TVA -
Attestation simplifiée

Modéle de la DGI

Modéles de lettres et de documents

TAXE SUR LA VALEUR AJOLTEE

[recTioN GENERALE D48 1M POTS

Attestation simplifiée’

@ dentité du client ou de son repr

Je sowssigndic) -
Kom - Prénom :
Addresse ; g 3 Commune ; Conlie postal

@ Nature des locaux

Jauteste ques Jos wavaus i éaliser portent sur un (mmenble achevé depuis plus de dews ans 3 L date de commencement des trvans ot affecté @
Ihabsitation 4 Nissne de ces travsus |

2 pwison ou immenble individod

0 autre (précisez b namre da local 3 wsage & habitation)
Los teavanx sont réalisés dans ;

un local affeck exclusivement on principadement i Mabitation

X des pitees affectées evclusivement 3 Phabitation situées dans un local offecté pour modns de 30 % 8 ot wage

immeuble collectif 2 appartement individuel

< des parties ¢ die locany alfectés exch pri it Phabitation dans wne proportion de milliEmes de
Timmeuble

3 un Jocal amérieurement affecté i un usage sutre que Chabitaion et transformé i cot usage

Mifresse? © seseys Commune: ... Caidee postal

dont je suis : L propridiadre D locatsine O quire Epréwm voare qealiéy ;

© Nature des travaux

Jateste que sur la période de deus ans prévédant on suivant b réalisation des travai décrits dans b présente attestation, les v
3 w'affictent ni bes fondations, ni les @éments, hors fondations, déerminant ka résistance et b giding de Fouvrage, il consisance des fagades
{hers ravalement),

o affectent pas phes de cing des six déments de second ceanre subvams ©

Lot 03 Cases pomesponent s diments sors

2 planchers qui ne déterminent pas fa résistnce ou b righdid de Powvrage O huisseries 2 cloisons it J install
sentaives et de plomberie 2 installations dectriques J systéme de chanffage (pour les immeubles situds en méropale)

NE . lous e dtiars i SO0 BIRE 1300w 3ur ip BANACH G Liun révdurt

) nentrairient pas une sgmentation de b surface de phancier Bors wusee tette (majorée pour les blsiments desploitations agricoles de b
surface de plancher hors canre brute) des loca existants supéricarc 3 10%.

e consisient pas en une suréléation eu une addition de consiruction,

Oc ion d'une copie de I'attestation et des piéces

Je conserve uie copie de cofte aticstation s que de loutes les fxcures oo G par les jusqu'ou 31 décembre de
I cinquitme année suivant la rdisation des travan el wengage 3 en produire une copie 3 1 :dnimmm fiscatle sur s dcm:mi
Si les mentions postées sur Vattestiion s‘avirent mmm-s dnm falt et ot ew potr conséquence application erronde du tan riduit de la TV,

okt ftes sol BeToun st it Ji & de L diffc e montant de bt doe (TV s de 19,6 %)
et e montant tﬂﬁﬁlmmmé TV an tan de 5,5 %)
Faita gy
Signanure du cliont ou de son repriseniant :
111 Pour remplir catte ion, cochez bes cases &votre situation et i bor P Vous vous

aider de la notice explicative.
{21 5i différente de I'sdresse indiquéa dans le cadre @,

i

[nmeerriens GEntRALE ©E3 Dapdnrs

TAXE SUR Ls VALEUR AJOUTEE

Notice (attestation simplifiée)

Le taux réduit de la TVA prévo & Farticle 179-!1 bis du code général des impiis (CG1) sapplique, sous certaines conditions, aux
travaux damélioration, de fo et d'entreticn de locun i usage d*labiation achevés depuis plus de
deux ans. Pour bénéficier du taux réduit vous devez attester que ces conditions sont réunies. Deux modtles d'attestation sont i
votre disposition pour effectuer cevie démarche. Yous pouver nriliser Ianestation simplifice pour 1ous les trvaux waffectant, sur
une période de deux ans, aveun des déments de gros coovre ef pas plus de cing des six lots de second auvee définis au 2) du A
i-dessous. Lattestation normale est i utiliser dans Tes autres cas.

A - Quel pst I'ohjat de cette attastation?
Hlle garantit que soit rénies les conditions présaies par Uarticle 27940 bis du code p(-n‘ral des impits (CG1) poor bénéficier du tius il d la
taxe sur b valeur ajoutce (TVA) sur Tes travany o ion, de o drentretien de locaus A usage dhabitation
achevés deputs plus de deus ans,
En effet, le taus réduit de b TO ne sapplique pas ao trasaos qui ;
1) soit portent sur des locuux autres que dhabitation & Nissue des travas, ou achevés depuis modns de deus ans ;
2) soit concourent 2 [ production d'un immeuble neuf, ¢ est--dine les v qui rendent i 1'éia neul Te gros euvee (e majorit? des ndations
ou des autres Eéments qui déterminent bt résistnee o B rigidind de Fowveage ou de b consistance des fagades hors ravalement) o i moins
e tiers de chacun des éléments de second e (les planchers ik portears, cuﬂdlm e déterminant pas 2 eésistance ou Ja rgidin de
Townrage : les huisseries extérl + bes cloisons HE de plomberie : les ques ; le syxtéme
de chaufage (en mitropole) ;
3) sobl augmentent ka surface de plancher des locau existants de plus de 10 %
43 soit conduisent 3 une suréléation du bitiment ou 3 une addition de construction ;
) soit consistent en des. iravany de netioyage, soit concerne I'aménagement et lentretien des espaces veris, soit correspondent 2 b foursinee
d'équipements ménagers ou mobilicrs ou de gros équipements listés 3 article 30-00 A de Fannese IV au CG1L

B-C remplir cette ion?

Cadre  Identité du client ou da son représentant
Lanestaion est remplic par fa personne qui e effecter les trviux (propriétaire occupant, propriéiaire bdller, locatire, syndicat de
copropriétaires, ete.). Cest i elle doe fustifier gu'dlle 4 respecté les mentions pariées sur attestation. Si Fadministration conteste les informations
poriées sur 'anestion, c'est administration qui devra apporter k prese sue celles-ci sont inesactes.

Cadre @ Nature des locaux :
Pour béméficier du tm réduit de ba TV les trna doient porter sur des Incas 3 usage d habitation achevés depuls plus de dews ans, Le tux
rihuit et égabumont applicable aux travaus, qui ont pour abjet o alfecier principalement i un usage & habiation un focal précédemmen affecé
un aure isage sauf <ils concourent i [ producton d'un immeuble neul |

Cadre © Nature des travaux :
Cocher les cases eorespondant 3 votre situation.

A ) A

Taire @. Remise de I on et des piéces ves 1 I une fois compléée, datée o signée, doi Fire
remise an prestataire effectuant Jes irmvans, want leur commencement (ou au plus trd avant la factaration), Lorsqu'il y a plasicurs presuniaires,
un original de anestarion doit fre remis 2 chacin dentre eix

Vous deves conserver une copie de Iatiestation ainsi gue lensermble des fuemnes on notes émises par le(s) prestatireds) aymt eéalisé des tram
iusepr'an 31 décembre de la cinquitme annde subvant leur ilisaion. Elles deveont en effet éee produites s Fadministration vous demande de
justifier e Iapplication du tas eéduin de fa TV

D - Quelles sont les de la remise d'une erranée 7

81 les mentions portées sur latiestation savtrent inexactes de votre fait of onten pour conséquence application erronde du taux néduit de a Tva,
vous étes solidairement tenu an paiement do eomplément de tce résultan de b diffirence entre le montant de b tave due (TVA 2 s de 19,6 %)
et Je montant effectivement payé (TVA au oy de 5,5 %),

11 PoUr S0UTE QUERO TELATVE & 8 ATHEATICAL, LoUS SOUTOT CONRA 16 $0 inferne! wivw Mmpts st h, Rl =diiunatations. appeber le contie vimpdis services.s (0820 39
425, 0,17 euran TTC fa it ohs STl s versdrest| e B 4 220 o 0 S4rmeuts 08 B0 5 O 00 IV SONUSBE - P Coming oo xS (sl ke oo ossesams ipursat ar st o vor
prdciu gt 0o ey (O €7 OF soseltabie sur b st Inberhed el et
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Modéles de lettres et de documents

Taux réduit de TVA -
Attestation normale

Modéle de la DGI

Modéles de lettres et de documents

H

PnereTion Gaxpuale ors IMpirs

TAXE SUR La VALEUR AJOUTEE

@ identité du client ou de san 2 ant
Je sonssipnd{ch :
i Prénon: - )
Adresse : Commune : Code postal .

Mature des locaux

Jattste que T ravaus i réaliser portent sur un immeuhle achins depuls plis du duos ans ik dae de commencement des v et affecié
T eabation 3 1 isswe de ces raa ©

- maison ou immeuble individucl

2 utre (préciser L nature do locad 3 wsage dlabitation)
Les teavians sont réalisés dans :

2 um bogal alfecté exelusivement o principalenent i Thabitation

1 dhes pibees alfeciées exclusverrent 1 habitation sinées dans un local dfecté pour meins de 50 % 3 oot wane

" immeuble collectl Jappartement individud

13 des parties. ¢ e focany affectss excl il 3 Mabitation dans wie proportion de millibmes de
Timmeubli:

12 un local antérienrement sffead i un. wsage sutre que & hahittion o tEnsionné 3 cet usige

Mdresse” Commuene ; 3 M Code postal

dont je suis - 2 propriéuine D locamire o auire (précisee wilre qualiny ©

Q Mature des

Fareste que sur la période de deux ans précédant ou suivant la réalisation des travany déerits dans Ja présente attestation ces rz
1. Fondations
Dhwaffectent pis Tes fonibuions
1 ou renddent i 1'état newl, par oot ou remplacement, fa moitié au plus des Tondations,
2. Eléments, hors fondations, déterminant Ly résistance st Ia rigidité de "ouvrage @
D affectent pis ces Eéments
o rendent 3 Uétan neul, par ajout ou remplacement. by moitié an plus de ces ééments,
3. Fagades (hors ravalement] :
I wallectent pas Jes fagades
1 ou rendent & Fén neul. par ajout ou remplavement. s moité an plus des fagades.

Sadte BL VOISO > 3 3

11} Pour remplir ceite h #wvalis siluntion at ez les pointiles. Vous pouver vous

aider de Ia notice mvllul-ua
12) Si différents de I'adrasse indiquie dans la cado @

Drimrermion GENERALE 015 [MedTs

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

3 5 5 Suile du et

4. Eléments de second eeuvre :

e rendent pas i Fétat newf les deus tiers o plus de chacun des siy déments de second eewre suvans.

Alappui de cone mdication, cocher b case wile dans chacune des lignes du tablea suban ;

A. Eléments de second B. Les travaux ne portént C. Les travaux rendent D. Lo travaux rendent &

CEUNE pas sur cet élement & I'éat neuf moing F'état neul les deux tiers
deu dew tiers de cat ou plus de cet dlément 3
Elément b issue des Pissue des travaux
travaus

4. planchers qui ne 8] d =)

diterminant pas la

résistance ou la rigidité de

Fouvrage

b. huisseries extérioures =} o 1]

€. cloisons intérieures a a =1

d. installations sanitaires ai] i 4]

ot de plomberie

©. installations électriques a o d

1. systéma de chauffage” =] J )

O M LSS Sk ) TR o

5

1 Jamesie que, sur k période de deus ans précédant ou suant Ta eéadisaion des v décrits dans 11 présente afesttion, ¢ Invas
n'entrainent pus vne sugrrentation de b surface de plancher hors teuvee nette (majorée pour es bitiments dexploitations agrivoles de 1 surface

de plancher hors aanre bruw) des focau existants supérienre 3 10 %,

6.

' Janteste que fes trvauy we consistent pas en une surélévation ou une addition de constroction,

MWmmummWe&iumcm

e conserve une copic de cetie

§ lea fa

ke

0l Cmises par les citnpriscs presataine jsgu'an 31 décembre de

Ta cinguiime année suivant 1 réalisation dis |r:|mh o myenygage i en produire une copie i Pasdminksteatiin foeale sur sa demande ainsi que les

léments d jusaitic e

dans be cadre @ chdessus.
i lees mbentions portées sur | mmnn savirent inesauies de votre fit of ont e poar conséeence Fapplication erronée du o eéduit de b TV

wtis. fis solidi Tenu i

et le montant effectivement paye (TV au o de 5,5 %),

Fait i

Sigmature du client i de san représentant :

paiement P de tave psubtant de b diféeence entre e montant de Ja tase dae (TV 20 s de 19,6%)
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Modéles de lettres et de documents

H

Dimperion Gindnrate pes Inpomt

TAXE SUR 1A VALEUR AJOUTEE

Notice [attestation normale)

Le taux réduit de la TYA préva it Particle 279-0 bis du code général des lmpdts (CGI) s'applique, sous certaines conditions, aux
trwaux Camélioration, de transformation, d'aménagement et dentreticn de locaux A usage d"habitation achevés depuis plus de
deux ans. Pour bénéficier du taux rédubt vous devez atiester que ces conditions sont réunies. Deux modéles dattestation sont &
votre disposition pour effectuer cetie Yous pouvez utiliser | pour tous fes teavaux walfectant, sur
une période de denx ans, avcon des éléments de gros wuvee et pas plus de cing des six lots de second ceuvre définis au 2)du A
eci-tlessous’, Lattestation normale est & utiliser dans les autres cas.

Elle garuntit que sont réonies les conditions prévaes par I :mdo r‘mhsdumdemﬁml des impéts (GG pour béndlicier du ans réduit de fa
tave s b vatdeur ajousée (TVA) sur les tranauy d'amél de e dl'entretien de locaus 3 usage d'habitation
achenés deputs plus de dews ans.

Fin effet, Te taux réduit de b TVA ne s"applique pas aox i qoi :

13 sait porient sur des locans auires que d'habitaion i Fissee des travaus ou achevts depuis moins de deay ans ;

23 sarit concourent b production d'on immeuble neof, < est-i-dire les travans qui redent 31 M uulfle wu'lnn: (I majoritd des I’nuﬁﬂum
ou des autres Aiments qui dierminent la résiskinee of b nigidind de lomnmige ow de i o

tites de chacun des ééments de second wavre

31 soit augrmentent la surfaee de plancher des locans existamts de plus de 10%

i soit conduisent & wne surdhévation du batinent on 4 une addition de construction |

5} st consisient en des e de nestoyage, soll concement Naménagement ef Uentreien des espaces verts, soit correspandent i b foumitre
' équipenents ménagers ou mobiliers ou de gros équipements listds 3 Panide 30-00 A de Pannese IV au CGL

B-C remplic catte 2

Cadre @ ldentite du client ou de son représentant

Eattestation est remplie par L personne qui fabi effectuer les iy {propriéire oocupant, propridtire bailleur, locataire, symdica de
copropridaines, elc. ). Cest 3 elle de justifier quelle o respecid es aventions porices sur Iatestation.

Si Vadministration conteste bes informations portées sur Patiestation, 'est Vadministsion qui deva apporter Lt preme que celles-of sont
inexactes,

Cadre @ Nature des locaux

T bénéficier th tark écluit de T TV, bes trva dofvent porter sur des locaus 3 usage d'abitation acheés depuais plas de dewsans. Le oy
rédhuit est également applicable aux travans qui ent poor objet d'affecter principalement & un usage d'labitation un local précédemment alfeeté &
i autre wsage sauf iks conconrent & ka prodoction d'un immcuble neul

Cadre € Nature des travaux

Les wravan gui rendent un immeuble & Pétat nenf {rénovation)

e sont les travany mntionnés au A- 23 ci-dessus. Les notions qui v sont énumére comme sl :

Gros ceuvre
Fundations 15" agit des édéments qui composent be socke vt Passise stable une construction en répartissant st
charge sur be sol ; fondations superficiellis ou profomdes 1elles que semelles, longrines, radiers, puits,
PR

SuteavITS0 > B >

{1} Pour taute question ralative 4 cos attastations, vous poUVer consulter 1e site INtarnat www.impots.gouw Ir. rubriqu sdotumentations,
appelar lo centre simpts servicess (0820 37 42 52, 0,12 suros TTC [a minute, du lundi au vendred: de 8h & 221 et le samedi de 9h 4 19h),
Bl wouE adressar & volre centre des impils [dont les coordannées figuren en haut de vore déclaration de revenus). Toutes précisions
sont apportie par milleurs dans le bulietin official des impbis (B0} 3 C-7- 06 consulable sur e site Intermet déja ciié.

Modéles de lettres et de documents

240

> > > Suie dy recio

Gros muvre
Fléments hors 1 it des Eéments sans bescuels ces caractéristiques de salidité e sont plus assurées, tels que s
Toadstions expens et iribunzs peuvent e apprécier on cas d accident ©
déterminant la - éléments verticaws {murs, piliers, colonnes et poteaus), quand ils sont porieurs
résisiance ef [a - dliments hurizoniau (poutres, planchers o dalles), quand le:on:ﬁbnml itla stabilié de Pensemble ;
rigidiné de Ianvrage - diments ebligues assurant le ety
- chéments de eharpeniy, quanmd s lhsl.nhhl‘deimblc
Fagades Tos bes éléments verticans externes assurant la mise hors d'ean de Vimascuble - mues, murs-rideans.
MUrS-PANTE, ete. Ne <on pris en considéeation i ce ftee que les travaus qui portent sor b consistance
des fagades, 3 Pexclusion do simple ravalement e b surface,
Second muvre
Eléments de second wﬂhmﬂiwudmmmlpumismhﬁmdnqnmﬂmm:
aanre porteurs, ¢est-i-dire ne pas | résistanece ou L rigidite de o rage ;
k'&ln.ﬂw:rms extéricures (lhrmanu el ouvranis) ;
- ls clodsuns inkérieures ;
- bes installaions saniaires et de plomberic ;
- lus installations ectriques |
- le systieme: de chaulfage {en métropole i
Vous dever d la Faguelle les liscs conduisent & rendre 3 Fét neuf les fondations. les @éments hors fondations

d&mmmnlhn‘umoeuhmhﬂs! de Founrage, les fagades on les cléments de socond aenvre,
Awet e, i comient de déterminer ka proportion entre les Aéments neufs et le total, 3 Tssue des i, des dléments di ot techniguement
cticenié {y compris les éhéments qui ont & conservés). Yous ées libre de retenir soute méthode dont vius pourrer justifier la pentinence sor
denande de Nadministratian (valewr, surface, volume ou quantiié).
Pour les éléments de gros aeuvre. (points 1., L., o 3. du cailre @ de Pattestation), indiquez soit que 'dément n'est pas affecté par les travaus,
s, dasts e cas contraire, que ln moitié au phis de Féément est rendu i §'étt neuf par sjom, remplacement, reprise en sous-cnre.
= Res travan conduisent 3 b production d'on fmmenble neul et sont donc evchs du b réduitde a TV, 5 unseul de ces rois déments
du gros euvre est, 3 Pissue des v, rendu 3 1'état nef pour plus de la moitié.
Pour chacun des six éléments de second ceuvre (point 4. du cadre @ de Fanestation), indiquer sl 1°est pas affecté par les trmaus ou, dans
I cas contraire, si b propartion dans laquelle i est rendu i 1étn neuf par sjout oo remplacement demeure ou fon inférieare 3 deoy ters,
= Les travary conduisent i La prodoction dwn immeuble neu, et sontdone exchus di ans réduin de b TV s bes @éments de second are
somt, i Fissue des o, remdus 3 1'éta neof pour s moins deax ters pour chacun d'entre s,
Les travaux qui augmentent la surface

La surface de plancher (point 5. du cadre @ de atiestation) comrespond & ba surface de plancher hors wavre netie (SHDX) el yue définie par

Carticle B 112-2 dit vode de Iarbanisme, Blle est majonée le cas échéant des. surfaces des bitiments d exploitaiions agricoles mentionnées g d
de ce mine wrticle,

Lappréciation des travaux réalisés sur une période de deux ans

Les v qui resbent & Féar neuf un immeuble gins que los e qui sugmentent | surface bors arre et des locans exissants de plus de
10 % s apprécient sur une période de deus années précédany ou suivn la réabisation de ces s,

Adei, il doit dtre tem comple des ik wéalisés an conrs des deox anndes qui précedent pour déterminer I proportion dans lagoelle les
éliéments sont remdus 3 Fétat neuf. De méme, e biénéfice du tas réduit et susceptible d e remis en cause par les (i qui, enuellement,
interviendrient dans fes dears anndes i venir

C - A qui remettre |, il ?

Cadre @, Remise de Fattestation et conservation des pibces justificatives

Vatiestation, une fois complétée, datée et signéc, doit étre remise au preseatire effecruant Jes ivany au plus tard wvant la facration. Lopsqu'il y
a plusivurs prestataires, un originl de I'ancstaion doit ére remis & chacun d'ontre @,

Vous dever conserver une cople de Faestation alns que Fensenble des facuires o notes émises par kels) prestasiveds) ayant réalisé des i
Jusgan 31 décembere de la cinguitme année suisant leur rédisstion, Elles slnmmm H'h e procuites si Vaddministration wus dende de
justifier de Iapplication du tan réduit de B TVA ¢ des modalitds de d dis s I cadre -

prog

D - Quelles sont les conséquences de la remise d'une attestation erronae ?

SiTes mentions porices sur Fatiestation Svirent inesuctes de votre Fit, y compris 3 faison dos v riakiss dans les deiy annés i suivent, et
ont eu pour conséquence Fapplication erronde du taus réduit de b TV, vous EHes solidai Teni i prl b emens de tave résuliant
de b différence eatre e montant de b vase due (TVA 0 i de 19.6.%) of le montant effectivement paye (TV a tan de 5.5 %),
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Décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002
relatif aux caractéristiques du logement décent

Art. 1. Un logement décent est un logement
qui répond aux caractéristiques définies parle
présent décret.

Art. 2. Le logement doit satisfaire aux condi-
tons suivantes, au regard de la sécurité phy-
sique et de la santé des locataires :

1° I assure le clos et le couvert. Le gros ceuvre
du logement et de ses accés est en bon état
d’entretien et de solidité et protége les locaux
contre les eaux de ruissellement et les remon-
tées d’eau. Les menuiseries extérieures et la
couverture avec ses raccords et accessoires
assurent la protection contre les infiltrations
d’eau dans ’habitation. Pour les logements
situés dans les départements d’outre-mer, il
peut étre tenu compte, pour 'appréciation
des conditions relatives 4 la protection contre
les infiltrations d’eau, des conditions climati-
ques spécifiques a ces départements ;

2° Les dispositifs de retenue des personnes,
dans le logement et ses accés, tels que garde-
corps des fenétres, escaliers, loggias et balcons,
sont dans un état conforme 2 leur usage ;
3°La nature et I'état de conservation et
d’entretien des matériaux de construction,
des canalisations et des revétements du loge-
ment ne présentent pas de risques manifestes
pour la santé et la sécurité physique des
locataires ;

4° Les réseaux et branchements d’électricité
et de gaz et les équipements de chauffage et
de production d’eau chaude sont conformes
aux normes de sécurité définies par les lois et
réglements et sont en bon état d’usage et de
fonctionnement ;

5° Les dispositifs d’ouverture et de ventila-
tion des logements permettent un renouvelle-
ment de lair adapté aux besoins d’une
occupation normale du logement et au fonc-
tonnement des équipements ;

6° Les piéces principales, au sens du troi-
siéme alinéa de I'article R. 111-1 du code de
la construction et de I'habitation, bénéficient
d’un éclairement naturel suffisant et d’un
ouvrant donnant i lair libre ou sur un
volume vitré donnant 4 Iair libre,

Art, 3. Le logement comporte les éléments
d’équipement et de confort suivants :

1° Une installation permettant un chauffage
normal, munie des dispositifs d’alimentation
en énergie et d'évacuation des produits de
combustion er adaptée aux caractéristiques
du logement. Pour les logements situés dans
les départements d’outre-mer, il peut ne pas
éwre fait application de ces dispositions lors-
que les conditions climatiques le justifient ;
2°Une installadon d’alimentation en eau
potable assurant 4 I'intérieur du logement la
distribution avec une pression et un débit suf-
fisants pour l'utilisation normale de ses
locaraires ;

3° Des installations d’évacuaton des eaux
ménageéres et des eaux-vannes empéchant le
refoulement des odeurs et des effluents et
munies de siphon ;

4° Une cuisine ou un coin cuisine aménagé de
maniére & recevoir un appareil de cuisson et
comprenant un évier raccordé a une installa-
tion d’alimentation en eau chaude et froide et
aune installation d’évacuation des eaux usées ;
5° Une installation sanitaire intérieure au loge-
ment comprenant un w.-c., séparé de la cui-
sine et de la piéce ou sont pris les repas, et un
équipement pour la toilette corporelle, com-
portant une baignoire ou une douche, amé-
nagé de maniére a4 garantir [lintmité
personnelle, alimenté en eau chaude et froide
et muni d'une évacuation des eaux usées.
L’installation sanitaire d’un logement d’une
seule piéce peut éwe limitée 4 un w.-c. exté-
rieur au logement a condition que ce w.-c. soit
situé dans le méme batment et facilement
accessible ;

6° Un réseau électrique permettant éclairage
suffisant de toutes les piéces et des accés ainsi
que le fonctionnement des appareils ménagers
courants indispensables 4 la vie quotidienne.
Dans les logements situés dans les départe-
ments d’outre-mer, les dispositions relatives a
Palimentation en eau chaude prévues aux 4 et
5 ci-dessus ne sont pas applicables.

Art. 4. Le logement dispose au moins d’une
piéce principale ayant soit une surface habita-
ble au moins égale a 9 métres carrés et une
hauteur sous plafond au moins égale a
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2,20 métres, soit un volume habitable au
moins égal 4 20 meétres cubes.

La surface habitable et le volume habitable
sont déterminés conformément aux disposi-
tions des deuxiéme et troisiéme alinéas de
Particle R. 111-2 du code de la construction
et de I'habitation.

Art. 5. Le logement qui fait I'objet d’un arrété

d’insalubrité ou de péril ne peut éwre consi-
déré comme un logement décent.

246

Art. 6. Les travaux d’amélioration prévus a
Particle 1¥ de la loi du 12 juiller 1967 susvisée
sont ceux qui ont pour but exclusif de mettre
les locaux en conformité avec tout ou partie
des dispositions des articles 1 4 4 du présent
décret, sans aboutir & dépasser les caractéris-
tiques qui y sont définies.

Les articles 17, 5 4 14 et 17 du décret du
9 novembre 1968 susvisé sont abrogés.

Textes de loi

PRET A 0 %

Décret n° 2005-69 du 31 janvier 2005
Annexe relative aux normes de surface et d’habitabilité
applicables aux logements ayant bénéficié d‘avances remboursables
sans intérét (prét a 0 %)

I. - NORMES GENERALES RELATIVES
A LA SECURITE, A LA SALUBRITE ET
A L'EQUIPEMENT DE L'IMMEUBLE

1.1. Btanchéité

Les sols, murs, seuils, plafonds sont protégés
contre les eaux de ruissellement, les infiltra-
tions et les remontées d’eau.

1.2. Parties communes

Le gros ceuvre (murs, charpentes, escaliers,
planchers, balcons) est en bon état d’entre-
tien.

La couverture est étanche. Les souches de
cheminées, les gouttiéres, les chéneaux, les
descentes d’eau pluviale et les ouvrages
accessoires sont en bon état.

Les menuiseries extérieures sont étanches et
en bon état.

Les cours et courettes, les accés et les circula-
tions en cave ainsi que les combles sont déga-
gés et en bon état d’entretien.

1.3. Canalisations

Les canalisations d’eau, les appareils qui leur
sont raccordés et les réservoirs sont établis de
maniére 4 éviter la pollution du réseau de dis-
tribution, notamment par les eaux usées et les
eaux-vannes.

Les canalisations d’eau potable desservant les
logements assurent la permanence de la dis-
tribution avec une pression et un débit suffi-
sants et sont branchées au réseau public de
distribution s7il existe ; en cas contraire, elles
sont conformes aux réglements sanitaires en
vigueur.,

l. - NORMES RELATIVES A LA
SECURITE, A LA SALUBRITE ET A
L'EQUIPEMENT DES LOGEMENTS

2.1. Normes dimensionnelles

Un logement comprend des piéces principa-
les destinées au séjour et au sommeil, et des
piéces de service telles que cuisines, salle
d’eau, cabinets d’aisance, buanderie, débar-
ras, séchoirs ainsi que, le cas échéant, des
dégagements et des dépendances.

11 comporte au moins une piéce principale et
une piece de service (soit salle d’eau, soit
cabinet d’aisance), un coin cuisine pouvant
¢ventuellement étre aménagé dans la picce
principale.

La surface habitable d’un logement, définie 4
Particle R. 111-2 du CCH, est égale ou supé-
rieure a4 14 métres carrés,

La moyenne des surfaces habitables des pié-
ces principales est de 9 métres carrés au
moins ; aucune de ces piéces n’ayant une sur-
face inférieure a 7 métres carrés.

La hauteur sous-plafond d’une piéce princi-
pale est au moins égale 4 2,30 métres pour
une surface au moins égale a 7 métres carrés.

2.2. Quverture et ventilation

Toutes les piéces principales des logements
sont pourvues d’ouvertures donnant a air
libre.

La ventilation des logements est générale et
permanente. Lorsqu’un local, tel que la cui-
sine, le cabinet d’aisance, la salle d’eau, ne
dispose pas de fenéire, il doit étre pourvu
d'un systéme d'évacuation de Pair vicié
débouchant a I'extérieur du batiment, tel que
gaine de ventilation a tirage naturel (verticale)
ou meécanique (horizontale ou verticale),
complétée éventuellernent par des disposidfs
de ventilation dans les piéces principales.
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2.3. Installation de la cuisine ou du coin cuisine
La piéce 4 usage de cuisine ou le coin cuisine
comporte un évier avec siphon, raccordé a
une chute d’eaux usées, sur lequel est instal-
lée I’eau potable (chaude et froide).

La piéce a usage de cuisine ou le coin cuisine
est aménage de maniére a pouvoir recevoir un
appareil de cuisson (4 gaz ou électrique) sui-
vant les conditions réglementaires en vigueur
ou possede un conduit d’évacuation de
fumée en bon état.

2.4, Installation du gaz et de |'électricité

Les canalisations de gaz et la ventilation des
piéces ot le gaz est utilisé sont conformes aux
textes réglementaires en vigueur.

Le logement est pourvu d’une alimentation
électrique, conforme aux besoins normaux de
Putilisateur dun local d’habitation.

2.5, Equipement sanitaire

Tout logement comporte :

—un cabinet d’aisance, avec cuvette a
I’anglaise et chasse d’eau ; dans le cas de fosse
étanche, la chasse d’eau peut étre remplacée
par un simple effet d’eau. Toutefois, le WC
pourra étre situé dans la salle d’eau. Le cabi-
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net d’aisance est séparé de la cuisine et des
piéces principales 3

—une salle d’eau avec installation d’une bai-
gnoire ou d’une douche et un lavabo alimen-
tés en eau courante chaude et froide.

2.6. Chauffage

Le logement est équipé :

a) D’un chauffage 4 eau chaude centralisé et,
dans le cas d’un chauffage individuel, celui-ci
est équipé de dispositifs de régulation, calori-
fugeage et équilibrage ;

b) Ou, si la solution est adaptée aux caracté-
ristiques thermiques du batiment, d'un
chauffage électrique avec systéme de régula-
tion et de programmation muni d’émetteurs
fixes, de planchers chauffants, de plafonds
rayonnants ou de systémes a accumulation ;
¢) Ou un chauffage par un systéme
thermodynamique ;

d) Ou un équipement de chauffage fonction-
nant au bois ou autres biomasses, de classe 1
(norme NF EN 13229 et NF EN 13240), tel
qu'un poéle, un foyer ferme, un insert ou une
chaudiere de classe 2 (norme NF EN 303.5)
dont la puissance est inférieure a 300 kW.

Textes de loi

Arrété du 23 février 2009
pris pour I'application des articles R. 131-31
a R. 131-37 du Code de la construction
et de I'habitation relatif & la prévention des intoxications
par le monoxyde de carbone dans les locaux a usage d’habitation

Art. 1. Le présent arrété a pour objet de déter-
miner les modalités d’application des articles
R. 131-31 a R. 131-37 du code de la cons-
truction et de ’habitation.

Les dispositions du présent arrété s’appli-
quent aux locaux a usage d’habitation ou
leurs dépendances dans lesquels fonction-
nent des appareils fixes de chauffage ou de
production d’eau chaude sanitaire, utilisant
des combustibles solides ou liquides.

Elles ne s’appliquent pas aux locaux 4 usage
d’habitation ou leurs dépendances dans les-
quels fonctionnent uniquement :

—des appareils utilisant les combustibles
gazeux ou hydrocarbure liquéfié, lesquels
sont soumis aux prescriptions de larrété
modifié du 2 aofit 1977 reladf aux régles
techniques et de sécurité applicables aux ins-
tallations de gaz combustibles et d’hydrocar-
bures liquéfiés situés a intérieur des bati-
ments d’habitation ou de leurs dépendances ;
—des appareils 4 circuit de combustion
étanche ;

— des appareils a foyer ouvert et les atres.

CHAPITRE |
Ameénagement et ventilation
des locaux
Installation des appareils

Art. 2. Les exigences prévues aux articles du
présent chapitre ne s’appliquent pas lorsque
I’habitation est équipée d’un systéme de ven-
tilation par balayage dans tout le logement, &
condition que ce systéme respecte les disposi-
tons des articles 8 et 11 de lamrété du
24.3.1982 en tenant compte du débit d’air
supplémentaire nécessaire au fonctionne-
ment des appareils, indiqué par le fabricant,
Il en est de méme pour les appareils pour les-
quels une amenée d’air neuf alimente directe-
ment, par conduit sur I'extérieur, le foyer de
I"appareil.

Art. 3. 1. - Les appareils de chauffage de type
inserts, & combustibles solides, doivent étre
installés dans un local muni d’une amenée
d’air directe de section supérieure ou égale au
quart de la section du conduit de fumée.

II. - En outre, la section libre, exprimée en
centimétres carrés (cm?), des amenées d’air
directes des locaux contenant les inserts doit
étre supérieure ou égale :

—4 200 cm?, si ces appareils peuvent fonc-
tionner portes ouvertes ou fermées ;

-4 la valeur donnée dans le tableau suivant,
en fonction de la puissance utile totale des
appareils, si ces appareils fonctionnent uni-
quement portes fermées.

Section libre minimale
de I'amenée d'air
directe

Puissance utile
totale des appareils
PU

SiPu <8 kW 50 cm?
Si8KW <Pu=16 kW |70cm’
Si 16 kW < Pu = 70 kW | 100 cm?

III. - L’amenée d’air neuf doit étre perma-
nente ; elle doit étre aménagée de telle fagon
que le courant d’air qu’elle occasionne ne soit
pas génant pour les occupants. La création
d’une amenée d’air neuf doit étre réalisée de
maniere 4 éviter le siphonage ou la récupéra-
tion de gaz provenant d’exutoires situés i
proximité.

Art. 4. 1. - Les appareils de production-émis-
sion autres que ceux visés a Particle 3 et les
appareils de production et de production-
émission utilisant des combustibles non visés
par Parrété du 21 mars 1968 modifié susvisé
doivent étre installés dans des locaux munis
d’une amenée d’air neuf directe débouchant
en partie basse. La section libre de 'amenée
d’air directe, exprimée en centimétres carrés
(cm?), doit étre supérieure ou égale 4 la valeur
donnée dans le tableau suivant en fonction de
la puissance utile totale des appareils,
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Puissance utile
totale des appareils
PU

Section libre minimale
de I'amenée
d'air directe

Si Pu = 25 kW 50 ecm?

Si 25 kW < Pu =35 kW | 70 cm?

Si 35 kW < Pu =50 kW | 100 cm?

Si 50 kW < Pu = 70 kW | 150 cm?

II. - L’'amenée d’air neuf doit étre perma-
nente ; elle doit étre aménagée de telle fagon
que le courant d’air qu’elle occasionne ne soit
pas génant pour les occupants. La création
d’une amenée d’air neuf doit étre réalisée de
maniére 4 éviter le siphonage ou la récupéra-
tion de gaz provenant d’exutoires situés a
proximité.

II. - En outre, les locaux dépourvus
d’ouvrant sur I'extérieur dans lesquels sont
installés des appareils de production-émis-
sion et les locaux dans lesquels sont installés
des appareils de production doivent étre
munis d’une évacuation d’air vicié placée en
partie haute et débouchant sur Pextérieur. La
section libre de I'évacuation d’air vicié doit
étre supérieure ou égale a 100 cm?,

Art. 5. I. - Tout dispositif mécanique de ven-
tilation supplémentaire tel que ventilateur de
fenétre, extracteur de hotte (a I'exception des
hottes a recirculation) est interdit dans une
piece ol se trouve un appareil 4 combustion
raccordé a un conduit de fumée a tirage natu-
rel ainsi que dans un local distinct de cette
piéce, dés lors que ce dispositif est susceptible
de provoquer une dépression suffisante pour
entrainer une inversion de trage du conduit.

II. - 1 est interdit d’installer un appareil a
combustion raccordé a un conduit de fumée
4 tirage naturel :

— dans une piéce ot débouche un vidoir de
vide-ordures, lorsque la colonne correspon-
dante est ventilée par extraction mécanique ;

— dans un local distinct de cette piéce si ce
dispositif est susceptible de provoquer une
dépression suffisante pour entrainer une
mversion de tirage du conduit.

III. - Les exigences visées aux I et II ne
s’appliquent pas pour les appareils équipés
d’'une amenée d’air directe par conduit et
fonctionnant exclusivement porte fermeée.
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CHAPITRE Il
Evacuation des produits
de la combustion

Art. 6. L'évacuation vers Pextérieur des pro-
duits de combustion des appareils de chauf-
fage et de production d’eau chaude sanitaire
utilisant des combustibles solides ou liquides
doit s’effectuer a 'aide d’un systéme d’éva-
cuation des produits de combustion.

Les systemes d’évacuation des produits de
combustion doivent permettre |’évacuation
correcte vers I'extérieur des produits de com-
bustion des appareils raccordés et étre adap-
tés aux dimensions de la buse ou, s'il v a lieu,
de la piéce d’adaptation prévue par le fabri-
cant, en vue d’en assurer I'étanchéité.

Art. 7. Les modérateurs ou régulateurs de
tirage par admission d’air ne doivent pas se
trouver a I'intérieur des conduits. [Is doivent
se fermer d’eux-mémes en cas de diminution
du tirage. Ils doivent toujours étre installés
dans le local ol se trouve I'appareil ; la sur-
veillance doit en étre aisée.

Art. 8. Le systéme d’évacuation des produits
de combustion doit étre réalisé selon les
regles de l'art. Les dispositifs d’obturation
totale ou partielle sont interdits sur les con-
duits de raccordement. Cette interdiction ne
vise pas les dispositifs intégrés directement a
Pappareil ainsi que les dispositifs installés sur
le conduit de raccordement dés lors qu’ils ont
et¢ homologués avec 'appareil, fournis par le
fabricant et installés selon ses préconisations.

Art. 9. Les conduits de raccordement doivent
résister a I'action chimique des produits de
combustion et des condensats éventuels, 4 la
température et satisfaire aux conditions
d’étanchéité et de stabilité mécanique requi-
ses pour I’évacuation des produits de com-
bustion dans des conditions normales
d’udlisation,

Art. 10. I - Les conduits de raccordement
doivent étre congus et installés pour permet-
tre leur entretien ainsi que celui des appareils
raccordés.

1I. - Ils ne doivent pas pénétrer ou traverser de
local autre que celui dans lequel sont installés
les appareils & combustion. Toutefois, dans le
cas d’'un conduit de fumée ne débouchant

pas dans le local contenant les appareils de
combustion mais étant adossé ou accolé a
I"une des parois de ce local, le conduit de rac-
cordement peut traverser cette paroi pour
étre relié directement au conduit.

IIT. - Tis doivent étre visibles sur tout leur par-
cours, les plus courts possibles et démonta-
bles. Toutefois, les conduits de raccordement
rigides peuvent étre placés dans un coffrage
démontable et ventilé, sur le local, par deux
orifices de section utile minimale de 50 cm? et
les conduits de raccordement desservant des
inserts peuvent étre installés dans une hotte
munie d’une trappe ou d’une grille,

Art. 11. Les conduits de fumée doivent étre
conformes aux exigences de 'arrété du 22
octobre 1969,

Toutefois, les conduits de fumée réalisés
antérieurement au 31 octobre 1969 doivent a
minima satisfaire aux prescriptions suivantes :
— résister & I'action chimique des produits de
combustion et des condensats éventuels, 4 la
température et satisfaire aux conditions
d’étanchéité, de stabilité mécanique et d’iso-
lation thermique requises pour Iévacuation
des produits de combustion dans des condi-
tions normales d’utilisation ;

~ déboucher & extérieur 4 une hauteur telle
que les obstacles formés par les parties
d’immeubles distantes de moins de 8 métres
mesurés horizontalement ne risquent pas de
créer une zone de surpression préjudiciable
au fonctionnement des conduits ;

—prévenir obstruction par des suies ou
autres dépdts et faciliter leur récupération ;

~ lorsque Iévacuation des fumées a lieu par
extraction mécanique, le dispositif doit étre
tel que, en cas de panne, Pévacuation des
fumées soit assurée par tirage naturel ou que
la combustion soit automatiquement arrétée.
11 est interdit de raccorder, sur un conduit de
fumée magonné, des appareils produisant des
produits de combustion & basse température,
sauf, si ce conduit posséde les caractéristiques
dimensionnelles et constructives (nature des

Textes de loi

matériaux) adaptées aux produits de la com-
bustion desdits appareils.

CHAPITRE Ill
Etude préalable
et mise en service

Art. 12. Avant le raccordement d’appareils de
chauffage ou de production d’eau chaude
sanitaire 4 un conduit de fumée existant, il y
a lieu de vérifier préalablement :

—la conformité du conduit de fumée et des
amenées d’air neuf ;

~ la compatibilité de Pouvrage avec son utili-
sation ;

— le ramonage du conduit de fumée.

Dans le cas d’un conduit ne pouvant étre mis
en conformité avec les dispositions du présent
arrété, celui-ci doit étre neutralisé au niveau
des orifices d’entrée des produits de combus-
ton.

CHAPITRE IV
Entretien

Art. 13, Les appareils de chauffage ou de pro-
duction d’eau chaude sanitaire doivent étre
constamment tenus en bon état de fonction-
nement. [ls sont vérifiés au moins une fois par
an et réparés par un professionnel qualifié dés
qu’une défectuosité se manifeste.

Les conduits de raccordement doivent étre
constamment tenus en bon état de fonction-
nement, leur entretien doit étre effectué au
moins une fois par an lors du ramonage du
conduit de fumée. Un justificatif de ramo-
nage sera remis 4 cette occasion.

Les amenées d’air neuf doivent étre constam-
ment tenues en bon état de fonctionnement.

Aprés tout accident ou feu de cheminée, le
systeme d’évacuation des produits de com-
bustion doit étre vérifié par un professionnel
qualifié et remis en état si nécessaire.
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Décret n® 2009-873 du 16 juillet 2009
relatif a la sécurité des alarmes de piscine
par détection d'immersion (JO 18.7.2009)

Art. 1. Les dispositions du présent décret
s’appliquent aux alarmes de piscine par
détection d'immersion.

Art. 2. Tl est interdit de fabriquer, d’importer,
de mettre en vente, de vendre, de détenir en
vue de la vente ou de la distribution 2 titre
gratuit, ou de distribuer a titre gratuit des
alarmes de détecion d'immersion qui ne
répondent pas aux conditions fixées par le
présent décret.

Art. 3. Les alarmes par détection d’immersion :
1° Répondent aux exigences de sécurité énu-
mérées 4 'annexe I, d’une part, pour détecter
la chute dans une piscine d’un enfant d'un
poids égal ou supeérieur a six kilogrammes,
déclencher un dispositif d’alerte constitué
d’une siréne et prévenir la noyade, d’autre
part, pour rendre les commandes du disposi-
tif inaccessibles aux enfants de moins de
cing ans ;

2° Portent les indications définies a 'annexe

3
3° Sont accompagnées d’une notice d’emploi
qui comporte toutes les mentions nécessaires
a l'installation, 'utilisation et 'entretien de
P’alarme, des conseils de sécurité et de pré-
venton des noyades et les indications définies
a ’annexe II.

Art. 4. Les alarmes de piscine par détection
d’immersion sont conformes & un modéle
bénéficiant d’une attestation de conformité
aux exigences de sécurité définies a 'annexe
L. Cette attestation est délivrée 4 la suite d’un
examen de type réalisé par un organisme d'un
Etat membre de la Communauté euro-
péenne ou d’un autre Etat partie a Iaccord
sur I’Espace économique européen ou de la
Turquie, accrédités selon la norme EN/ISO
17025 par le Comité frangais d’accréditation
(COFRAC), ou par un organisme d’accrédi-
tation signataire de I'accord multilatéral pris
dans le cadre de la coordination européenne
des organismes d’accréditation pour le con-
trole des produits mentionnés a Iarticle 1,

Le fabricant met en place un systéme d’assu-
rance de la qualité conforme a la norme ISO
9001 ou fondé sur un contréle unitaire de la
production qui garantt la conformite des
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produits fabriqués au modeéle bénéficiant de
l’gatzesgdon de conformité aux exigences de
sécurité.

Au sens du présent décret, on entend par
s«modéle d’alarme » les alarmes d’un méme
fabricant, ayant la méme conception et les
mémes caractéristiques techniques.

Toute modification d’un modéle d’alarme
susceptible d’avoir des effets sur la capacité
de ce modeéle a répondre aux exigences de
sécurité définies 4 'annexe I fait 'objet d’une
nouvelle attestation de conformité, délivrée a
la suite d’un examen de type effectué dans les
conditions prévues a I'alinéa 1.

Art. 5. Le responsable de la mise sur le mar-
ché tient a la disposition des agents chargés
du contréle :

1° L’artestation de conformité du modeéle aux
exigences de sécurité mentionnée au premier
alinéa de P'article 4 ;

2° Une déclaration, rédigée par le responsa-
ble de la mise sur le marché, indiquant que
toutes les alarmes de chacun des lots mis sur
le marché sont conformes au modéle soumis
a I'examen de type ainsi que les documents
relatifs au programme d’essais et de controles
venant a 'appui de cette déclaration ;

3° Les documents relatifs au systéme d’assu-
rance de la qualité mis en place par le fabri-
cant.

Art. 6. Les dispositions du présent décret ne
font pas obstacle a la commercialisaton des
produits légalement fabriqués ou commercia-
lisés dans un autre Etat membre de la Com-
munauté européenne ou en Turquie, ou
légalement fabriqués dans un Etat partie a
'accord instituant I'Espace économique
européen, assurant un niveau de sécurité
équivalent a celui exigé par le présent décret.

Art. 7. Est puni des peines d’amende prévues
pour les contraventions de 5° classe le fait de
fabriquer, importer, détenir en vue de la
vente ou de la distribution a titre gratuit, met-
tre en vente, vendre ou distribuer a titre gra-
tuit les produits mentionnés a I'article 1% qui
ne satisfont pas aux dispositions du présent
décrer.

La récidive des contraventions prévues au
présent article est réprimée conformément
aux articles 132-11 et 132-15 du code pénal.

Art. 8. Les alarmes par détection d’immersion
dont la conformité 4 la norme NF P 90-307-
1 ou la norme NF P90-307 et 4 son amende-

Textes de loi

ment Al attestée par un rapport d’essai établi
par un organisme indépendant du fabricant
ou de I'importateur pourront étre commer-
cialisées pendant une période de six mois
courant & compter de la date d’entrée en
vigueur du présent décrer,
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ANNEXES

Annexe |
Exigences de sécurité

I. Exigences générales
Les alarmes de piscine par détection
d’'immersion sont congues et fabriquées de
maniére 4 répondre aux exigences ci-apres :
1° Fonctionner vingt-quatre heures sur vingt-
quatre quelles que soient les conditions
atmospheériques raisonnablement prévisibles
et en dehors des périodes pendant lesquelles
le systéme est volontairement neutralisé ;
2° Disposer d’une siréne intégrée ou déportée
par liaison filaire, suffisamment puissante ;
3° Détecter la chute d’un enfant dont le poids
est égal ou supérieur a six kilogrammes et
déclencher un dispositf d’alerte sonore audi-
ble et suffisamment long ;
4° Ne pas se déclencher de fagon intempes-
tive ;
5° Résister aux températures hautes et basses
et 4 un environnement humide ;
6° Les enveloppes contenant du matériel
électrique sont protégées ;
7° La centrale et le détecteur sont installés de
fagon & ne pouvoir étre déplacés sans 1'aide
d’un outl ; en outre tout composant amovi-
ble a des fins de remplacement ne peut étre
ouvert ou fermé par Iutilisateur sans 1’aide
d’un outil ;
8° Disposer d’une autonomie suffisante et
étre équipées d’'un systéme de signalisation
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d’une alimentation faible ou d’un défaut ou
d’une absence d’alimentation ;

9° Aprés une désactivation temporaire de
Ialarme pour utiliser la piscine, le systéme
d’alarme comporte, en plus de la réactivation
manuelle, une fonction de réactivation auto-
matique dans un bref délai ;

10° Les états en surveillance et hors sur-
veillance, alarme, défaillance, hors service
sont signalés de fagon permanente.

II. Exigences relatives aux commandes
1° Les commandes d’activation/désactivation
sont mises hors de portée des enfants de
moins de 5 ans ou sécurisées ;

2° Le déverrouillage des commandes ne peut
étre réalisé par un enfant de moins de 5 ans ;
3° Les manceuvres de mise en service et hors
service sont effectuées a I'aide d’un dispositif
spécifique ne pouvant étre actionné involon-
tairement.

Annexe ||

Marquages
Les alarmes de piscine par détection
d’immersion portent de maniére visible, lisi-
ble et indélébile les indications suivantes :
1° Le nom ou la dénomination sociale du
fabricant ou de I'importateur et son adresse ;
2° Une indication permettant d'identifier le
modele de I’alarme ;
3° Une indication permertant d'identifier le
lot auquel appartient I’alarme.

Index alphabétique

A

Abri de jardin : 28
Accessibilité (handicapés): 71,132
Achévement des travaux
* déclaration : 14
* garantie de parfait achevement : 159
* |otissement : 26
Aération : 88
Affichage
* déclaration préalable : 19
* permis de construire ; 12

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

113, 234, 235
Aides de 'ANAH : 113
Aides fiscales : 121
o crédit d'imp6t ; 127
» réduction du taux de TVA : 123
Amiante : 63
Antenne : 28
Architecte: 7
Assainissement : 67
Assurances : 155
* dommages-ouvrage (DO) : 164
* garantie des travaux : 157

Autorisations
* administrative : 3
® coproprieté : 44
* |ocation : 52
* yoisins : 37

Barbecue : 28
Bornage: 40
Bruit : 192

C

Camping caravaning : 24
Canalisations : 28, 67
Certificat d'urbanisme : 9
Certificat de conformité : 15
Changement de destination

e déclaration préalable : 17

® permis de construire ; 6
Chauffage : 146
Climatiseur : 28, 150
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Index alphabétique

Cloture : 28,38
Coefficient d'occupation des sols : 8
Combles ; 28, 37
Compte d'épargne-logement : 110
Conformité des travaux : 15, 20
Construction

* existante: 6, 17

* nouvelle : 5, 16
Copropriété

* autorisation de travaux : 44

® ravalement ; 82

* troubles de voisinage : 191
Crédit

e 3 distance : 96

o d'impdt : 127

© immobilier : 97

* mobilier ; 93

* préts réglementés (voir ce mot)

* réglementation : 93

o rétractation : 94, 99

D

Déclaration d'achévement des travaux :

20, 205
Déclaration d'ouverture de chantier
(DOQ) : 203
Déclaration préalable : 16
o affichage : 19
* constructions existantes : 17
» constructions nouvelles : 16
» décision: 19
e délais : 32
* instruction : 19
* monument historique : 18
Démarchage : 179
Démolition
* condamnation : 188
* permis de démolir : 21
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Développement durable ; 137
» livret de développement durable : 138
® subvention : 137
* taxe fonciere : 138
* fravaux d'économie d'énergie (voir ce
mot)

Devis: 175

Dispense d'autorisation : 27

E

Eaux de pluie : 148
Ecologie : Voir Travaux écologiques
Eco-prét & taux zéro : 141
Empiétement chez autrui : 188
Energie renouvelable ; 147
Entrepreneur

e choixd'un : 35
Eolienne : 29

F

Fenétre: 29,37
Financement des travaux ; 91

G

Garage: 29,79
Garanties
* dommages-ouvrage : 164, 178
* garantie de bon fonctionnement : 160,
178
* garantie de livraison : 157
* garantie de parfait achévement : 159, 177
* garantie de remboursement ; 157
* garantie décennale : 160, 178
® réception des travaux ; 159

H

Handicapés
* travaux d'accessibilité : 132
HLL (habitations légéres de loisirs) : 16, 29

Infractions

* travaux non conformes : 171
Instruction du dossier: 10, 19
Isolation thermique : 145

L

Labels : 151
Litiges
® assurances : 155
® devis : 231
* exécution des travaux : 157, 175, 232
® |ocation : 57
* malfagons ; 159, 233
e plainte : 233
» refus de permis : 169
Location
* convention de travaux : 51
® gros travaux : 53
* logement décent : 50, 228
 plomb-satumisme ; 78
* ravalement : 83
* réparations locatives : 55
® travaux a la charge du bailleur : 56
* travaux d'aménagement : 52, 229, 230
* travaux d'économie d'énergie : 143
* travaux d'entretien : 54
* tribunal : 60
Logement décent : 50
Lotissement : 24

Index alphabétique

M

Malfacons : 159, 177
Monoxyde de carbone : 88
Monuments historiques
* déclaration préalable : 18
* permis d'aménager : 25
© permis de construire ; 11
* permis de démolir : 21
Mur mitoyen : 41, 225
Murs : 29

Normes de surface et d'habitabilité : 119

P

Permis d'aménager : 24
o formalité ; 25
* monument historique : 25
Permis de construire | 5
« affichage : 12
* construction existante ; 6
» construction nouvelle : 5
e décision: 10
o délais : 31
® demande: 7
® instruction : 10
* Jitiges : 169
* monument historique : 7, 11
® permis précaire : 15
® permis tacite : 10
® recours des tiers : 183
® refrait: 12
o transfert : 12
o validité : 13
Permis de démolir : 21
o décision : 22
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Index alphabétique

o formalité : 21

® instruction : 22
Personnes agées

o travaux d'équipement ; 132
Piscines : 29, 73
Plan d'épargne-logement : 111
Plomb / saturnisme : 76
Pompes a chaleur : 147
Prét

e voir Crédiit
Préts réglementés

e prét 1 % logement : 104

e préta0%: 105 109

® prét a |'accession sociale (PAS) : 103

® prét conventionné : 101

e prét épargne-logement : 109

R

Raccordement (assainissement) : 68
Ravalement : 29, 81

* subventions : 83
Recours

* contre |'administration : 169

* contre |'entrepreneur : 175

o contre les voisins : 183
Récupération des eaux de pluie : 148
Réparations locatives : 55
Réseau public: 67
Retrait du permis : 11

S

Sécurité

e voir Travaux obligatosres
Serre, chassis : 30
Servitudes

» administratives : 40

s devue: 37
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® droit de passage : 40

® privées : 40

o tour d'échelle ; 43
Subventions ; 113

T

Tableau récapitulatif : 28
Taxe fonciére : 138
Termites : 84
Terrain de sport: 24
Terrasse ; 30
Toiture : 30
Tour d'échelle ; 43, 226
Travail au noir : 181
Travaux

e assurances : 155

= conformité : 15, 20

* copropriété : 44

o crédit: 93

o crédit d'impdt : 127

e déclaration d'achévement de travaux : 14

* déclaration de chantier : 14
e déclaration préalable : 16

o dispensés de toute autorisation : 27

e financement : 91

e litiges ; 175

® |ocation ; 50, 143

® obligatoires ; 61

e permis d'aménager ; 24

® permis de construire : 5

© permis de démolir; 21

® préts réglementés : 101

e réduction de TVA : 123, 236
o retard : 176

* subventions : 113

* travaux non conformes : 171

Travaux d'économie d'énergie : 135

o crédit d'impdt : 127

* développement durable : 137

* obligations : 150
o prét 1 % logement : 104
o prét conventionné : 101

* prét épargne-logement : 110

* réduction de TVA : 123

 subvention : 137
Travaux d'équipement

o crédit d'impét : 132

* écologiques : 145

© réduction de TVA : 123
Travaux écologiques : 135

* aides : 137

® équipements : 145
Travaux obligatoires : 61

* amiante : 61

* assainissement : 67

* garage: 79

® piscines : 73

e plomb / saturnisme : 76

Index alphabétique

* ravalement ; 81

* termites ; 84

* ventilation ; 88
Troubles de voisinage : 191
TVA:123

v

Velux: 30,37
Ventilation : 88
Véranda : 30
Voisins
« démolition d'une construction ; 188
* empiétement : 188
* litiges ; 183
® travaux : 37
* troubles de voisinage : 190
Volets : 31
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Travaux et rénovations
Le guide pratique

L’auteur

S. Lacroux est
ancienne avocate,
‘spécialiste

des guestions
immobiliéres.

Cet ouvrage
pratique détaille
les étapes

d respecter,
précise les droits
et obligations
des tiers.
Lavie
immeobiliére

22 €

Jil

782809750167

% 721141.6

Treuvez les répenses a teutes ves questions :

=» Faut-il un permis pour percer une fenétre
ou installer une piscine ?

=» Un voisin peut-il contester votre pEI'ITIIS
de construire ?

=» Quels équipements donnent droit au crédit
d’impot ?

=» Quelles sont les aides pour les travaux
écologiques ?

=» Dépassement de devis, retard de livraison,
faillite de 'entrepreneur, quels sont vos recours ?

Un guide vraiment pratique pour résoudre
tous vos problemes :

v Des cas pratiques et des conseils simples
et accessibles ;

¢ Un lexigue pour comprendre et utiliser les termes
juridiques ;

v’ Des modéles de lettres et de contrats pour agir
efficacement ;

v Les textes de loi pour défendre vos droits.

Un guide parfaitement a jour

des derniéres réformes.

Concus par des experts, les guides pratiques

pour tous rendent le droit accessible et offrent

a chacun les moyens de se défendre et de faire valoir
ses droits. La seule collection entierement mise a
jour chaque année,




